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1. OBJETO Y ALCANCE DE LA INICIATIVA

El planeamiento de detalle vigente en el Sector UZP 2.01 “El Cafiaveral” del PGOU de Madrid es el
Plan Parcial aprobado definitivamente en 2003.

Hasta el momento de redacciéon de este documento se han completado las fases de gestion y
urbanizacioén del sector, a excepcion de la urbanizacion de la Manzana MCS de la zona central, y un
alto porcentaje de edificacion, principalmente residencial, se encuentra materializado.

Al mismo tiempo, en este periodo de tiempo han tenido lugar distintas circunstancias que requieren
y/o hacen conveniente modificar algunos contenidos del Plan Parcial vigente. Principalmente:

« El proyecto y la ejecucién de la urbanizacion han dado lugar a algunos ajustes vy
modificaciones respecto a las previsiones de planeamiento. Estas situaciones sobrevenidas
suponen variaciones menores, a excepcion de la desconexion en el trazado de la via
pecuaria entre margenes de la M-45, al no haberse ejecutado, por causas técnicas ajenas
a la Junta de Compensacion, un paso inferior bajo la infraestructura que estaba previsto en
planeamiento.

« se han constatado errores puntuales.

« se ha identificado la conveniencia de mejora en algunas cuestiones puntuales de la
normativa pormenorizada para la mejora del conjunto urbano.

« se ha observado la necesidad de proceder a un ajuste en la distribucion espacial del suelo
asignado a estaciones de servicio de combustible para garantizar su viabilidad en unos
casos, y mejorar su funcionalidad en todos ellos.

« finalmente, fruto de los estudios que lleva a cabo el Consorcio de Transportes de la
Comunidad de Madrid, se ha concluido en la necesidad de prever suelo en el sector para
posibilitar una futura implantacion de un intercambiador modal, si bien no en la zona central
MCS como estaba originalmente planificado, sino asociado a la Gran Via del Sureste.

Por otra parte, se encuentra aun pendiente de concretar la ordenacion en detalle de la zona central
del sector, cuya pormenorizacion fue remitida por el Plan Parcial a la tramitacion de un Estudio de
Detalle 0 a un Plan Especial. Es un espacio de gran interés para la comunidad al estar conformado
por la denominada Manzana MCS y por el Parque Central.

Sobre la base de lo anterior, la modificacion del plan parcial del Sector UZP 2.01 “El Cafnaveral” del
PGOU de Madrid (en adelante la MPP) tiene por objeto:

i. Ajustar el planeamiento a la realidad ejecutada, haciendo coherente el planeamiento y la
materializacién de la urbanizacion.

i. Subsanar errores.

iii. Modificar contenidos puntuales de la normativa pormenorizada para dar respuesta a
necesidades y demandas identificadas una vez puesto en carga el sector, y dotar de un
mayor grado de flexibilidad al suelo industrial, afectando en concreto a los siguientes
articulos:
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Art. 2.7 Incorpora la figura del Plan Especial como instrumento apto para la
modificacion de condiciones de posicion y volumen de la edificacion vinculante.
Art. 2.10 Se elimina la descripcion del uso Residencial Vivienda estudio Libre, ya
que se incluye ahora una normativa especifica regulatoria de la zona MCS-Parque
Central, que es donde aplica.
Art. 4.8 Caracter normativo del plano de ordenacion general y de las fichas de la
(ordenanza grafica) que lo desarrollan para las manzanas residenciales de vivienda
colectiva: incorporacion del Plan Especial como instrumento habil para la
modificacion de parametros de la edificacion vinculante.
Art. 5.5. Zona de Oficinas en Edificio Exclusivo (OE): modificacion de condiciones
de uso.
Art. 5.6. Zona Mixta-Centralidad del Sector (MCS): se sustituye el texto de este
articulo por la incorporacion de un anexo normativo especifico y se cambia la
denominacion de la zona, por Zona Central del Sector, MCS-Parque Central.
Art 5.7. Zona Mixto Comercio Ocio (MCO): ampliacion de condiciones de
parcelacion y de posicion de la edificacion.
Art. 5.8. Zona de Industria Tradicional (IT): modificacién de condiciones de uso.
Art. 5.9. Zona de Parque Industrial (Pl): modificacion de condiciones de uso
Art. 5.10. Zona Dotacional de Servicios publicos. Estaciones de Servicio (ES):
inclusion de regulacion de proteccion de la calidad del suelo.
Estas modificaciones tienen reflejo puntual en otros articulos de la normativa para dotar de
plena coherencia al texto. Igualmente se han actualizado referencias al cumplimiento de
normativas sectoriales cunado ha sido el caso.
Se incluye también un nuevo articulo, 5.19 “Zonas de Ordenacion con tramitacion posterior
al Plan Parcial” para facilitar la identificacion de las innovaciones habidas al plan parcial
desde su aprobacion.

iv. Proponer la ordenaciéon de una reserva de suelo para la futura implantacion de
intercambiador modal de transporte publico en funcion de las previsiones del Consorcio de
Transporte de la Comunidad de Madrid.

V. Resolver, mediante la reordenacion espacial de las parcelas con uso de servicios
infraestructurales de suministro de carburantes (gasolineras), algunos problemas
detectados en su actual ubicacion, para garantizar su viabilidad y mejorar su funcionalidad.

Vi Definir la pormenorizacién de la zona de ordenacion remitida por el Plan Parcial e identificada
en el vigente planeamiento como MCS vy el Parque Central, sobre la base de criterios de
sostenibilidad urbana, de cohesion social y de adecuacion las dinamicas urbanas actuales.

La modificacion no afecta a ninguna determinacion estructurante, mas alla de los ajustes obligados
por la realidad de lo ejecutado, quedando por tanto su alcance circunscrito a la propuesta de
alteracion puntual de algunas determinaciones pormenorizadas, a los citados ajustes y a la
concrecion de la ordenacion de detalle del Parque Central y la Manzana MCS.

Para facilitar la ordenacion de la informacion y su lectura, dada la diversidad de los contenidos, la
documentacion del Bloque lll. Documentacion Normativa de la MPG, se organiza en tres volumenes:

e Volumen [|: Contiene la informacion descriptiva, justificativa y normativa general de la
modificacion del Plan Parcial en general, con sus correspondientes anexos.

e Volumen lI: Este volumen auna la informacion descriptiva y justificativa particular de la Zona
Rotonda Central MCS-Parque Central, con sus correspondientes anexos.

e Volumen llI: Incluye la propuesta de normativa urbanistica conjunta, en texto refundido.
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2.

AMBITO DE ACTUACION

El ambito de actuacion de la MPP lo conforman:

Zona de propuesta de nueva ordenacion espacial: los suelos sobre los que se produce
alteracion o definicion de la ordenacién espacial de los suelos, manzanas o parcelas
afectadas, ademas de, en algunos casos, ajustes normativos, y que se corresponde
principalmente con:

Parcelas incluidas para devolver la continuidad a la via pecuaria:

RSV Via Pecuaria, parcelas con los numeros 2, 3, 4,7, 8, 9, 10, 11, 12y
13.

RGV Espacios libres, parcelas con los numeros 1, 4, 5, 6a, 6b, 7 a*, 7b*,
14 a*, 14b*, 15, 16 a, 16b, 17 a, 17b

RL-C5
RGE Equipamiento, parcela con numero E21*

Parcelas afectadas por la ejecucion de infraestructuras publicas que han alterado
las previsiones de planeamiento:

RG-V14a, RG-V14b, RG-V15, RG-V16a, RG-V16b, RG-V17a, RG-V17b,
Calle de la Roda y Calle Torrejon de la Calzada

Parcelas calificadas con el uso de dotacion para estacion de suministro de
combustible y parcelas colindantes afectadas por su alteracion:

RG-E23a, RG E23 b, ES2 a*, ES2 b, ES 1ay ES 1b
RG E21, RG E22, RG V9a, RG V9b, RG V12b, RG12¢, y RL 31

Parcelas afectadas por el ajuste del acceso a la manzana MCO desde la avenida
Miguel Delibes:

RLC 2, RLV32ay RL V32B

Zona MCS-Parque Central de ordenacién remitida.

Y parcelas afectadas por ajustes menores en la urbanizacién, segun se detalla a lo
largo de esta memoria.

Zona de propuesta de ajustes en normativa zonal: los suelos sobre los que, sin modificar la
ordenacion espacial ni la calificacion, se proyectan cambios normativos. Son los siguientes:

Manzanas/ parcelas afectadas por la inclusion del Plan Especial como instrumento
habil para la modificacién de condiciones de la edificacion vinculantes:
Todas las manzanas residenciales de vivienda colectiva RM y de Oficinas
en Edificio exclusivo OE.
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- Manzanas/ parcelas afectadas por cambio en ordenanza de la Zona OE:

Manzana 2 parcela 2b, manzana 3 parcela 3b, manzana 7 parcela 7b,
Manzana 8 parcela 8b, manzana 9 parcela 9b, manzana 10 parcela 10b,
Manzana 18 parcela 18b, y manzana 19 parcela 19b.

- Manzanas/ parcelas afectadas por cambio en ordenanza de la Zona MCO:
Manzana MCO

- Manzanas/ parcelas afectadas por cambio en ordenanza de la Zona ESTACIONES
DE SERVICIO:

RG-E23a, RG E23 b, ES2 a*, ES2 b, ES 1ay ES 1b.

- Manzanas/ parcelas afectadas por cambio en ordenanza de la Zona PI:
Todas las manzanas de la zona de ordenanza.

- Manzanas/ parcelas afectadas por cambio en ordenanza de la Zona IT:

Todas las manzanas de la zona de ordenanza.

Imagen del ambito de actuacion de la MPP: en trama amarilla, manzanas afectadas por cambios puntuales en
las ordenanzas, pero sin modificacion de ordenacion espacial; en color azul suelos afectados por modificaciones
en la ordenacion espacial y, en algunos casos, incluyendo también algun cambio puntual en ordenanza.
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3. ALCANCE Y CARACTER DE LAS MODIFICACIONES PROPUESTAS. LA MPP COMO
INSTRUMENTO ADECUADO PARA EL FIN QUE SE PRETENDE

En aplicacién del marco legal vigente, dados el alcance y efectos de la propuesta, Unicamente sobre
determinaciones pormenorizadas y/o determinaciones que son competencia del planeamiento de
desarrollo, la modificacion del Plan Parcial resulta ser el instrumento adecuado y conveniente para
abordar la pluralidad de sus contenidos.

La LSCM 9/2001 regula en su articulo 67 las condiciones para modificar el planeamiento urbanistico
en funcion de las determinaciones afectadas. En relaciéon con este articulo, se indica que la MPP
propuesta:

i. no altera la edificabilidad ni el aprovechamiento del sector, mantiene el equilibrio de origen
en relacion con la superficie de redes publicas, no altera el uso global ni el reparto en los
usos cualificados, y no descalifica suelo calificado para viviendas en régimen de proteccion
publica, por lo que no requiere de implementar medidas compensatorias.

i. afecta a determinaciones de pormenorizacion del sector e incluye los ajustes necesarios
que, por los motivos que mas adelante se explican, obligan a adaptar algunos suelos de las
redes supramunicipales (via pecuaria) y de algunas redes generales. Estos ajustes de redes
supramunicipales y generales se proponen con la misma clase de instrumento que definid
su ordenacioén en origen, el Plan Parcial, ya que no se encontraban determinados en su
configuracion espacial por el PGOUM 97.

i incluye la completa ordenacién pormenorizada de la zona MCS-Parque Central en
cumplimiento del mandato del Plan Parcial y en sustitucion, dado su alcance, de los
instrumentos indicados en el Plan Parcial para completar la pormenorizacion, Estudio de
Detalle o Plan Especial.

Asi pues, las modificaciones en la ordenacién espacial que se proponen afectan esencialmente a
determinaciones de detalle. Las de caracter normativo de los usos pormenorizados se incluyen
también dentro de esta condicion, en funcion del articulo 35 Determinaciones estructurantes y
determinaciones pormenorizadas, apartado 4.d) de la LSCM 9/2001, donde se determina “sin
perjuicio de una mayor concrecion y mediante desarrollos reglamentarios, en todo caso, que son
determinaciones pormenorizadas de la ordenacion urbanistica [...] el régimen normativo de los usos
pormenorizados e intervenciones admisibles y prohibidas, asi como las condiciones que deben
cumplir para ser autorizados.” Por otro lado, el Articulo 38 de la LSCM 9/2001, en su apartado
tercero sefala que la ordenacion pormenorizada de los usos, en cada delimitacion de suelo en que
se haya dividido el término municipal, comprende dentro de sus determinaciones la regulacion de
las condiciones de admisibilidad de cada uno de los distintos usos pormenorizados en la delimitacion
de suelo correspondiente, asi como el establecimiento de los coeficientes que fijen las relaciones de
ponderacion u homogeneizacion entre todos los usos pormenorizados atendiendo a los objetivos
urbanisticos perseguidos.

Con respecto al caracter de la modificacion, en funcion de los articulos 68 y 69 de la LSCM 9/2001,
la iniciativa no tiene el caracter de revision y se conforma como modificacion puntual del plan parcial
0 alteracion parcial del mismo. Y ello porque no tiene por objeto la completa reconsideracion de la
ordenacion establecida en el Plan Parcial vigente; bien al contrario, mantiene inalterada la estructura
fundamental de la ordenacion, sobre la cual, por otra parte, ha sido completada practicamente la
totalidad de la urbanizacion y alto porcentaje de la edificacion.
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En conclusién, la modificacion del Plan Parcial es el instrumento adecuado para los fines
anteriormente descritos ya que permite modificar (puntualmente y sin alterar los usos caracteristicos
ni las cuantias) la calificacion del suelo y los aspectos normativos de regulacion del régimen de los
usos, ambas determinaciones pormenorizadas.

La modificacion resulta adecuada para ajustar a los suelos de las redes supramunicipales y generales
que se han visto afectados por situaciones sobrevenidas ya que garantiza el mantenimiento de su
superficie de suelo y sus condiciones funcionales y son todas ellas redes cuya ordenacién espacial
fue definida por el Plan Parcial.

Y permite concretar la final definicién de la Manzana MCS y el Parque Central con un mayor alcance
que lo inicialmente previsto. Recordemos que la normativa del plan parcial, en su articulo 3.3.
Estudios de Detalle dice:

[...] Para la ordenacion de volimenes de la zona urbanistica de ordenacion pormenorizada
MCS (Mixta Centralidad del Sector), cuando no se incluyan en el ambito de ordenacion
terrenos de titularidad publica. En otro caso, sera necesaria la redaccion de un Plan Parcial
de Reforma Interior.

La propuesta que se presenta, como se explica a lo largo del documento, incluye en el ambito de
ordenacion de esta zona terrenos de titularidad publica, por lo que resulta necesaria la tramitacion
de una modificacion puntual Plan Parcial.

4, DOCUMENTACION QUE CONFORMA LA MPP
El contenido documental de la MPP se organiza segun la siguiente estructura:
Blogue I. Documento Informativo:
Memoria Informativa
Anexos a la Memoria Informativa
Planos Informativos.
Blogue II. Documentacion Ambiental
Bloque Ill. Documento Normativo
Volumen |.1 Memoria General de Ordenacion
Volumen |.2 Planos de ordenacion
Volumen II.1. Memoria de ordenacion de la zona MCS-Parque Central
Volumen II.2. Anexos a la Memoria de ordenacion de la zona MCS-Parque Central
Volumen 11.3. Planos de ordenacion particulares de la zona MCS-Parque Central
Volumen Ill. Normativa urbanistica. Texto refundido.

Cuenta ademas con el correspondiente Resumen Ejecutivo de la propuesta.
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5. JUSTIFICACION, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL

La justificacién, conveniencia y oportunidad de las modificaciones propuesta son, como se ha
indicado, de distinta naturaleza, si bien son todas mejoras que haran posible dotar al sector de un
planeamiento regulatorio coherente con la realidad ejecutada y la consecucion de un barrio mas
equilibrado, diverso y complejo, en favor del interés publico y social, y alineado con los criterios del
Ayuntamiento de Madrid para la planificacion urbana, segun se resume en los distintos puntos de
este apartado.

5.1.Enrelacién con la adaptacién a la realidad ejecutada y subsanacién de errores

Resulta conveniente y necesario que el planeamiento de solucion a pequefas divergencias entre sus
contenidos y la realidad de la urbanizacion que tienen por causa circunstancias técnicas
sobrevenidas durante la ejecucion del Plan Parcial, para reestablecer la coherencia entre realidad y
planeamiento.

Al mismo tiempo se propone y justifica la subsanacion de los errores detectados.
5.2. Modificaciones de mejora en la regulacién normativa

La MPP propone dotar de un mayor grado de flexibilidad en cuestiones puntuales del régimen
pormenorizado de usos en linea con una de las caracteristicas basicas del vigente PGOUM 97:
aportar al planeamiento de una alta flexibilidad. Segun consta en su Memoria:

[..]

“La ciudad es un organismo cambiante y el planeamiento urbanistico, principalmente en la
ultima época, ha tenido una actitud defensiva ante cualquier evolucion. Salvaguardar,
impedir, limitar, evitar, prohibir, han sido actitudes mayoritarias en la cultura urbanistica
reciente. Cualquier pretendida innovacion ha chocado frontalmente con reglas o limitaciones
que dificultan todo tipo de transformaciones.

El planeamiento no debe impedir, sin mas, estas pretensiones y tendra que propiciar y
posibilitar aquellas nuevas demandas producto de la dinamica de la sociedad moderna.
Todo aquello sin que signifique permisividad ante aquellas iniciativas que uUnicamente
intentan obtener un maximo rendimiento, para lo que indefectiblemente deberan tomarse
las medidas de control convenientes.”

Las modificaciones normativas propuestas son consecuentes con este criterio del plan, plenamente
vigente, tanto mas cuanto los cambios en las demandas, tipologias y usos sociales relacionados con
las actividades no residenciales se vienen produciendo cada vez con mayor velocidad.

5.2.1.  Enrelacion con el Articulo 4.8. Caracter normativo del Plano de Ordenacion General y de
las Fichas de la Ordenacion Grafica que los desarrollan para las manzanas residenciales de
vivienda colectiva.

El Plan Parcial incluye en sus planos y fichas de ordenacion de las manzanas residenciales de
vivienda colectiva una serie de condiciones de ordenacion interior definidas como vinculantes. Son
las correspondientes a la alineacion obligatoria, ejes de posicion, areas de movimiento y alturas
maximas u obligatorias.
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Para su alteracion el Plan Parcial remite a una Modificacion Puntual del Plan Parcial. Dado el caracter
de estas determinaciones, y para facilitar en el futuro posibles ajustes, se incluye también como
instrumento adecuado para modificar estos parametros, junto a la modificacion, el Plan Especial.

De esta forma se articula un mecanismo de modificacion mas proporcional al caracter de las
determinaciones afectadas, pero sin dejar de atender al papel que juegan en la ordenacion general.

Asi, una posible inclusion de singularidades por esta via se somete a la regulacion y control de sus
efectos en el conjunto.

5.2.2. Zona de ordenanza de Oficinas en edificio Exclusivo (OE)

Esta ordenanza regula parcelas situadas en una posicion estratégica en el conjunto del ambito
residencial del plan, en los principales ejes viarios, centrales a distintas zonas residenciales, y
préoximos al parque central.

La flexibilizacion que se propone en su régimen de usos no cualificados posibilitara la implantacion
de usos comerciales, actividades econdmicas y servicios de proximidad de mayor tamanio, diferentes
y complementarias a las que en la actualidad la ordenanza permite en los usos residenciales o en
este propio uso.

Y su incorporaciéon como uso alternativo permitira su inmediata implantacion, sin supeditarlo a una
futura demanda suficiente que posibilite materializar el uso de oficina, proporcionado con ello
servicios de proximidad a los residentes en localizaciones accesibles peatonalmente para el conjunto
de la poblacion.

Se resuelve con ello una necesidad de proximidad a los servicios, siendo a la vez una demanda
vecinal detectada.

5.2.3. Zona de ordenanza Manzana MCO comercial y ocio

Se proponen aclaraciones y matizaciones puntuales sobre el régimen de los usos y la propuesta de
amparo a posibles ajustes menores en la final ejecucion del acceso principal de la manzana MCO,
mejoras que resultan necesarias para eliminar las dudas interpretativas que han venido surgiendo
en los agentes interesados en la Gran Superficie Comercial y dotar de mayor claridad a las
condiciones de regulacion de los suelos.

5.2.4. Zona de ordenanza Industria Tradicional y Parque Industrial

Desde la aprobacion del plan parcial, el planeamiento general ha incorporado una nueva vision en
relacion con la regulacion de las zonas industriales con el objeto de actualizar sus contenidos y
adaptarlos a la demanda de los espacios productivos contemporaneos de una mayor complejidad e
hibridacion de usos.

Se considera conveniente armonizar la regulacion de las condiciones de uso de las zonas industriales
del plan parcial a la actual de la normativa zonal 9 en grados 4° y 5° del PGOUM 97, de tal forma
que participe de la misma estrategia municipal en igualdad de condiciones.

Y, de esta forma, impulsar la implantacion de una mayor diversidad de usos relacionados con la
actividad econdmica y productiva, superando la zonificacién monofuncional tradicional.
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5.2.5. Zona de ordenanza de Estaciones de Servicio

En este caso, se propone incluir una nueva condicion a la regulacion de plan, para mayor seguridad
en la preservacion de la calidad del suelo, lo que se justifica en el cumplimiento de la Ley de
Prevencion y Control Integrados de la contaminacion.

5.3. Mcodificaciones que afectan a la ordenacién espacial

5.3.1. Estaciones de servicio de combustible

La reubicacion de algunas de las parcelas destinadas a la implantacién de instalaciones de
suministro de carburantes viene obligada por circunstancias técnicas sobrevenidas durante la
ejecucion de las obras, a raiz de las cuales se han producido, por una parte, afecciones no previstas
y, por otra, diferencias altimétricas que comprometen la viabilidad de algunas parcelas.

La necesidad de reordenar estos suelos ha llevado también a plantear su adecuacion a un modelo
de funcionamiento en suelos agrupados, y no desdoblados como proponia el plan.

La unificacion de parcelas supone una mejora desde el punto de vista de eficiencia operativa y
funcional, a la vez que resulta en un menor impacto en la movilidad rodada.

5.3.2. Intercambiador de transporte publico

La incorporacion a la ordenacion de un suelo de reserva para la posible implantacion de un
Intercambiador de Transporte resulta conveniente y necesaria como consecuencia de la ineludible
coordinacién de esta modificacion con los trabajos que lleva a cabo el Consorcio de Transportes de
la Comunidad de Madrid para la implantacion de una estrategia de movilidad completa de transporte
publico en los suelos del sureste del municipio.

Fruto de estos trabajos, el Consorcio ha trasladado en diversas reuniones al Ayuntamiento y a la
Junta de Compensacion su requerimiento de ordenar suelo para una posible ubicacion a futuro de
un area de intercambio modal de conexion entre el transporte rapido en superficie que se proyecta
a lo largo de la Gran Via del Sureste, una linea de Metro, aun en discusion, y el transporte publico
urbano regular en superficie.

Para este intercambiador, inicialmente previsto como parte de la actuacion de la Zona Rotonda MCS,
el Consorcio ha definido ahora una nueva posicion mas adecuada a sus previsiones actuales, en
funcion de criterios de movilidad, accesibilidad y funcionalidad.

Resulta por lo tanto obligado la incorporacion de esta demanda en la MPP, en aras del interés general
y en refuerzo de la estrategia publica del sistema de transporte publico.

5.3.3. Ordenacion de la Zona MCS- Parque Central

La ordenacion detallada de este ambito es conveniente y necesaria en su condicion de zona remitida
por el Plan Parcial para completar su pormenorizacion y que se encuentra adn pendiente de definir.
Asi consta en el articulo 5.6 de las Ordenanzas del plan parcial:

“La solucion concreta de ordenacion queda remitida a la figura de planeamiento de
desarrollo cuya preceptividad se establece en el presente Plan Parcial.”
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El Plan Parcial UZP 2.01 “El Cafhaveral” delimita la Zona Mixta Centralidad del Sector como Zona
Urbanistica independiente, y establece sus determinaciones urbanisticas concretas en la Ordenanza
particular MCS (Art.5.6), que se limita a indicar los parametros estrictamente necesarios para
substanciar los procesos de gestion y urbanizacion del Sector, y a suministrar unos criterios
generales o recomendaciones en base a los objetivos que se pretenden, remitiendo su desarrollo
pormenorizado a un Estudio de Detalle o a un Plan Parcial de Reforma Interior, en funcion del alcance
de la ordenacion propuesta.

Dado que se propone ampliar el &ambito considerado por el Plan Parcial (rotonda central) a las zonas
verdes circundantes (Red Local de Zonas Verdes y Espacios Libres) y de parte de la via publica
perimetral, y en funcion de las determinaciones urbanisticas al plantear, se considera que el
instrumento urbanistico mas adecuado para la reordenacion del area y la complecion y modificacion
de las determinaciones de ordenacion pormenorizadas, es la modificacion del plan parcial.

Pero, ademas de ser obligado por planeamiento, es necesaria la final concrecion de esta zona
estratégica del sector puesto que compromete la configuracion y ejecucion del Parque Central,
dotacion publica que, por su naturaleza, esta llamada a convertirse en un lugar referente de ocio,
deporte, esparcimiento y salud para todos los residentes. En este sentido, su activacion viene siendo
una reclamacion recurrente de los vecinos del barrio.

La modificacion aborda ahora esta necesidad segun un nuevo modelo de ordenacién con mayores
prestaciones en cuanto a la sostenibilidad urbana.

5.3.4. Adecuacion de los accesos a la manzana MCO

La manzana MCO ha sido objeto de tramitacion de un Estudio de Detalle para la organizacion interior
de sus espacios. La modificacion segunda del Estudio de Detalle define la localizacion de un viario
interior que, en su entronque con la red exterior, ha quedado desajustado respecto a la posicion del
enlace de conexion con la avenida Miguel Delibes previsto en el planeamiento vigente en esta zona
de ordenacion, el “Plan Especial de mejora de redes publicas: enlace PK 23+600 (M-45) y accesos
a la parcela MCO del UZP 2.01 “El Cafaveral” (Distrito de Vicalvaro - Madrid)”.

Esto se debe a que la modificacion del Estudio de Detalle responde a un mayor grado de detalle en
cuanto la distribucion interna de circulacion y de implantacion de los usos.

La modificacién aborda esta incoherencia entre planeamientos y reubica el acceso previsto en
continuidad con el definido en el Estudio de Detalle, ademas de, proponer un margen de ajuste para
los accesos con una tolerancia de desplazamiento +/- 10 metros, para facilitar su final replanteo en
ejecucion,

5.4, Justificacion de la coherencia de la iniciativa con el interés publico y la estrategia urbanistica
municipal.

Por todo lo explicado, la MPP se promueve sobre la base del interés publico ya que:

« Habilita la ejecucion del gran parque urbano central. Y lo hace proponiendo la mejora de la
calidad ambiental de los espacios publicos, y en particular de las zonas verdes, mediante su
unificacion y su consideracion como espacio de cohesion social, para el que se establecen
medidas normativas de sostenibilidad en su ejecucion y mantenimiento.

e La ordenacion de esta zona mejora igualmente el modelo de movilidad, priorizando la
accesibilidad y los desplazamientos en modos sostenibles: transporte publico, bici y
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peatonales. La ordenacién propuesta dota al centro del barrio con 2.300 metros de nuevo
carril bici en todo el perimetro del parque.

o Devuelve la coherencia al planeamiento en relacion con la realidad ejecutada, incorporando
los ajustes y modificaciones que han requerido distintos organismos y administraciones, en
funcion de sus competencias, en la urbanizacion del sector, para evitar conflictos en la
aplicacién de sus determinaciones.

e Resuelve la continuidad de un sistema ambiental principal, como es la via pecuaria que
recorre el sector.

Las modificaciones propuestas son congruentes con la ordenacion estructurante del Plan General y
mejoran la calidad de los espacios urbanos de uso colectivo, asi como la capacidad de servicio, la
funcionalidad y la eficiencia de las dotaciones publicas previstas en la ordenacioén vigente

Todo ello en consonancia con el eje estratégico “Ciudad Sostenible” del Marco Estratégico y Plan
Operativo de Gobierno 2019-2023 de la ciudad de Madrid y con los Acuerdos y Medidas de la Mesa
de Estrategia de la Ciudad relativos a la Movilidad Sostenible y Espacio Publico y Espacio Urbano de
los “Acuerdos de la Villa”, aprobados por el Pleno del Ayuntamiento de Madrid el 7 de julio de 2020.
para la reactivacion de la ciudad frente a los efectos de la crisis sanitaria, econémica y social de la
pandemia

Igualmente, la MPP se plantea en concordancia con los principios del TRLSRU en relacion (articulo
3) con las lineas estratégicas en los desarrollos urbanos de los principios de competitividad y
sostenibilidad econdémica, social y medioambiental, cohesion territorial, eficiencia energética y
complejidad funcional, tales como:

) Garantizaran la movilidad en coste y tiempo razonable, la cual se basara en un adecuado
equilibrio entre todos los sistemas de transporte, que, no obstante, otorgue preferencia al
transporte publico y colectivo y potencie los desplazamientos peatonales y en bicicleta.

g) Integraran en el tejido urbano cuantos usos resulten compatibles con la funcion residencial,
para contribuir al equilibrio de las ciudades y de los nucleos residenciales, favoreciendo la
diversidad de usos, la aproximacion de los servicios, las dotaciones y los equipamientos a la
comunidad residente, asi como la cohesion y la integracion social.

6. MARCO LEGAL Y NORMATIVO

El marco normativo vigente esta integrado por las normas estatales y autonémicas directamente
relacionadas con la ordenacion urbanistica y por otras normas de caracter sectorial que inciden
directa o indirectamente en su tramitacion. Se destacan las siguientes:

Real Decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

o Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid y sus correspondientes
modificaciones.

o Ley 22/2006, de 4 de julio, de Capitalidad y de Régimen Especial de Madrid.

o Ley 7/1985, de 2 de abiril, reguladora de las bases del Régimen Local.

o« Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluaciéon Ambiental.

o Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid.

« Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo, de Igualdad efectiva de mujeres y hombres (en
adelante LO 3/2007).
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o Ley 2/2016, de 29 de marzo, de Identidad y Expresion de Género e Igualdad Social y no
Discriminacion y Ley 3/2016, de 22 de julio, de Proteccion Integral contra LGTBIfobia y la
Discriminacion por Razén de Orientacion e Identidad Sexual de la Comunidad de Madrid.

o Ley 6/1995, de 28 de marzo, de Garantias de los Derechos de la Infancia y la Adolescencia
en la Comunidad de Madrid.

o« Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocion de la Accesibilidad y Supresién de Barreras
Arguitectonicas de la Comunidad de Madrid.

« Decreto 13/2007, de 15 marzo, por el que se aprueba el Reglamento Técnico de Desarrollo
en Materia de Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitecténicas.

« Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusion
social.

o Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

« Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la
Edificacion.

Ademas de la normativa estatal y autondmica, se ha tenido en cuenta la normativa municipal vigente,
formada por los Reglamentos y las Ordenanzas Municipales que regulan aspectos relacionados con
la ordenacién urbanistica, particularmente las correspondientes al PGOUM 97 y al Plan Parcial del
sector UZP 2.01 El Canaveral

7. RESUMEN DE ALTERNATIVAS PLANTEADAS Y DEFINICION DE LA ESCOGIDA

Parte de los contenidos de la MPP son consecuencia de actuaciones sobrevenidas y la propuesta
de ordenacion se limita a reponer la coherencia entre situacion sobrevenida y el planeamiento, sin
que quepa considerar otras alternativas. En este grupo se encuentran los ajustes requeridos por la
ejecucion de la urbanizacion, la propuesta de reconexion de la via pecuaria, la propuesta de
localizacion de suelo de reserva para la futura implantacion de un intercambiador intermodal de
transporte publico, y el necesario ajuste de la conexion entre la avenida Miguel Delibes y el viario
interno de la manzana MCO definido por el posterior Estudio de Detalle.

Es el caso también de la propuesta de subsanacion de errores.

Las alternativas que en el proceso de trabajo se han considerado son aquellas relativas a las
propuestas de la MPP que modifican determinaciones de ordenacion pormenorizada vigentes para
su mejora, sin ser soluciones unicas obligadas por actuaciones sobrevenidas, es decir:

« Las modificaciones normativas

« La propuesta de reordenacion de los suelos afectados de las estaciones de servicio de
combustible, publicas y privadas.

e La propuesta de ordenacion de la Zona MCS- Parque Central.

7.1. Alternativas de modificaciones normativas

Para todas las propuestas normativas se descarta la alternativa O ya que, siendo todas las
alternativas consideradas neutras en cuanto a sus efectos ambientales, es la que no cumple con los
objetivos de la modificacion. Se explican a continuacion las alternativas analizadas

Mejora en el articulo 4.8 para flexibilizar las alternativas de modificacion de condiciones de
alineacion, eje de posicion, areas de movimiento o alturas obligatorias de las manzanas residenciales
de viviendas colectivas

RH ESTUDIO + TYPSA 14



MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR UZP 2.01 EL CANAVERAL
BLOQUE Ill. VOLUMEN I. MEMORIA GENERAL DE ORDENACION,

Alternativa 1:

Se plantea, dadas las determinaciones afectadas, la inclusion, junto a la propia modificacion del Plan
Parcial, del Estudio de Detalle, como instrumento propicio para la alteracion de este tipo de
determinaciones.

Alternativa 2:

En una segunda opcién se propone la inclusion como instrumento adecuado el Plan Especial, de
mayor alcance que el Estudio de Detalle, como medio de incluir un grado mayor de control sobre los
posibles efectos de la modificacion de condiciones que se han previsto como configuradoras del
caracter general del barrio.

Mejora del régimen de usos en zona de ordenacion de oficinas en edificio exclusivo

Alternativa 1:

Para habilitar la posibilidad de implantacién de usos terciarios comerciales y de servicios de
proximidad en el corto plazo, y sin depender de la materializacion de los edificios de oficinas, se
propone la modificacion del régimen de usos cualificados, asignando a la zona el uso mixto terciario
de oficinas y comercial, excepto gran superficie comercial, en cualquier proporcion, manteniendo
sin alterar la regulacién de usos compatibles asociados, complementarios y alternativos.

Alternativa 2:

En una segunda opcioén se propone la inclusion como uso alternativo del uso terciario comercial en
edificio exclusivo y extender a la planta primera la posibilidad de localizacion de los usos
complementarios y asociados.

Mejora del régimen de requlacion de la zona Mixto Comercio Ocio (MCO)

Alternativa 1:

Se estudia en esta alternativa la opcion de modificar de forma completa el régimen de usos de la
manzana y adecuarlo a las caracteristicas previsibles de una implantacion final de las actividades.

Alternativa 2:

Consiste en la incorporacion de ajustes menores que clarifiquen el régimen de usos existentes, sin
condicionar la flexibilidad en la implantacion final de los usos.

Y se propone un margen de variabilidad en el posicionamiento de los accesos definitivos a la
manzana, particularmente en el caso del acceso principal desde la avenida de Miguel Delibes, para
posibilitar su encaje en funcion de las posibles alternativas de implantacion final del centro, segun
las necesidades operativas.

Mejora del régimen de usos en zona de Industria Tradicional y Parque Industrial

Alternativa 1:

En esta opcion se propone ampliar el régimen de usos cualificados, transformando la zona industrial
en una de usos mixtos industriales y terciarios de oficina y comercial, cincuenta por ciento de
superficie edificable para cada uso. Todo ello con el objeto de posibilitar la implantacion de una
mayor riqueza de usos interrelacionados

Alternativa 2:
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Como alternativa segunda se propone la equiparacion del régimen normativo regulatorio de las
condiciones de usos a los que recoge la normativa urbanistica del PGOUM para la zona de

actividades economicas, 9, en los grados 4° y 5°.

Y ello sin modificar el uso cualificado, que se mantiene como como se establece en el Plan Parcial

para las dos Zonas de Ordenanza afectadas IT y PI, respectivamente.

Conclusion:

Modificacion normativa

Valoracion de alternativas

Alternativa seleccionada

Mejora en el articulo 4.8 para
flexibilizar las alternativas de
modificacion de condiciones de
alineacion, eje de posicion,
areas de movimiento o alturas
obligatorias de las manzanas
residenciales  de  viviendas
colectivas

Dada la relevancia que el Plan Parcial
otorga a un mantenimiento con caracter
preferente de las condiciones de
ordenacion de la edificacion denominas
“vinculantes”, se entiende mas oportuno
elevar el rango del instrumento que
posibilite su modificacion, optando por el
Plan Especial como alternativo a la propia
Modificacion del Plan Parcial

Alternativa 2

Mejora del régimen de usos en
zona de ordenacion de oficinas
en edificio exclusivo

La inclusion del uso terciario comercial
como cualificado junto al de oficinas
posibilita la implantacion en el corto plazo
de superficies comerciales y de servicios
de proximidad, si bien altera el equilibrio
del plan parcial en cuanto a la distribucion
de los usos y sus valores inmobiliarios
asociados. La alternativa 2 posibilita el
objetivo sin afectar a determinaciones de
equidistribucion.

Alternativa 2

Mejora  del  régimen  de
regulacion de la zona Mixto
Comercio Ocio (MCQO)

La alternativa 1 condiciona en exceso las
futuras configuraciones del Centro, al
vincularse de forma particular a una de
ellas. La alternativa 2 resuelve el objetivo
de clarificar la actual regulacion de usos y
facilitar encaje del acceso principal a la
manzana.

Alternativa 2

Mejora del régimen de usos en
zona de Industria Tradicional y
Parque Industrial

La alternativa 1 tiene efectos en la
equidistribucion, ya alcanzada, del sector
y requiere por tanto de mecanismos que
equilibren sus efectos, lo cual resulta
complejo sin determinar qué proporcion
de cada uso acabara materializandose.
La alternativa 2 por su parte carece de los
efectos anteriores y cumple con el
objetivo asimilandose a lo ya previsto en
la normativa del PGOUM.

Alternativa 2

7.2. Alternativas para la reordenacion de estaciones de servicio de combustible

Como se explica en el Blogue |. Documentacion Informativa, el Plan Parcial ordena tres conjuntos
de suelos para este uso -ademas de la parcela Unica ES3-, compuesto cada uno de ellos por dos
parcelas (RG-E23ay E23b; ES 2 a*y 2b y ES 1ay 1b) situadas de manera enfrentada a cada lado
de una via publica.
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Esquema de la localizacion de las parcelas afectadas en el planeamiento vigente

Toda vez que dos de estos conjuntos han quedado afectados en alguna de sus parcelas por trazados
no previstos en planteamiento de redes de infraestructuras o por diferencias altimétricas con el viario,
es conveniente plantear su reubicacion, sin perder la relacion funcional con el viario y con aquellas
parcelas que, en cada caso, se mantienen.

Asi, la alternativa 0 sélo es posible para el conjunto ES 1a y 1b, libres estas dos parcelas de
afecciones sobrevenidas o condicionantes que dificulten su viabilidad. La alternativa O es por tanto
descartable en 2 de los tres conjuntos ya que impide la materializacion plena de los derechos. Y,
para el tercer conjunto, esta alternativa da lugar a una peor solucion en términos de movilidad y
funcionalidad, asi como eficiencia en la operacién de la actividad, respecto a las otras opciones
analizadas.

Se describen a continuacion:

7.2.1. Alternativas para la reordenacion de las parcelas RG-E23a 'y E23b

En este caso resulta obligado el reposicionamiento de la parcela RG-E23a situada al norte de la M-
45, vinculada a una via de servicio de conexion con esta red.

Como alternativa 1 se ha estudiado el mantenimiento de la parcela en este margen de la autovia,
vincula a la via de servicio al norte, pero situada mas al oeste de su posicion original.

Como alternativa 2 se ha analizado su reubicacién en continuidad con la parcela RG-E23b situada
en la margen opuesta.

La alternativa 1 obliga a destinar una mayor superficie de suelo para la reubicacion, de tal forma que
se garantice un acceso viable. Esta nueva localizacion, por otra parte, se aproxima demasiado al
otro conjunto de estaciones de suministro existentes. Se descarta en favor de la alternativa 2, la cual
presenta la ventaja adicional de la concentracion de la actividad y la mejora en sus posibilidades
operativas.
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7.2.2. Alternativas para la reordenacion de las parcelas ES 2 a* y ES 2b

La afeccion en este caso resulta de la diferencia en altimetria entre la rasante de la calle Cilantro y
las del terreno de las parcelas, la cuales estan ocupadas ademas parcialmente por el terraplenado
de la via.

La alternativa 1 ha analizado la posibilidad de localizar ambas parcelas en la margen derecha de la
calle, manteniendo la posicion de la parcela ES 2b. La alternativa 2 propone la situacion contraria,
es decir, la agrupacion de las parcelas en la margen izquierda, manteniendo la parcela ES 2 a*.

La alternativa 1 presenta el inconveniente de anular la posibilidad de que el equipamiento colindante
RG-E 22 pueda tener fachada suficiente a la calle Cilantro.

Por el contrario, la alternativa 2 libera todo el frente para el equipamiento el cual, dada su geometria
y superficie puede resolver con mayor facilidad el encuentro entre las diferencias de cota entre calle
y terreno. Se selecciona esta alternativa.

7.2.3. Alternativas para la reordenacion de las parcelas ES 1ay ES 1b

En este caso no existen circunstancias nuevas que obliguen a la reorganizacion de los suelos. Sin
embargo, se entiende razonable aplicar a todos los conjuntos el mismo criterio, toda vez que mejora
las afecciones en la movilidad de su area de influencia y dota de mayor versatilidad y eficiencia en el
uso y en la operativa del servicio.

En este caso, la alternativa 1 la agregacion de los suelos se propone manteniendo en su ubicacion
la parcela ES 1b y trasladando la ES 1a junto a ella. Esta alternativa ofrece la ventaja de posibilitar
una conexion de la estacion de servicio con la avenida Miguel Delibes sin afectar para al trafico
interior del poligono. La parcela resultante supone la inclusion de una afeccion del trazado de un
colector situado a unos 10 m, de profundidad, que discurre al noreste de la actual parcela ES 1b.

La alternativa 1 permite compensar las zonas verdes y equipamientos de baja densidad que se
pierden en la agrupacion de las gasolineras en su conjunto (incluyendo las de la calle Cilantro) ES-
2ay ES-2b

Como alternativa 2 se analiza la ubicacion en el margen contrario, manteniendo en este caso la
posicion de la parcela ES 1 a, y sin invadir la zona de afeccion del colector. Esta opcion, si bien no
presenta la ventaja de una posible conexién con la avenida Miguel Delibes, resuelve la funcionalidad
requerida para la estacion de servicio y canaliza los flujos de la movilidad generada en un viario de
baja intensidad, pero fuerza a mayores recorridos y mayor interferencia con el trafico interior del
poligono industrial. La alternativa 2 no permite resolver de forma adecuada la compensacion de las
zonas verdes afectadas

A causa de todo lo anterior, se opta por la alternativa 1.

7.3. Alternativas a la propuesta de ordenacion de la Zona MSC-Parque Central

Las alternativas consideradas para esta zona de ordenacion y la justificacion de la seleccionada se
contienen en el Volumen Il de este Bloque |lI.
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8. DESCRIPCION DE LA MODIFICACION DE ORDENACION PROPUESTA
8.1. Modificaciones de adaptacién a la realidad ejecutada

8.1.1. Ajuste del trazado de la Via Pecuaria Cordel de Pavones

En el Plan Parcial se resuelve la continuidad de la via pecuaria Cordel de Pavones en su cruce con
la M-45 mediante un paso inferior cuya ejecucion era una obligacion del Ministerio de Fomento como
administracion titular de la infraestructura. Sin embargo, el paso inferior no fue construido por
decision técnica del organismo actuante y, en consecuencia, la via pecuaria ha quedado
desconectada.

Paso inferior previsto por el Plan Parcial marcado en linea roja de puntos

Para solventarlo la Junta de Compensacion de “El Canaveral” elabord un Proyecto de Modificacion
del trazado de la Via Pecuaria (Proyecto Especifico n°11 del Modificado del Proyecto de
Urbanizacion, aprobado definitivamente), en el que se propuso prolongar el trazado del cordel dentro
del sector, en ambos margenes de la M-45, para finalmente conectarlos a través de una estructura
de paso sobre la M-45 ya ejecutada.

Esta solucién cuenta con informe favorable emitido el 18 de octubre de 2018 por el Area de Vias
Pecuarias perteneciente a la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la
Comunidad de Madrid, Direccién General de Agricultura, Ganaderia y Alimentacion (se adjunta
como anexo en el Blogue I. Documentacion Informativa).

El nuevo trazado propuesto mantiene la superficie total inicial del cordel, 157.543 m?2s. Para ello, y
para conservar el necesario equilibrio de superficies tanto de la via pecuaria como de las zonas
verdes colindantes que quedan afectadas por el nuevo trazado, se proponen ligeros ajustes en las
anchuras de estas redes a lo largo del recorrido de la via pecuaria y, de manera muy puntual, en
suelos de la red general y local de Comunicaciones e Infraestructuras. Con ello, la solucién mantiene
el posicionamiento inicial de todos los usos de los suelos afectados y las modificaciones se
circunscriben a ajustes puntuales en los bordes.
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La presente MPP ampara urbanisticamente la modificacién del nuevo trazado como actuacion
sobrevenida, adecuando la calificacion de los suelos afectados y, como se ha dicho, teniendo en
consideracion el reequilibrio de las superficies de zonas verdes afectadas, es decir, que no se vean
disminuidas ni la superficie de la via pecuaria ni de las zonas verdes colindantes en el computo total.

Las siguientes imagenes reflejan el trazado de la Via Pecuaria junto con las parcelas colindantes en
la situacion de partida correspondiente al Plan Parcial vigente, y en la situacion modificada.
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Esquema de trazado de la Via Pecuaria en la ordenacion vigente
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Esquema del trazado de la Via Pecuaria en la propuesta de la MPP

8.1.2. Ajustes como consecuencia de otras acciones de ejecucion de la urbanizacion.

a. Adecuacion de la entrada de los pasos inferiores de la R-3 en el suroeste de |la zona industrial.

El trazado de lo ejecutado por la R-3 para los pasos inferiores por debajo de ésta, al suroeste
del area industrial del sector, resulta desplazado respecto del que figura en el Plan Parcial,
debido a un error cartografico de la base utilizada en el planeamiento.

La adaptacion del planeamiento a lo ejecutado implica un ligero reequilibrio en las superficies
de las zonas verdes colindantes, RG-V17a, RG -V17b, RG-V16a y RG v-16b.
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Imagen de ajustes por los pasos inferiores de la R3. En linea roja el nuevo trazado.

b. Adecuacion de las parcelas de zonas verdes v viario local gue bordean la zona industrial por
el este y el sur, al nuevo trazado del vial local paralelo a la M-45

Afecta al tramo comprendido entre la Avenida Miguel Delibes y la Calle Torrejon de la Calzada,
ya que se produce un desplazamiento del trazado en planta. En su definicion original, debido
igualmente a errores puntuales en la cartografia del plan, ocupaba el talud de la M-45, lo que
inviabilizaba su ejecucion.

El citado viario local ha tenido que ser ajustado debido a que su trazado original presentaba
interferencias con la arteria principal de @1000, la tuberia principal de J16” y el Centro de
Transformacion de la R-3.

Afecta a las parcelas RG-V14a, RG-V14b, RG-V15, RG-V16a, RG-V16b, RG-V17a, RG-
V17b, Via Pecuaria, Calle de la Roda y Calle Torrejon de la Calzada (interseccion Calle de la
Roda)
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Imagen de ajustes en el borde de la zona industrial con la M-45

Queda afectada también la Red Local de Comunicaciones e Infraestructuras, en el tramo
situado al norte del sector, proximo a la Calle Cilantro, generandose la parcela RL-C8 que se
corresponde a un vial de servicio y ramal de enlace de la M-45, requerido durante la ejecucion
de la misma.

Esta obra modifica las previsiones del Plan Parcial y conlleva, como se vera mas adelante, la
reordenacion de una parcela de la RG-E de estacion de servicio de combustible, que queda
atravesada por el nuevo trazado del vial.

Imagen de ajustes en el trazado norte de la M-45

Su incorporacion al planeamiento afecta a las parcelas: RG-V12a, RG-V12b, RG-V12¢, RG-
E22, RG-E23a y el acceso a la manzana MCO (Comercial) y la Red supramunicipal de
comunicaciones € infraestructuras (M-45).

Ajustes como consecuencia de modificaciones exteriores en el enlace con el sector Los
Ahijones.

Al sur del sector, el enlace que da continuidad a la Gran Via del Sureste sobre la R-3 entre el sector
Los Ahijones y el Cafaveral ha requerido de un ajuste como consecuencia de la tramitacion del
Proyecto de Urbanizacion de Los Ahijones, de forma que el enlace en glorieta circular previsto en
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planeamiento adopta ahora la forma de hipédromo y que ello afecta ligeramente a las parcelas de
zona verde de la Red General colindantes, RG V3 y RG V4. La modificacion recoge esta situacion.

Imagen del estado de la glorieta en planeamiento

;\K#

Imagen del estado de la glorieta modificada
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8.2.

Subsanacion de errores

Durante la gestion y ejecucion del sector se han identificado los siguientes errores de planeamiento
que se describen a continuacién y para los que se propone la subsanacion:

1.

Actualizacion de la superficie de la parcela calificada como RG-C - Via Pecuaria (Cafiada
Real) incluida en el ambito del Plan Parcial.

Se ha detectado una discrepancia de la superficie real de la parcela perteneciente a la Red
General y calificada como RG-C - Via Pecuaria (Cafiada Real), con respecto a la superficie
que figura en el Plan Parcial. A dicha parcela se le asignaba en el Plan Parcial una superficie
de 8.252,19 m?s, y su medicion real, que responde ademas a su geometria acotada en el
Proyecto de Reparcelacion, es de 8.410,29 m?s, con una diferencia de +158,10 m?s.

Actualizacion de la superficie de la parcela RG-E5

Se corrige la superficie de la parcela RG-E5, a la que en el Plan Parcial se le asignaba una
superficie de 90.705 m?s y se ha comprobado que es de 90.740 ms?, con una diferencia de
+ 35 m?s.

Actualizaciéon de la superficie de la parcela RG-V3
Se corrige la superficie de la parcela RG-V3, que presentaba una superficie de 20.580 m?s y
cuya superficie real es de 20.578,33 m?s, con una diferencia de -1,67 m?s.

Estas correcciones no suponen incremento de las superficies calificadas como RG-C - Via Pecuaria
y RG-E5, dado que, aplicando las superficies corregidas, de la suma de todas las superficies de las
parcelas del Sector resulta la superficie total establecida en el Plan Parcial, de lo que se deduce que
es un error numérico del plan.

4.

Ajustes de la superficie asignada por el Plan Parcial a varias parcelas pertenecientes a la Red
General y a la Red Local de Espacios Libres, asi como a la Red de Comunicaciones e
Infraestructuras, a las superficies que resultan del Modificado del Proyecto de Urbanizacion,
por causas de requerimientos de los organismos sustantivos competentes. Estas superficies
varian en un porcentaje menor al 0,1%.

Son ajustes que por su entidad, resultan dentro de la competencia de los proyectos de reparcelacion
y urbanizacion. No obstante, se ha considerado oportuno incorporarlos a este expediente. En el
apartado siguiente se incluye un cuadro con las parcelas antes descritas que modifican su superficie
debido a actualizaciones de erratas o ajustes al Modificado del Proyecto de Urbanizacion.

5.

Subsanacion de un error material en los porcentajes asignados a los usos asociados y
complementarios de las Zonas de Ordenanza RM, RE y OE.

Existe en la documentacion del Plan Parcial una contradiccion en este punto ya que, por una
parte, se remite a los porcentajes permitidos en el PGOUM 97, es decir un reparto de 25%
para usos asociados y 50% para usos complementarios, y, por otra, se indica en el plan que
estos son el 50% para usos asociados y el 25% para usos complementarios. Prevalece en
este caso a la remision al PGOUM vya que es la acorde con la propia condicion de usos
asociados y permitidos. Se propone su subsanacion mediante la incorporacion de la
regulacion correcta al régimen de los usos de las ordenanzas zonales que lo requieran.

Subsanaciéon de un error material de discordancia de datos en determinadas fichas de
ordenacion grafica FOG.

RH ESTUDIO + TYPSA 25



MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR UZP 2.01 EL CANAVERAL

BLOQUE lIl. VOLUMEN |. MEMORIA GENERAL DE ORDENACION,

Algunas de las fichas de ordenacién grafica incluidas en el Plan Parcial presentan errores
numeéricos que producen un desajuste entre lo expresado mediante cotas respecto a 10s
mismos datos expresados como superficie, una vez multiplicadas las cotas, siendo que el dato
correcto, como se comprueba en las fichas, es el de acotacion. Se procede a su subsanacion
y se incluyen las fichas corregidas en el texto normativo refundido. Son las correspondientes
a las manzanas M2, M3, M5, M7, M8, M9, M10, M18 y M19 de la zona de ordenanza RM3, y
la manzana M25 de la zona de ordenanza RM2. La comparacion entre el estado actual de
cada ficha y su propuesta de subsanacién se contiene en el anexo | de esta memoria.

8.3.

Modificaciones normativas

Las propuestas de modificacion afectan a las ordenanzas particulares de zona del Capitulo 5 de la
Normativa Urbanistica. Se resumen en el siguiente cuadro las propuestas:

] MANZANAS / ESTADO DEL
ZONA-CLAVE OBJETIVO A[:gghjzl;(? ASRA PARCELAS SUELO
AFECTADAS AFECTADO
MANZANAS
RESIDENCIALES ZONA SUELO CON UNA
DE VIVIENDA Ampliar 1os instrumentos posibles de RESIDENCIAL CONSOLIDACION
COLECTIVA mogificaci(')n de condicio:es de Art. 4.8 MIXTA EN TORNO AL 80%
RM y OFICINAS EN ordenacion de las parcelas o ZONA  OFICINAS
EDIFICIO P EN EDIFICIO | SUELOS
EXCLUSIVO EXCLUSIVO VACANTES
OE
MANZANA 2
PARCELA 2b
MANZANA 3
PARCELA 3b
Posibilitar el comercio y servicios de MANZANA 7
proximidad al barrio mediante la PARCELA b
OFICINAS EN | habilitacion de la localizacién de los MANZANA 8
EDIFICIO usos complementarios y asociados en Art. 55 apartado 3, | PARCELA 8b | SUELOS
EXCLUSIVO planta primera y la incorporacion “Condiciones de uso” MANZANA 9 | VACANTES
OE como uso alternativo Terciario PARCELA 9b
comercial en categorfa 22 MANZANA 10
PARCELA 10b
MANZANA 18
PARCELA 18b
MANZANA 19
PARCELA 19b
Clarificar la regulacion de los usos Articulo 5.7. Apartado 4.
MIXTO OCIO- . N . ) y Condiciones de uso. Y
flexibilizar las condiciones de posicion - SUELOS
COMERCIO ) creacion de un nuevo | MCO
de los accesos y, en particular, del - VACANTES
MCO o o apartado 7. Condiciones
acceso publico principal .
particulares de acceso
Adaptar la normativa a las condiciones
que el PG recoge, mediante las
INDUSTRIA suceS|.vas aprobaciones de planes Articulo 5.8 Apartado 3. CONSOLIDACION
TRADICIONAL especiales, para las zonas de - ZONAIT
. . Condiciones de uso AL 60%
IT actividades econémicas urbanas, con
el fin de impulsar la mezcla de usos y
la diversidad de actividades.
PARQUE
. Articulo 5.9 Apartado 3 SUELOS
:L\IIDUSTRIAL Idem que en caso anterior Condiciones de uso ZONAPI VACANTES
Incluir, en cumplimiento de la Ley de ES 1a
DOTACIONAL DE | Prevenciény Control integrados de la
o T ES 1b
SERVICIOS contaminacion, la obligacion de Articulo 5.10. en el que se | ES 2 a*
PUBLICOS presentar ante el 6rgano ambiental incluven u.n AY artadc?Z con | ES2b SUELOS
ESTACIONES DE | informe de situacion por inicio de Y . ‘,p VACANTES
. ) la prescripcion. RGE 23a
SERVICIO nuevo establecimiento, incluyendo
e . RG23b
ES estudio histérico de emplazamiento y
de su medio fisico.
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8.3.1.  Modificaciones del régimen de usos de la zona OFICINAS EN USO EXCLUSIVO OE.

Localizacion y caracteristicas de la zona de ordenanza

Esta ordenanza regula las condiciones de las parcelas y manzanas que figuran con la clave OE. Se
identifican en la siguiente imagen en color azul. Son suelos proximos al parque central y vinculados
a ejes viarios principales del sector.

Imagen indicativa de la localizacion de la zona de ordenanza

En esta zona el uso cualificado es el Terciario Oficinas y entre los usos complementarios y asociados
el Terciario Comercial (categoria de mediano comercio), el Terciario Recreativo, Otros servicios
terciarios y Garaje aparcamiento.

Como usos alternativos establece el Terciario Hospedaje y el Dotacional, ambos en edificio exclusivo.

Necesidad detectada

Se observa la conveniencia de flexibilizar las condiciones regulatorias de los usos terciarios de esta
zona para posibilitar la efectiva implantacion de actividades y servicios de proximidad que no tienen
cabida en las condiciones actuales.

El posicionamiento del terciario de esta zona de ordenanza, distribuido de forma equilibrada en el
barrio y vinculado a ejes urbanos principales, resulta especialmente adecuado para albergar este
tipo de usos, que se produciran con toda probabilidad de forma anticipada a la puesta en el mercado
del uso de oficinas, es decir como actividad no vinculada a la materializacion de las oficinas y de
servicio a los residentes.

RH ESTUDIO + TYPSA 27



MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR UZP 2.01 EL CANAVERAL
BLOQUE Ill. VOLUMEN I. MEMORIA GENERAL DE ORDENACION,

Por otra parte, el régimen de los usos complementarios y asociados vigente restringe su localizacion
a las plantas inferiores a la Baja y Baja, lo que atendiendo a la superficie de las areas de movimiento
de edificacion definidas en la coleccion FOG (unos 2.000 m2 aprox.), dificulta la implantacion con
este caracter del mediano comercio, con superficies cercanas a la maxima para esta categoria
(2.500 m2 de superficie de venta), a pesar de que el uso esté contemplado como complementario y
de que las condiciones de edificabilidad establecidas lo hacen posible.

Descripcion y alcance de la propuesta de modificacion

Ante la incertidumbre en los tiempos de ejecucion de las oficinas, se propone incrementar el grado
de flexibilidad en las condiciones de los usos de la zona e incorporar como alternativo también el
Terciario Comercial en la categoria 22 (mediano comercio, superficie de venta hasta 2.500 m2) en
edificio exclusivo, al objeto de facilitar la implantacion en el corto plazo de este tipo de superficies
comerciales.

Se propone también aumentar las posibilidades de implantacion de los usos complementarios,
permitiendo su implantacion en planta primera de la edificacion.

Efectos de su aprobacion de la modificacion. Estado de materializacion de la zona de requlacion

Las parcelas de esta zona se encuentran vacantes, principalmente por las cuestiones anteriormente
resefadas, por lo que la aplicacion de la modificacion posibilita desde el inicio activar las distintas
opciones en todos los suelos.

Propuesta de modificacion del texto normativo

Se reproduce a continuacion la propuesta de modificacion del articulo 5.5 ZONA DE OFICINAS EN
EDIFICIO EXCLUSIVO (OE), en el Apartado 3) CONDICIONES DE USO, marcando en rojo las
modificaciones al mismo, incluyendo la subsanacion de error relativa al porcentaje de usos asociados
y complementarios, y marcando con tachado las propuestas de supresion de texto:

3) CONDICIONES DE USO
3.1) Uso cualificado: TERCIARIO OFICINAS.

3.2) Usos complementarios y asociados: En los porcentajes permitidos en el PG (50%-usos-asociadosy
25%-uses-complementaries), 50% de la superficie edificada y 25% de la superficie edificada a la que se
asocia respectivamente, y restringida su localizacion a plantas baja, inferiores a la baja y planta primera.

- Terciario Comercial (categoria mediano comercio)
- Terciario Recreativo

- Otros servicios terciarios

- Garaje aparcamiento

3.3) Usos alternativos:

- Terciario Hospedaje en edificio exclusivo
- Terciario Comercial en edificio exclusivo (categoria1? 22 esfo es, mediano comercio)
- Dotacional en edificio exclusivo
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8.3.2. Modificaciones de la regulacion especifica de la zona MIXTO OCIO COMERCIO MCO.

Localizacion y caracteristicas de la zona de ordenanza

Esta ordenanza regula las condiciones de la manzana que figura con la clave MCO. Como se observa
en laimagen, comprende una gran superficie situada en el norte del sector, con accesibilidad directa
desde las redes viarias distribuidoras principales, en una posicion que permite dotar también de
servicio a otros barrios proximos.

MANZANA MCO

Esquema de localizacion de la manzana MCO en el sector, con la ordenacion de la modificacion segunda del
Estudio de Detalle. Se aprecia el desfase en el acceso por Av./ Miguel Delibes entre la ordenacion interior (22
MED) y la embocadura del viario publico (PE de Mejora de Redes).

Necesidad detectada

El suelo de la manzana MCO es de titularidad de la Junta de Compensacion y su venta forma parte
de su plan de financiacion para acometer las obras finales de urbanizaciéon del sector, entre las
cuales se encuentran las de la zona central.

Se planificd como un centro de gran escala, de 90.000 m?c de superficie maxima edificable,
respondiendo a las previsiones de demanda existentes en el momento de la redacciéon del Plan
Parcial y coherente con el concepto de multi-centralidades previsto por el PGOUM 97 para la
estrategia del sureste.

Transcurridos, a fecha de redaccion de esta modificacion, 20 afios de la aprobacion del Plan Parcial,
han tenido lugar cambios muy relevantes en el contexto socioecondmico, en las dinamicas de la
ciudad, y en las estrategias inmobiliarias de la actividad comercial, que afectan a la tipologia y modos
de implantacion de los centros comerciales vy, particularmente, a los de gran escala.

Se proponen clarificar la regulacion del régimen de usos y dotar de un margen de ajuste al
posicionamiento del acceso principal desde la avenida Miguel Delibes, de tal forma que pueda
adaptarse, si fuera necesario, a la final configuracion interior de la manzana.
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Descripcion y alcance de la propuesta de modificacion

Para clarificar y mejorar la redaccion normativa actual se propone incluir la prevision de un frente
minimo y condiciones de forma de la parcela en el texto normativo del Apartado 3 del articulo 5.7.,
segun se indica mas adelante, asi como las cuestiones béasicas de posicion de la edificacion en el
Apartado 5) del mismo articulo, y se remite la definicion de las condiciones complementarias de
detalle de posicion y ocupacion de la edificacion en los solares interiores que pudieran resultar a la
tramitacion de un Estudio de Detalle por manzana completa.

Efectos de su aprobacion sobre la situacion real del sector. Estado de materializacion de la zona de
requlacion

Los suelos estan vacantes y son de titularidad de la Junta, por lo que la implementacion de la
modificacion mejora las condiciones para el desarrollo y materializacion de los usos, con efectos
sobre la totalidad de los propietarios del sector.

En la actualidad la Modificacion Segunda del Estudio de Detalle de la Manzana regula la disposicion
interior de superficies edificables y usos, incluida la ordenacion del sistema viario interior que
garantiza su viabilidad en términos de movilidad y de conectividad con la red exterior, y que fue
evaluado en el Plan especial de Mejora de Espacios Publicos tramitado para el sector.

La aprobacion de las propuestas es plenamente compatible con los contenidos de los anteriores
instrumentos y aporta mayor claridad para futuras modificaciones y/o parcelaciones.

Propuesta de modificacion del texto normativo

a. Enlo relativo a la clarificacion de los usos complementarios del uso cualificado Ocio-
Recreo.

Se reproduce a continuacion la propuesta de modificacion del articulo 5.7 ZONA MIXTO OCIO
COMERCIO (MCOQO), Apartado 4) CONDICIONES DE USO, marcando el rojo las
modificaciones al mismo y marcando con tachado las propuestas de supresion de texto:

1) CONDICIONES DE USO

1.1)  Usos cualificados: Terciario Comercial (TC)
Ocio Recreo (OR)

1.2)  Usos complementarios y asociados:

En relacion con el uso cualificado Terciario Comercial

- Terciario oficinas

- Terciario recreativo

- Resto-de Otros servicios terciarios

- Dotacional cultural.

- Dotacional de servicios publicos.

- Almacenamiento.

- Garaje aparcamiento.

- Dotacional de servicios infraestructurales

En relacion con el uso cualificado Ocio Recreo

;’ clario-onchas
- Resto-de Otros servicios terciarios
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- Deportivo en sus categorias de Gimnasios, Instalaciones deportivas para el
espectaculo y Clubes de campo o clubes sociales.

- Equipamiento Cultural (privado)

- Almacenamiento.

- Garaje aparcamiento.

- Terciario oficinas, exclusivamente como uso asociado

a. En lo relativo a la posibilidad de ajuste, sin modificacion del plan, del acceso publico
principal.

Se incorpora a la ordenanza un nuevo apartado, 7) con la siguiente propuesta de redaccion:

7) CONDICIONES PARTICULARES DE ACCESO

Los accesos a la manzana MCO desde la red viaria podran ser modificados en el Proyecto que
desarrolle la urbanizacion inferior de la zona urbanistica MCO, reajustando su posicion definitiva sin
necesidad de tramitar modificacion de planeamienfo alguna, siempre que se justifique la adecuada
solucion de la movilidad, que la variacion se enmarque una diferencia de posicion de +/- 10 metros, y
se acrediife que la superficie de las redes publicas de zonas verdes que puedan resulfar afectadas no se
vean disminuidas en relacion con la establecida para la solucion de accesos previamente aprobada.

8.3.3.  Modificaciones en el régimen de usos de las zonas PARQUE INDUSTRIAL, PI, e INDUSTRIA
TRADICIONAL IT.
Localizacion y caracteristicas de la zona de ordenanza

Esta ordenanza regula las condiciones de las parcelas y manzanas que figuran con las claves IT y
PI. Son las sefialadas en color amarillo claro y marrén en la imagen.

El Plan Parcial define dos ordenanzas particulares de zona para los suelos industriales: Zona de
Industria Tradicional (IT), conjunto de espacios integrados en el Poligono Industrial de nueva
creacion, destinados a actividades netamente industriales y complementarias y corresponde con los
usos definidos como "Industria en General" y "Almacenaje" en el Art 7.4.1.a/b) de la Normativa del
P.G); y Zona de Parque Industrial (PI), conjunto de espacios integrados en el Poligono Industrial de
nueva creacion, destinados a actividades vinculadas a nuevas tecnologias, manejo de informacion
Yy, en general, actividades de investigacion y desarrollo).

La normativa del Plan Parcial, en su articulo 5.8. ZONA DE INDUSTRIA TRADICIONAL (IT), apartado
3), modificado por el Plan Especial de Mejora de Ordenacion Detallada de la Infraestructura Eléctrica
en Zona Industrial (y otras) del sector UZP 2.01 “El Cafaveral”, con modificacion de Ordenanza IT,
articulo 2.1, establece las condiciones de uso para esta ordenanza. Contempla los usos terciarios
comerciales de pequefo y mediano comercio como usos complementarios y asociados, en
porcentajes del 10% y el 20% respectivamente y sin posibilidad de implantarse en edificio exclusivo.
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Esquema de localizacion de las parcelas y manzanas de las zonas IT, amarillo, y Pl, marron.

Asimismo, establece como uso Autorizable el Uso Recreativo (en las categorias no consideradas
como uso complementario, es decir, establecimientos para consumo de bebidas y comidas), en
situacion de edificio exclusivo.

Lo mismo sucede en la ZONA DE PARQUE INDUSTRIAL (PI), regulada por el articulo 5.9, en el que
solo se contempla el Uso Terciario Comercial (pequefio y mediano comercio) como uso
complementario y asociado (en este caso en los porcentajes establecidos por el PGOUM’97, 50% y
25% respectivamente), y el Terciario Hospedaje y el Dotacional en edificio exclusivo como usos
alternativos, pero no el Terciario Comercial.

En esta Zona no se contemplan usos Autorizables.

Necesidad detectada

Las zonas industriales con una localizacion de integracion o proximidad a las areas residenciales y
las actividades urbanas estan evolucionando hacia un modelo de usos mixtos, propios de la actividad
productiva contemporanea, donde se mezclan los procesos de elaboracion, la distribucion y el
consumo directo.

El Ayuntamiento de Madrid, en linea con lo anterior, ha venido actualizando el marco regulatorio de
la actividad industrial de la ciudad, ampliando las posibilidades de implantacion y combinacion de
usos muy diversos.

En el caso de El Canaveral se afiade ademas la proximidad de esta zona con la del espacio comercial
principal con lo que ello significa en sinergias de impulso y complementariedad de actividades.

Por todo ello se entiende necesario equiparar las condiciones regulatorias de esta zona con las ya
contempladas en el Plan General y dotarlo de la mayor flexibilidad en la implantacion de los usos.
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Descripcion y alcance de la propuesta de modificacion

La presente MPP propone modificar el régimen de usos alternativos y autorizables en las ordenanzas
industriales (Industria Tradicional IT y Parque Industrial Pl) del sector al objeto de flexibilizarlo y de
facilitar la implantacion de usos terciarios, incluyendo los comerciales, que fomente un modelo de
usos hibridos y complejo, impulsando la creacién de nuevos puestos de trabajo y la puesta en valor
y reactivacion de las areas industriales también como espacios urbanos de calidad.

Con esta modificacion se persigue asimilar el régimen de usos pormenorizados no cualificados
(compatibles y autorizables) del Sector “El Canaveral” al del resto de las areas industriales de la
ciudad de Madrid, los cuales fueron objeto de dos Planes Especiales de Mejora de las Actividades
Econémicas para “conseguir una mayor flexibilidad y adecuacion a las necesidades
socioeconomicas reales”.

Ello se plantea partiendo de la premisa de que cualquier modificacion del régimen de usos debe
atender al equilibrio del aprovechamiento, lo que exige la consideracion de los coeficientes de
ponderacioén y su aplicacion al aprovechamiento maximo de la parcela para calcular la edificabilidad
maxima, en funcion de los usos que se pretendan implantar.

La MPP propone incluir:

- Como uso alternativo el Terciario en todas sus clases salvo el terciario comercial de gran
superficie comercial, en edificio exclusivo.

- Como uso autorizable el Terciario Comercial en categoria de gran superficie comercial en
edificio exclusivo.

En estos casos (usos alternativos y autorizables), la superficie edificable maxima sera la que resulte
de aplicar los correspondientes coeficientes de homogeneizacion establecidos en el Plan Parcial, a
la superficie edificable homogeneizada (aprovechamiento) atribuida a la parcela en el Proyecto de
Reparcelacion aprobado. En ningun caso la superficie edificable maxima podra exceder la
inicialmente asignada a la parcela.

Efectos de la aprobacion de la modificacion. Estado de materializacion de la zona de requlacion

Las parcelas de esta zona estan, a fecha de redaccion de este documento, con un porcentaje
aproximado del 60% de materializacion en la zona IT y vacantes en la zona PI, por lo que la
modificacion afecta principalmente a las posibilidades de activacion de las parcelas sin materializar,
sin alterar la regulacion de las ya ejecutadas segun las licencias concedidas.

Propuesta de modificacion del texto normativo

Se reproduce a continuacion la propuesta de modificacion del articulo 5.8 ZONA DE INDUSTRIA
TRADICIONAL (IT), en el Apartados 3) CONDICIONES DE USO y del articulo 5.9 ZONA PARQUE
INDUSTRIAL (PI), en el apartado 3) CONDICIONES DE USO, marcando en rojo las modificaciones
al mismo y marcando con tachado las propuestas de supresion de texto:

El Articulo 5.8 Zona de Industria Tradicional (IT) (modificado por el Art. 2.1 del Plan Especial 2011), Apartado
3), modificando el régimen de usos alternativos y autorizables, quedaria como sigue:

3) CONDICIONES DE USO

3.1. Uso cualificado: INDUSTRIAL (incluye los usos que se relacionan en el Art. 7.4.1. en los
términos del Art. 7.1.3 de la Normativa del PG)

3.2. Usos complementarios y asociados: En-los-porecentajes-permitidos-por-el-PG,y-restringida-st
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Terciario-oficing.

- ) . ) )
Sarai )
Los que, en los porcentajes y localizacion que, atendiendo a su caracterizacion, se reflejan en el

siguiente cuadro, siendo los porcentajes en relacion con la superficie edificada del uso al que se
asocia o se complementa:

Uso CARACTER LOCALIZACION EN EDIFICIO PORCENTAJE MAXIMO
MAX 1 IVIENDA DE 150 M2 POR
RESIDENCIAL ASOCIADO PARCELA
ASOCIADO Cualquier situacion 50% Sup. edificada total
TERCIARIO OFICINA
COMPLEMENTARIO Inferior a Baja, Baja y 1° 10% Sup. edificada total
TERCIARIO COMERCIAL ASOCIADO Cualquier situacion 20% Sup. edificada total
(pequefio y mediano comercio) COMPLEMENTARIO Inferior a Baja, Baja y 1? 10% Sup. edificada total
TERCIARIO RECREATIVO todos ASOCIADO Cualquier situacion 10% Sup. edificada total
T RECREATIVO (establecimientos i i ) .
consumo bebidas y comidas) COMPLEMENTARIO Inferior a Baja, Baja y 12 10% Sup. edificada total
ASOCIADO Cualquier situacion 10% Sup. edificada total
OTROS SERVICIOS TERCIARIOS
COMPLEMENTARIO Inferior a Baja, Baja y 1° 10% Sup. edificada total
DOTACIONAL COMPLEMENTARIO Inferior a Baja, Baja y 1° 50% Sup. edificada total
ASOCIADO jer situacic
GARAJE / APARCAMIENTO Cualquier situacicn
COMPLEMENTARIO 50% Sup. edificada total

La suma de la superficie de-taszenras-destinadas edificada de uso comercial, terciario oficinas, y
terciario recreativo y otros servicios terciarios, en las categorias y localizacion autorizadas, no
podran superar el 50 25% de la superficie edificada total.

Sin necesidad de Estudio de Detalle, los usos compatibles admitidos en distintas sifuaciones sobre
rasante podran desarrollarse en edificios exclusivos dentro de la misma parcela, manteniéndose
las cuantias deducibles de la aplicacion directa de los porcentajes senalados.

3.3, Usos alternaftivos.

- Dotacional en edificio exclusivo

- Terciario en todas sus clases salvo el terciario comercial de gran superficie comercial, en
edificio exclusivo

- Garaje aparcamiento

3.4. Usos autorizables:

- Recreativo (en las cafegorias no consideradas como uso complementario) en situacion
de ediificio exclusivo

- Terciario Comercial en categoria de gran superficie comercial en edificio exclusivo (1)
(1) Con la consideracion de los coeficientes de homogeneizacion establecidos en el Plan

General para calcular la superficie edificable méaxima de los usos que se prefendan
implantar en la parcela. La superficie edificable méxima de la parcela es la que el Plan
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Parcial la asigna y no puede por tanfo ser superada, independientemente de la que resulfe
por aplicacion de los coeficientes de homogeneizacion.

El Articulo 5.9 Zona de Parque Industrial (Pl), Apartado 3), modificando el régimen de usos alternativos y
autorizables, quedaria como sigue:

3) CONDICIONES DE USO
3.1. Uso cualificado: SERVICIOS EMPRESARIALES (*) / ALMACENAJE

(*) Entendiéndose por tal el industrial en coexistencia con terciario de oficinas en proporcion
libre (Art. 8.9.1.3) del P.G.)

3.2. Usos complementarios y asociados: En los porcentajes permitidos en el PG y restringida su
localizacion a plantas baja e inferiores a la baja.

- Terciario Comercial (pequefio y mediano comercio)
- Terciario Recreativo (Establecimientos de consumo de comidas y bebidas)
- Oros servicios terciarios
- Garaje aparcamiento
3.3. Usos alfernafivos:

- Terciario en fodas sus clases salvo el terciario comercial de gran superficie comercial, en
edificio exclusivo

- Dotacional en edificio exclusivo
- Garaje aparcamiento

3.4. Usos autorizables:
- Terciario Comercial en categoria de gran superficie comercial en edificio exclusivo (1)
(1) Con la consideracion de los coeficientes de homogeneizacion establecidos en el Plan
General para calcular la superficie edificable madxima de los usos que se pretendan
implantar en la parcela. La superficie edificable maxima de la parcela es la que el Plan
Parcial la asigna y no puede por tanfo ser superada, independientermente de la que resulfe
por aplicacion de los coeficientes de homogeneizacion.

8.3.4. Modificacion de la Ordenanza Zona Dotacional de Servicios Publicos de Estaciones de
Servicio (ES).

Se modifica el Articulo 5.10. Zona Dotacional de Servicios Publicos. Estaciones de servicio (ES),
para incluir una condicién de proteccion del medio en nuevo apartado 2. “Condiciones de
desarrollo”, que contempla la necesidad para los titulares de las parcelas en las que se vayan a
instalar actividades potencialmente contaminantes, afectadas por la Ley de prevencion y control
integrados de la contaminacion, de presentar ante el érgano ambiental un informe de situacion por
inicio de nuevo establecimiento, que debera incluir un estudio histérico del emplazamiento y de su
medio fisico. Esta alteracion es consecuencia del requerimiento que ha tenido lugar en la tramitacion
del Plan Especial de Mejora de Espacios Publicos.

Se reproduce a continuacioén la propuesta de modificacion del articulo 5.10 ZONA DOTACIONAL
DE SERVICIOS PUBLICOS. ESTACIONES DE SERVICIO (ES), marcando en rojo las modificaciones
al mismo:

Art. 5.10. ZONA DOTACIONAL DE SERVICIOS PUBLICOS. ESTACIONES DE SERVICIO (ES)

1) DEFINICION DE LA ZONA.

Corresponde al conjunto de parcelas destinadas a albergar instalaciones de
suministro de combustibles de titularidad privada, que se identifican con las siglas
(ES) sen la documentacion gréfica del presente Plan Parcial, para las que se asigna
directamente el uso Dotacional de servicios publicos de instalaciones de suministro
de combustible., cuya regulacion especifica se realiza en el Cap. 7.11 del Texto de
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Ordenanzas del PG, que, a todos los efectos, se asume integramente como
Normativa reguladora para esta Zona en el ambito del Plan Parcial.

En todo caso seran de aplicacion las normativas sectoriales que resulten de
aplicacion.

2) CONDICIONES DE DESARROLLO

Los titulares de las parcelas en las que se vayan a instalar actividades potencialmente
contaminantes, afectadas por la Ley de prevencion y confrol integrados de /a contaminacion,
deberdn presentar ante el drgano ambiental un informe de situacion por inicio de nuevo
establecimiento, que deberd incluir un estudio historico del emplazamiento y de su medio fisico.
En el caso de que de esfe informe se derive indicios de afeccion en los emplazamientos, se
realizaran determinaciones analiticas que permitan confirmar que no existe afeccion historica
a la calidad del suelo, y que sirva como blanco ambiental de la situacion preoperacional.
Examinado el informe preliminar, la Comunidad Auténoma podra requerir al titular de la
activiagad, o al propietario del suelo, informes complementarios mas detallados que, en su caso,
deberan incluir datos anallticos que permitan evaluar el grado de contaminacion del suelo.

8.4. Reordenacion de los suelos de estaciones de servicio de combustible

El Plan Parcial vigente ordena seis parcelas con uso de suministro de carburantes organizados en
tres parejas, situando parcelas enfrentadas en ambos margenes de diferentes redes viarias, de tal
forma que puedan dar servicio en cada sentido de desplazamiento. Dos de estas parcelas son de
titularidad publicas, calificadas, como Red General de Equipamientos (RG-E), y las restantes son de
titularidad privada, calificadas como Estaciones de servicio (ES).

Se propone reubicar una de cada pareja de parcelas para agruparlas entre si, de forma que el uso
se concentre a un solo lado del vial, Io que devolvera la viabilidad a algunas de ellas, y mejorara su
funcionalidad y la movilidad general del entorno.

Se propone agrupar la edificabilidad y aprovechamiento lucrativos de cada pareja de parcelas de
origen en cada una de las 3 parcelas resultantes en la situacion modificada propuesta, con objeto
de mantener inalterables la edificabilidad y el aprovechamiento del sector, ya gestionado como UE
unica.

8.4.1. Parcelas de la RG-E: RG-E23a y RG-E23b, vinculadas a la M-45

La denominada RG-E23a de titularidad publica viene obligada a un reposicionamiento ya que ha
quedado afectada por acciones sobrevenidas de ejecucion de la M-45 presentando los siguientes
conflictos con la ordenacion actual:

« Afeccioén de la red de drenaje de la M-45 a la parcela: existe una confluencia entre el trazado
de la arteria @1000 colocada en galeria de servicio y el desagte de la M-45. Estas
infraestructuras subterraneas imposibilitan la ejecucién de una estacién de suministro de
carburantes.

« Por otro lado, el ramal de enlace entre la via colectora de la M-45 y la via de servicio se ha
ejecutado por necesidades técnicas con mayor radio de giro que el que estaba proyectado,
de tal forma que invade la parcela como se muestra en la siguiente imagen.

o La parcela presenta ademas problemas de acceso por diferencias de cota entre el terreno la
via de servicio.
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Esquema indicativo de la afeccion de la parcela RG E23a

Todas estas circunstancias hacen inviable la implantacion de una estacion de servicio en la parcela
RG-E23a prevista por el Plan Parcial. Por ello, se plantea agrupar las superficies de las parcelas RG-
E23a (de 1.722 m?s) y RG-E23b (de 3.278 m?3s), ubicadas a ambos lados de la M-45, en una sola
parcela (denominada ahora RG-E23-n, de 5.000 m?s) situada al sur de esta carretera.

Ademas, se propone su desplazamiento hacia el oeste sobre la parcela RG-V9a, para facilitar su
acceso desde la M-45

Esta reubicacion afecta ademas a las siguientes parcelas de la Red General de Zonas Verdes y
Espacios Libres:
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. RG-V9a, suelo que queda parcialmente ocupado por la propuesta de implantacion y que,
en consecuencia, reduce su superfcie, redenominandose como RG-V9a-m;

. RG-V9b, suelo que, al quedar liberados de la ordenacion de la estacion de servicio se
claifican como zon verde se incorporan a la red general de zonas vrdes,
redenominandose como RG-V9b;

. RG-V12b, suelo que incrementa su superficie por la reubicacion, y que pasa a
denominarse RG-V12b-m.

. RG-V12c, donde hay suelo también liberado, y que, igualmente increnmenta su
superfcie, redenominandose RG-V12c-m.

El resultado final y el balance de las superficies modificadas se detalla en el apartado 9 de esta
memoria. Su localizacion no altera las condiciones de compatibilidad del uso con las zonas de
proteccion de la M-45, al disponerse, al igual que en el planeamiento vigente, en limite de su ambito,
siendo su principal alteracion el mencionado desplazamiento hacia el oeste para mejorar la conexion
con la via de servicio.

En la imagen siguiente se recoge la propuesta de modificacion.

RG E23a

i

LAY

RG E23n

T T

Situacion de planeamiento modificado
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8.4.2. Parcelas dela ES 2a* y ES 2b vinculadas a la calle Cilantro y de titularidad privada

Estas parcelas se localizan en proximidad con las anteriores, si bien en relacion con la calle Cilantro.
En este caso, la mayor dificultad se presenta por la diferencia altimétrica que ha resultado entre las
calles y las parcelas de borde que, en el caso de parcelas de dimension reducida, complica su
acceso y, por tanto, su funcionalidad.

¥

Esquema indicativo de localizacion de las parcelas ES 2 a* y ES 2b

Se propone agruparlas en una sola (ES2-n), colindante con la parcela MCO, desplazando la ES2b
al norte de la ES2a y unificando ambas. De esta forma se dota de mas espacio para la solucion de
accesos y se concentra el conflicto en un solo margen.

Esta propuesta de unificacion posibilita que, al aumentar la longitud de la parcela resultante, se
pueda salvar interiormente las diferencias de cota entre viarios de borde, calle Cilantro y conexion
con manzana MCO, y disponer de acceso para dar servicio desde los dos. De esta forma se mejora
la influencia de las estaciones de servicio en la movilidad del entorno, asi como su funcionalidad.

La union de las parcelas ES2a* (con una superficie de 4.591 m?s) y ES2b (con una superficie de
2.506 m?s) dan lugar a la nueva parcela ES2-n, con una superficie de 7.097 m?s, suma de las dos
anteriores.

Con esta actuacion resultan afectadas las parcelas colindantes RL-V33b, de la Red Local de Zonas
Verdes que reduce su superficie, y se la denomina RL-V33b-m, y la RG-E22, que aumenta su
superficie, denominandose RG-E22-m.

La superficie de espacio libre verde que se pierde con la agrupacion de las parcelas ES2a* y ES2b
se compensa con la agrupacion de las parcelas ES1a y ES1b, tal y como vera en el apartado
siguiente, siendo el computo global de zonas verdes por estas actuaciones superior al de la situacion
de partida.

En las imagenes siguientes se recoge la situacion vigente (ordenacion conforme al Plan Parcial) y la
propuesta de modificacion:
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Planeamiento vigente

Planeamiento modificado
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8.4.3. Parcelas de la ES 1a y ES 1b vinculadas a la calle Torrejon de la Calzada y de titularidad
privada

Finalmente, en el norte del sector y proximas a la manzana MCO destinada a uso comercial y de
ocio y recreo, se sitlan las parcelas ES1a y ES1b, (con una superficie cada una de 2.699 m?s). Se
localizan a ambos lados de la calle Torrejon de la Calzada, en las proximidades de la glorieta en la
que se encuentra esta via con la Avda. Miguel Delibes.

En este caso no existen conflictos sobrevenidos en cuanto a su disposicion espacial, pero se
considera mejor la unificacion de las parcelas, mas funcional desde un punto de vista operativo sobre
todo teniendo en cuenta el caracter multiservicio de esta actividad) y con un menor impacto en la
red viaria, al reducir los puntos de acceso y salida.

Su configuracion actual es mejorable desde el punto de vista de la movilidad. Al encontrarse las dos
parcelas ubicadas en la confluencia de dos vias principales como son la Avda. Miguel Delibes y la
Calle Torrejon de la Calzada, donde ambas cuentan con calzadas de tres carriles por sentido, los
accesos o salidas necesarios para su puesta en servicio, pudieran tener una importante afeccion en
la fluidez de la circulacion.

Si, ademas del trafico proveniente de los usos industriales, se tiene en cuenta los generados por la
zona comercial, cualquier actuacion encaminada a reducir las interferencias y afecciones sobre
carriles, asi como a reducir los movimientos alrededor de la glorieta existente, ayudara a mejorar la
movilidad del entorno

Se plantea el desplazamiento de la ES1a y su agrupacion con la ES1b en una sola parcela (ES1-n)
de 5.398 m2 de superficie, que quedaria situada en el encuentro entre la C/ Torrejon de la Calzada
con la Avda. Miguel Delibes.

Resulta afectada la parcela RG-E21* destinada a equipamiento de Nivel 2 (Baja Densidad), de la red
general, cuya superficie se veria reducida, y redenominandose RG-E21*-m.

Se aumenta, a su vez, la parcela de la Red Local de Espacios Libres, RL-V31 al incorporar 2.699 m?
de la estacion de servicio que ahora se traslada, pasando a denominarse RL-V31 m

Segun la nueva configuracion y localizacion de la parcela ES1-n, que incrementa su superficie a
costa de la parcela RG-E21 (equipamiento nivel 2: baja densidad), parte de ella queda afectada por
el trazado de un colector de saneamiento (el C135; @2500 mm.), que discurre aproximadamente a
10 m. de profundidad bajo la rasante del terreno; lo que determina “de facto” una servidumbre de
acueducto (Art. 560 del CC), situacién que debera ser expresamente recogida en la nueva
descripcion de la parcela, con su correspondiente traslado al Registro de la Propiedad

En las imagenes siguientes se recoge la situacion vigente (ordenacion conforme al Plan Parcial) y la
propuesta de modificacion:
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Situacion planeamiento vigente

Situacion en planeamiento modificado
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8.5. Ajuste de accesos a la manzana MCO desde la avenida Miguel Delibes

Existe una incongruencia entre la ordenacion del Plan Parcial y del Estudio de Detalle de la manzana
MCO respecto a la continuidad del acceso central a la manzana desde la avenida Miguel Delibes y
el viario interior previsto.

El origen de este desajuste se encuentra que los dos planeamientos citados fueron tramitados
proximos en el tiempo pero en momentos distintos de requerimientos funcionales y organizativos del
interior de la manzana, sujetos a su vez a los criterios operativos que fueron trasladados a la Junta
por los potenciales desarrolladores de la actividad.

.

Identificacion del desajuste en el acceso central a la manzana MCO

A, -
"

Modificacion del acceso central a la manzana MCO propuesta
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La modificacion propone el reajuste de la posicion del acceso exterior, la hace concordante con la
ordenacion interior, y amplia ligeramente su seccion, de 46,51 m a 55 m. con el fin de mejorar las
posibilidades de entronque con un cierto margen de variacion para la concordancia con la red
interior. Resultan afectadas las parcelas colindantes RL V 32a* y RL V 32b de la red local de zona
verde, si bien, como se justifica en posteriores apartados, el computo total de red local de zona verde
no se disminuye, como consecuencia de la suma de todas las actuaciones propuestas.

8.6. Ajustes cartograficos

La ejecucion de las dos grandes vias de alta capacidad que circundan El Cafaveral, como son la R-
3y la M-45, con caréacter previo al desarrollo de la urbanizacion han generado algunos desajustes
en la cartografia presente desde el Plan Parcial, con la presencia de elementos de drenaje
longitudinal, transversal e infraestructuras eléctricas que dan servicio a ambas vias.

El vial Industrial Exterior es un ejemplo de ello y tal como se planteaba en el Plan Parcial y Proyecto
de Urbanizacion, presenta un trazado incompatible con algunas de las infraestructuras existentes de
la M-45y R-3, asi como con las principales redes de servicios del sector.

La presente modificacion del Plan Parcial adecua su trazado a las caracteristicas fisicas de la realidad
existente, adoptando una cartografia real en varios puntos que a continuacion describimos:

- Se ajusta a la entrada de los pasos inferiores de la R-3 con lo real ejecutado por la R-3.
Afecta a las parcelas RG-V17a, RG-V17b, RG-V16a, RG-V16b, RS-V13 y RS-V12.

- Modifica el trazado por interferencias con la arteria principal de ©@1000, la tuberia principal
de gas de J16”, y el Centro de Transformacion de la R-3.

Afecta a las parcelas RG-V14a, RG-V14b, RG-V15, RG-V15, RS-V11 y RS-V10.

- Modifica el trazado por incompatibilidad con el talud de la M-45 en las proximidades de la
Glorieta Norte. El trazado aprobado invadia el talud de la M-45

Afecta a las parcelas RG-V14a y RG-V14b.

Identificacion de ajustes cartograficos
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8.7. Ordenacién de suelo para la Red Supramunicipal de Infraestructuras Intercambiador de
Transporte Publico

El Plan Parcial contiene en la actualidad una prevision de ubicacion de un Intercambiador de
Transporte Publico formando parte de la manzana MCS, como nodo de confluencia modal de
transporte.

En los ultimos afios el Consorcio de Transportes de la Comunidad viene trabajando en un
replanteamiento estratégico de la red de transporte publico prevista para los sectores que conforman
la corona del Sureste metropolitana. Si bien el trabajo se encuentra en proceso, se han alcanzado
ya algunas conclusiones iniciales. En lo referente a El Cafaveral, en la actualidad el Consorcio opta
por localizar una reserva de suelo para el uso de area de intercambio modal en el eje de la Gran Via
de Sureste, en el tramo de acceso al proximo al anillo central, como opcién que aporta mayor
flexibilidad para acoger distintas soluciones a futuro, en funcion de los sistemas de transporte publico
que finalmente se activen.

La MPP atiende a esta prevision, reservando suelo para este uso, sobre la Gran Via del Sureste,
segun queda incorporado a la ordenacion propuesta, con la clave ST | y la calificacion de red
supramunicipal de comunicaciones e infraestructuras. En superficie es una manzana discontinua
que no interrumpe el transito peatonal en sus canales previstos y permite la continuidad de la red
viaria. Bajo rasante, es una parcela continua. La superficie del intercambiador se detrae de la red
general de via publica.

El area de intercambio modal resuelve los intercambios en superficie y su uso es compatible con el
actual de la red viaria. Las areas de intercambio modal se configuran como infraestructuras de
transporte complementarias a los grandes intercambiadores en las que, mediante adecuadas
instalaciones en superficie, se coordinan las redes de autobuses (EMT e Interurbanos). Resulta un
uso compatible con la via publica en aplicacion del articulo 7.14.3 de las NNUU del PGOUM 97.

Aunque el funcionamiento que se anticipa para esta area intermodal es, como se ha dicho, en
superficie, se considera oportuno delimitar un area especifica para este uso en esta modificacion del
plan parcial, apto para acoger a futuro de instalaciones bajo rasante si se implementara con el tiempo
una linea de transporte subterraneo.

Puesto que los trabajos del Consorcio se encuentran en elaboracion y siendo que, en todo caso, el
desarrollo del area intermodal requiere de la redaccion del correspondiente Plan Especial, articulo
7.15.27 de las NNUU del PGOUM 97, sera competencia del Plan Especial la definicion de las
necesidades de reorganizacion de la plataforma viaria, e incorporara los correspondientes estudios
de transporte y trafico, la determinacion de las condiciones de edificacion y el régimen de los usos
asociados, segun los articulos 7.15.27 y 7.15.28 de las Normas Urbanisticas del PGOUM 97.

El Plan Especial tendra por objeto viabilizar urbanisticamente su construccion, entendiendo que se
trata de un elemento integrante de la red publica de infraestructuras de comunicaciones del
municipio de Madrid. Podra modificar para su ajuste la zona de actuacion asignada, siempre con la
condicion de mantener la continuidad de las plataformas asignadas para el trafico peatonal en el
entorno, tales como aceras y cruces de peatones.

RH ESTUDIO + TYPSA 45



MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR UZP 2.01 EL CANAVERAL
BLOQUE Ill. VOLUMEN I. MEMORIA GENERAL DE ORDENACION,

‘_i =

- /f??t A, |
/8o o
JATEY &Y / X

Localizacion del area de intercambio intermodal (en azul claro)
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8.8. Ordenacién de la Zona remitida MCS y Parque Central

Por su entidad esta propuesta se describe y justifica en el Volumen Il de este Bloque Il de la MPP.

Se incluye aqui la sintesis comparativa de los principales parametros de la ordenacion entre las
disposiciones del planeamiento vigente y la ordenacion propuesta. La propuesta de la MPP redefine
la organizacion espacial de los usos respecto a la ordenacion indicativa del plan si bien no disminuye
las superficies de suelo destinado a usos dotacionales publicos, sino que los incrementa, segun se

contiene en la siguiente tabla:

PLANEAMIENTO
RED PROPUESTA MODIFICACION VIGENTE DIFERENCIA
DOT EQUIPAMIENTO SCEQ 4.240,80 4.208,00 32,80
GENERAL ViA PUBLICA VPP RG 74.514,30 74.315,55 198,75
Subtotal 78.755,10 78.523,55 + 231,55
SCVB 1 200.676,50
SCVB2 7.512,12
ESPACIOS LIBRESY |SCVB3 11.588,35
ZONASVERDES | scvB 4 4.842,00
SCVB5 3.554,06
SCVB6 10.888,15
SUBTOTAL VB RL 239.061,18 236.296,00 +2.765,18
LOCAL VPS Zona residencial 504,90
VIA PUBLICA. AREAS VPS Plaza parque 4.486,47
ESTANCIALES Y PLAZA | VPS Plaza central 17.411,85 10.207,00 +7.204,85
SUBTOTAL AREAS
EST. Y PLAZA 22.403,22 10.207,00 +7.204,85
VPS 1 8.388,47
ViA PUBLICA. RED VPS 2 11.393,36
VIARIA
SUBTOTAL RED
VIARIA 19.781,83 34.970,34
SUBTOTAL VIiA PUBLICA 42.185,05 45.177,34 -2.992,29
TOTAL 360.001,33 359.996,89 +4,44

Se hace notar que la nueva ordenacion permite reducir el suelo destinado a via publica en favor de
la red de espacios libres y zonas verdes. El resultado final arroja un pequefio incremento en las redes

publicas de 4,44 m?s.

En relacion con los usos lucrativos:
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PLAN PARCIAL MPP
USOS LUCRATIVOS SUP. SUP.
EDIFICABLE APROVECHAMIENTO EDIFICABLE APROVECHAMIENTO
m2cug m2cug

m2c¢ m2c
Vivienda 20.000 20.000 22.000 22.000
Terciario Hotelero 18.000 15.300 17.362 14.757,70
Oficinas en edificio mixto 92.740 91.772* 92.740 91.812,60
Terciario comercial 30.118 33.130 28.756 31.631,60
TOTAL USOS LUCR 160.858 160.202 160.858 160.201,90
TOTAL SUP USOS LUCR 28.356 m2s 28.351,56 m2s

SINTESIS DE EFECTOS DE LA MODIFICACION SOBRE EL PLANEAMIENTO VIGENTE Y
CUANTIFICACION DE LA PROPUESTA. CUADRO SINTESIS DE PARAMETROS

Las modificaciones espaciales que se proponen afectan en su mayoria a parcelas de titularidad
publica ya que se trata de redes publicas (supramunicipales, generales y locales), tanto de Espacios
Libres y Equipamientos como de Comunicaciones e Infraestructuras.

Las unicas parcelas de titularidad privada afectadas por cambio de calificacion, como ha quedado
expuesto en el Capitulo anterior, son aquellas correspondientes a las estaciones de servicio ES1a,
ES1b, ES2a* y ES2b y un ajuste menor en las parcelas privadas de la manzana MCS

Las modificaciones normativas afectan a zonas completas de ordenanza, sobre parcelas de
titularidad privada, siendo la correspondiente a la MCO de propiedad de la Junta de Compensacion,
ademas de las que se proponen nuevas como ordenanza particular de la zona central MCS-Parque
Central.

Mencion aparte merece la concrecion de esta ordenacion de la centralidad; una modificacion del
esquema propuesto en el plan parcial cuya escala, entidad y repercusion sobre el resto del ambito
justifica un tratamiento especifico diferenciado; razén por la que a efectos de cuantificacion,
resumen comparativo y justificacion numérica de la propuesta recibe ademas un tratamiento
independiente en el presente documento, desarrollandose todos los datos, cuadros resumen, y resto
de determinaciones en sub-apartados especificos, diferenciados del resto de las modificaciones
agrupadas por paquetes incorporadas en el presente documento.

Se recogen en este apartado una serie de tablas o cuadros que sintetizan numéricamente el conjunto
de la actuacion.
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9.1. Efecto de la modificacién sobre el conjunto de las parcelas afectadas y equilibrio de redes.
Comparacion entre planeamiento vigente y propuesto

9.1.1.  Modificaciones en parcelas 0 manzanas de la red supramunicipal de Vias Pecuarias RS V:
PLANEAMIENTO VIGENTE | | PLANEAMIENTO MODIFICADO | CAUSA MODIFICACION
Parcela/ Manzana Superficie m2s | | Parcela/ Manzana | Superficie m2s |
VIA PECUARIA
RS V2 7.004,00 RS V2 6.971,00
RS V3 13.967,00 RS V3 13.965,00
RS V4 10.429,00 RS V4 10.344,00
RS V7 15.753,00 RS V7 15.230,00 |  Ajuste de VP para su
RS V8 16.583,00 RS V8 36.534,00 reconexion

manteniendo el

RS V9 23.874,00 RS V9 9.427,00 | equilibrio del resto de

RS V10 311,00 RS V10 3.556,00 las redes

RS V11 2.772,00 RS V11 2.692,00

RS V12 11.420,00 RS V12 5.965,00

RSV13 9.335,00 RSV13 6.764,00

Subtotal via 111.448,00 Subtotal via 111.448,00

pecuaria pecuaria

9.1.2. Modificaciones en parcelas o manzanas de la red supramunicipal de infraestructuras de
comunicacion, M 45Y R3

PLANEAMIENTO VIGENTE | | PLANEAMIENTO MODIFICADO | CAUSA MODIFICACION

Parcela/ Manzana Superficie m2s | | Parcela/ Manzana Superficie m2s |

RS COMUNICACIONES

RS CR3 390.346,23 RS CR3 390.859,22 Ajustes menores PU'y
modificaciones en

RS C M45 311.364,50 RS C M45 307.637,23 conexiones con Los
Ahijones y Coslada

Subtotal RS 701.710,73 698.487,46

Comunic

9.1.3. Modificaciones en parcelas 0 manzanas de la red supramunicipal de infraestructuras de
comunicacion, Intercambiador de transporte.

PLANEAMIENTO VIGENTE | | PLANEAMIENTO MODIFICADO | CAUSA MODIFICACION

Parcela/ Manzana Superficie m2s | | Parcela/ Manzana Superficie m2s

RS COMUNICACIONES

STTISR 0,00 STTISR 8.206,56 Adecuacion a criterio de
localizacion de Consorcio

ST TI/BR 0,00 ST TI/BR 10.257,49 de Transportes

Subtotal RS Subtotal RS

Comunic Tl 0,00 Comunic Tl 18.464,05
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9.1.4.

Modificaciones en parcelas 0 manzanas de la red general de Equipamientos RG E

PLANEAMIENTO
VIGENTE

PLANEAMIENTO MODIFICADO

CAUSA MODIFICACION

Parcela/ Manzana Superficie m2s

| | Parcela/ Manzana

Superficie m2s

EQUIPAMIENTOS

RGE 18 4.208,00
RGE 21* 81.242,71
RGE 22 39.523,00
RG E 23a (Est servicio) 1.722,00
RG E 23b (Est servicio) 3.278,00
Subtotal equipamientos 129.973,71

RG1SC 4.240,80
RGE 21* 78.736,58
RGE 22 42.066,30
RG E 23b ** (Est servicio) 5.000,00
Subtotal equipamientos 130.043,68

Ordenacion pormenorizada
zona MCS-Pargue Central

Modificacion de parcela
estacion de servicio

9.1.5.
infraestructuras RG C

Modificaciones en parcelas o

manzanas de la red general de

comunicaciones e

PLANEAMIENTO
VIGENTE

PLANEAMIENTO MODIFICADO

CAUSA MODIFICACION

Parcela/ Manzana
COMUNIC E INFR

Superficie m2s

RGC 588.670,62

Subtotal Comunic e Infr 588.670,62

Parcela/ Manzana

RGC

Subtotal Comunic e Infr

Superficie m2s

572.933,94

Ajustes menores PU e
inclusion suelo
Intercambiador

572.933,94

Las modificaciones se deben a un tramo de vial, que pasa a ser RS-V y RG-V, y la inclusion de la
reserva de suelo para Intercambiador, como red supramunicipal.
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9.1.6.

Modificaciones en parcelas o0 manzanas de la red general de Espacios Libres RG V

PLANEAMIENTO VIGENTE

| PLANEAMIENTO MODI

FICADO

| CAUSA MODIFICACION

Parcela/ Manzana

| Superficie m2s |

| Parcela/ Manzana

| Superficie m2s |

ESPACIOS LIBRES
RG V1
RG V3
RG V4
RG V5
RG V6a
RG V6b
RG V7a*
RG V7b*
RG V9a
RG V9b
RG V12a
RG V12b
RG V12c
RG V14a*
RG V14b*
RG V15
RG V16a
RG V16b
RG V17a
RG V17b

RG V18

Subtotal espacios
libres

46.466,00
20.578,33
31.227,00
29.755,00
43.614,00
5.084,00
9.427,24
14.512,89
14.296,00
7.241,00
7.967,00
6.680,00
840,00
2.619,54
12.174,29
9.919,00
22.578,00
12.663,00
39.727,00
16.307,00

25.799,00

423.584,93

RG V1
RG V3
RG V4
RG V5
RG V6a
RG V6b
RG V7a*
RG V7b*
RG V9a
RG V9b
RG V12a
RG V12b
RG V12c
RG V14a*
RG V14b*
RG V15
RG V16a
RG V16b
RG V17a
RG V17b

RG V18

Subtotal espacios
libres

46.551,70
20.820,33
31.314,03
31.660,60
45.734,45
6.374,54
0,00
15.458,66
7.553,93
12.499,83
0,00
10.926,53
2.711,12
2.111,64
9.353,00
6.530,09
27.289,08
22.191,68
40.899,90
16.458,51

29.212,97

Ajuste via pecuaria
Ajuste via pecuaria

Ajuste via pecuaria
Ajuste via pecuaria
Ajuste via pecuaria
Ajuste via pecuaria

Ajuste via pecuaria
Ajuste via pecuaria
Modif Est. de Servicio
Modif Est. de Servicio
Modif Est. de Servicio

Ramal M 45 y modif Est.
Servicio

Ajuste via pecuaria
Ajuste via pecuaria
Ajuste via pecuaria
Ajuste via pecuaria
Ajuste via pecuaria
Ajuste via pecuaria
Ajuste via pecuaria

Modif Est. de Servicioy
ajuste glorieta Coslada

429.762,23

9.1.7.

Modificaciones en parcelas 0 manzanas de la red local de Espacios Libres RL V

PLANEAMIENTO VIGENTE

| | PLANEAMIENTO MODIFICADO

| CAUSA MODIFICACION

Parcela/ Manzana

| Superficie m2s

| | Parcela/ Manzana

| Superficie m2s |

ESPACIOS LIBRES
RL V17
RL V18
RL V19
RL V20

RL V31

RL V32a*

RL V32b*

RL V33b

Subtotal espacios libres

101.811,00
42.361,00
24.514,00
67.610,00

11.333,90
7.452,66
8.424,31
4.121,53
267.628,40

RLSC VB 1
RLSCVB 2

RLSCVB 3

RLSC VB4
RLSCVB5

RLSC VB 6

RL V31

RL V32a

RL V32b

RL V33b

Subtotal espacios libres

200.676,50
7.512,12
11.588,35
4.842,00
3.554,06
10.888,15
14.033,19
8.731,59
6.729,99
1.648,50
270.204,45

Ordenacion pormenorizada
zona MCS-Parque Central

Modif Est. de Servicio

Ajuste acceso central a
MCO

Modif Est. de Servicio
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9.1.8.
RLC

Modificaciones en parcelas o manzanas de la red local de comunicaciones e infraestructuras

PLANEAMIENTO VIGENTE |

| | PLANEAMIENTO MODIFICADO

| CAUSA MODIFICACION

Parcela/ Manzana

| Superficie m2s

| | Parcela/ Manzana

Superficie m2s |

COMUNIC E INFRAEST
RL-C* (afeccion parcial)

RL-C5

RL-MCS

Subtotal com e infr

20.139,36
3.001,02

45.177,34
68.317,72

RL C*

RL-C5
RL-C6
RL-C7
RL-C8
RL-MCS

Subtotal com e infr

0,00

3.622,80
3.563,72
6.392,03
6.567,17

42.185,05
62.330,77

Eliminado por ajuste via
pecuaria
Ajuste via pecuaria

Ajuste via pecuaria
Ajuste urbanizacion

Modif enlace M 45

Ord pormenorizada zona
MCS-Parque Central

La modificacion incluye parte de la RL-C, la sefialada en el cuadro anterior, y se divide en las parcelas
RL C6, RL C7 y RL C8. La parte exterior al ambito de la MPP se redenomina como RL-C*m y su
superficie es de 447.773,42 m®s.

9.1.9.

Estaciones de Servicio ES

Modificaciones en parcelas 0 manzanas de titularidad privada.

PLANEAMIENTO
VIGENTE

PLANEAMIENTO MODIFICADO

CAUSA MODIFICACION

Parcela/ Manzana

Superficie m2s

Parcela/ Manzana

Superficie m2s

ESTACIONES DE SERVICIO
ES 1a 2.699,00 ES 1b 5.398,00 ) ) )
Mejora funcionalidad
ES 1b 2.699,00
ES 2a* 4.591,00 ES 2a 7.097,00 Mejora funcionalidad y
adecuacion a viario
ES 2b 2.506,00 ejecutado
Subtotal est. servicio 12.495,00 Subtotal est. servicio  12.495,00
Zona MCS
\F;:_(/;AS\I‘E%MIENTO PLANEAMIENTO MODIFICADO CAUSA MODIFICACION

Parcela/ Manzana
ZONA MCS

MCS 1

MCS 2

MCS 3

Subtotal est. servicio

Superficie m2s
12.074,00

8.141,00
8.141,00

28.356,00

Parcela/ Manzana

RC MCS 1
RC MCS 2
STMCS 1
STMCS 2
STMCS 3
Subtotal est. servicio

Superficie m2s

3.880,80
5.178,57
5.647,64
6.444,92
7.199,63
28.351,56

Ord pormenorizada zona
MCS-Parque Central
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9.1.10. Modificaciones en parcelas o manzanas. Conclusiones.
Como se observa en los datos anteriores la modificacion propuesta:

e No altera la superficie total de la Red Supramunicipal de Via Pecuaria, resultando la misma
superficie que la ordenada en el planeamiento vigente.

e Se incrementa la Red Supramunicipal de Comunicaciones, en 8.545 ms como
consecuencia de la incorporacion de suelo de Intercambiador de Transporte, en detrimento
de la Red General de Comunicaciones de Via Publica, y de ajustes en el PU y en las
conexiones con Coslada y Los Ahijones.

e Seincrementa ligeramente la superficie total de la Red de Espacios Libres y Zonas verdes,
en 6.442,03 m?s la general y en 2.690,13 m?s la local.

e Se incrementa ligeramente la red general de equipamientos, en 105,28 m?s, como
consecuencia de la correccion de errores y un ligero incremento del equipamiento de la
zona central.

e No afecta a la red local de equipamientos, que se mantiene inalterada.

e Se reduce la red de comunicaciones de viario de la red general, por efecto de la inclusion
del Intercambiador de Transporte y de los ajustes del a ordenacion. Del mismo modo ocurre
con la red local de comunicacion, principalmente a causa de su reduccion en la zona MCS-
Parque Central en favor de la red de zonas verdes y espacios libres.

9.2. Modificaciones de calificacion y ajustes de urbanizacion. Justificacion de la no alteracién del
equilibrio de los estandares de redes publicas

La siguiente tabla muestra los estandares legales de aplicacion con respecto a las reservas de
superficie de redes minimas a cumplir por el planeamiento, tanto de Equipamientos y Espacios Libres
como de Comunicaciones e Infraestructuras, asi como la reserva prevista por el Plan Parcial inicial
(modificado por los Planes Especiales posteriores) y por la presente Modificaciéon del Plan Parcial.

En la tabla se pone de manifiesto que los ajustes se compensan entre si y se mantiene el equilibrio
de origen en el plan respecto a los estandares alcanzados de dotaciones publicas.
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Estandar LS 9/01 vigente Sup. reserva Reserva en PP Reserva en
2003 minima (m2s) vigente (m2s) MPP (m2s)
COTA URBANA
REDES PUBLICAS SUPRAMUNICIPALES Art 91 LS 9/01
g:ﬁmau d”;cRa‘e’;?)”es e infraestructuras viario (Incluye 43 3 1106 cada 100 m2c 290.206,00 701.710,73 702.050,11
Comunicaciones e infraestructuras intercambiador 0,00 8.206,56
Red de viviendas de integracion social 6,7 m2s cada 100 m2c 146.194,00 0,00 0,00
Via Pecuaria 157.543,00 157.543,00
Total Redes Publicas Supramunicipales 20 m2s cada 100 m2c 436.400,00 859.253,73 867.799,68
REDES PUBLICAS GENERALES Art 36 LS 9/01
Espacios Libres / zonas verdes 20m2s cada 100 m2c 436.400,00 551.882,84 558.324,87
Equipamientos sociales y servicios 30m2s cada 100 m2c 654.600,00 686.562,71 686.667,99
Comunicaciones e infraestructuras (incluye RSU) 20m2s cada 100 m2c 436.400,00 588.670,62 572.933,94
Total Redes Publicas Generales 70m2s cada 100 m2c 1.527.400,00 1.827.116,17 1.817.926,80
REDES PUBLICAS LOCALES Art 36 LS 9/01
Espacios libres arbolados 15m2s cada 100 m2c 327.300,00 563.871,88 566.562,01
Equipamientos y servicios urbanos publicos 134.363,20 134.363,20
Comunicaciones e infraestructuras 511.289,38 509.242,67
Parcial espacios libres y equipamientos 30m2s cada 100 m2c 654.600,00 698.235,08 700.925,21
Total Redes Publicas Locales 30m2s cada 100 m2c 654.600,00 1.209.524,46 1.210.167,88
-(I-S%Tafla‘ EE&E?;ECTOR COTA URBANA 120m2s cada 100 m2c 2.618.400,00 3.738.351,36 3.738.351,36
COTA INFERIOR
REDES PUBLICAS SUPRAMUNICIPALES
Comunicaciones e infraestructuras red viaria 7.714,40 7.714,40
Comunicaciones e infraestructuras intercambiador 0,00 10.257,49
TOTAL REDES SECTOR COTA INF 7.714,40 17.971,89

Las tablas siguientes muestran todas las parcelas del Plan Parcial en la situaciéon modificada por la
presente MPP. Las parcelas que se modifican aparecen en color verde y con sufijo -m. Las parcelas
de nueva creacion se indican en color azul y se les afiade el sufijo -n. Las parcelas que figuran con
asterisco son las que asi constan en el planeamiento vigente y que fueron objeto de modificacion por
los Planes Especiales tramitados con anterioridad. Cuando una parcela del planeamiento vigente se
suprime, aparece tachada. Finalmente, las parcelas con correccion de errores aparecen en

magenta.
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MANZANAS DESTINADAS A REDES PUBLICAS

Redes supramunicipales. Cota Superior

RED SUPRA ESP LIBRES_ViaPec

RED SUPRA COMUN E INFRAES (RS-C) 702.050,12
\R/’iez}aalr)ecuaria (Cafada 3.562.66
RS-C R3-m 390.850,22
RS-C M45-m 307.637,23

RED SUPRA COMUN E INFRAES INTERC ST | 8.206,56
RS ST Tl 1-n 5.515,47
RSSTTI2-n 2.691,09

S 157.543,00
RS-V 1 18.449,00
RS-V 2:m 6.971,00
RS-V 3-m 13.965,00
RS -V 4-m 10.344,00
RS-V 5 17.525,00
RS-V 6 10.121,00
RS-V 7-m 15.230,00
RS-V 8-m 36.534,00
RS -V 9-m 9.427,00
RS-V 10-m 3.556,00
RS-V 11-m 2.692,00
RS-V 12-m 5.965,00
RS-V 13-m 6.764,00

Redes supramunicipales. Cota Inferior

CALIFICACION SUPERPUESTA (COTA INFERIOR)

17.971,89
RED SUPRAM. COMUN. E INFRAESTRUC. (RS-C)
7.714,40
RS-C M45¢ 4.344,49
RS-C M45d 3.369,91

RED SUPRAM. COMUN. E INFRAESTRUC. (RS-ST TI)

RSSTTI-n 10.257,49
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Red general

RED GENERAL ESP. LIBRES (RG-V) 558.324,87 RED GENERAL EQ (RG-E) 686.667,99
RG-V1-m 46.551,70 RGE 1 12.640,00
RG-V2 29.414,00 "G E 2 18.213,00
RG-V3-M 20.820,33 RG-E 3 23.428,00
RG-V4-m 31.716,38 RG-E 4 22.979,00
RG-V5-m 31.660,60 RG-E 5 90.740,31
RG-V6a-m 45.734,45 RG-E6 60.565,00
RG-V6b-m 6.374,54 RGE 7 9.788,00
RG-V7a* 0,00 RG-E 8 20.456,00
RG-V 7b*m 15.458,66 RG-E 9 23.691,00
RG-V7c* 4.619,60 RG-E 10 15.198,00
RG-V7d 5.965,05 RG-E 11 19.336,00
RG-V8a* 25.904,12 RG-E 12 59.906,00
RG-V8b* 16.281,98 RG-E 13 7.444,00
RG-V9a-m 7.553,93 RG-E 14 54.754,00
RG-VOb-m 12.499,83 RG-E 15 20.784,00
RG-V10 22.294,58 RG-E 16 13.840,00
RG-V11a 20.085,00 RG-E 17 53.388,00
RG-V11b 24.024,64 RG-E 18 0,00
RG-V12a-m 0,00 RG1 -SC 4.240,80
RG-V 12b*-m 10.926,53 RG-E 19 14.737,00
RG-V12c-m 271112 RG-E 10 14.737,00
RG-V13* 10.350,10 RG-E 21-m 78.736,58
RG-V 14a*-m 2.111,64 RG-E 22-m 42.066,30
RG-V 14b*-m 9.353,00 RG-E 23b-m 5.000,00

RG-V15-m 6.530,09
RG-V16a-m 27.289,08 RED GENERAL COMUN E INFRAES (RG-C/RSU) 572.933,94
RG-V16b-m 22.191,68 RG-C *-m (1) 480.583,34
RG-V17a-m 40.899,90 RG-C1m 10.584,64
RG-V17b-m 16.458,51 RG-C2m 2.004,67
RG-V18-m 29.212,97 RG-C3m 2.933,49
RG-V19 10.908,85 RG-C4m 12.933,44
RG-V20 2.422,01 RG-C5m 29.337,66
RG-C6m 9.238,67
RG-C7m 3.365,16
RG-C8m 3.235,09
RSU- 1 2.000,00
RSU- 2 8.247,49
Via Pecuaria (Cafiada Real) 8.410,29
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Red local:

RED LOCAL ESP LIBRES (RL-V) 566.562,01
RL-V 1 3.920,69
RL-V 2 6.434,16
RL-V 3 6.334,56
RL-V 4 3.893,93
RL-V 5 6.848,00
RL-V 6 11.738,16
RL-V 7 7.099,20
RL-V 8 7.099,20
RL-V 9 7.099,20
RL-V 10 9.202,00
RL-V 11 7.099,20
RL-V 12 7.099,20
RL-V 13 8.568,00
RL-V 14 7.015,00
RL-V 15 6.688,00
RL-V 16 6.833,32
RE-V-47 0,00
RE-V-18 0,00
RE-V-19 0,00
RE-V-20 0,00
RL SC 1 200.676,50
RLSC 2 7.512,12
RLSC3 11.588,35
RL SC 4 4.842,00
RL SC 5 3.554,06
RLSC6 10.888,15
RL-V 21 4.008,96
RL-V 22 3.597,00
RL-V 23 9.493,00
RL-V 24 4.176,00
RL-V 25 4.176,00
RL-V 26 4.176,00
RL-V 27 63.932,35
RL-V 28 48.215,46
RL-V 29 1.867,12
RL-V 30 1.929,06
RL-V 31m 14.033,19
RL-V 32am 8.966,85
RL-V 32b* m 6.858,48
RL-V 32¢ 522,60
RL-V 33a 34.324,22
RL-V 33b-m 1.648,50
RL-V 34 2.604,22
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RED LOCAL COMUN E INFRAES (RL-C)

509.242,67
RL-C *-m (2) 406.740,04
RL- Coexistenciales 36.234,00
RL-C 1 943,56
RL-C 2 2.512,59
RL-C 3 279,81
RL-C 4 201,90
RL-C 5-m 3.622,80
RL-C 6-n 3.563,72
RL-C 7-n 6.392,03
RL-C 8-n 6.567,17
RL-MCS 42.185,05

RED LOCAL EQ(RL-E) 134.363,20
RL-E1 4.305,00
RL-E2 4.657,00
RL-E3 4.635,36
RL-E4 4.844,16
RL-E5 8.101,44
RL-E6 8.101,44
RL-E7 8.101,44
RL-E8 8.101,44
RL-E9 5.801,96
RL-E10 6.923,00
RL-E11 14.704,00
RL-E12 8.924,16
RL-E13 7.650,00
RL-E14 7.795,20
RL-E15 19.209,60
RL-E16 6.254,00
RL-E17 6.254,00
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MANZANAS DESTINADAS A USOS LUCRATIVOS

IDENTIF. PARCELA

USO CARAC

RESIDENCIAL COLECTIVA (RM) Y TERCIARIO OFICINAS (OE)
TOTALES 582.553,23 1.309.270,00 1.183.638,00
1 RM3 RESIDENCIAL 12.096,48 28.970,00 28.470,00
2 RM3 RESIDENCIAL 17.984,64 39.570,00 39.320,00
3 RM3 RESIDENCIAL 17.706,24 38.570,00 38.570,00
4 RM3 RESIDENCIAL 11.119,30 27.970,00 27.720,00
5 RM3 RESIDENCIAL 12.277,44 24.200,00 21.480,00
6 RM3 RESIDENCIAL 19.376,64 42.455,00 41.955,00
7 RM3 RESIDENCIAL 19.376,64 39.570,00 39.320,00
8 RM3 RESIDENCIAL 19.148,00 35.470,00 35.220,00
9 RM3 RESIDENCIAL 18.646,24 34.470,00 34.470,00
10 RM3 RESIDENCIAL 19.376,64 39.570,00 39.320,00
11 RM3 RESIDENCIAL 12.110,40 27.970,00 27.720,00
12 RM3 RESIDENCIAL 19.376,64 42.455,00 41.955,00
13 RM3 RESIDENCIAL 19.376,64 42.455,00 41.955,00
14 RM3 RESIDENCIAL 19.376,64 42.455,00 41.955,00
18 RM3 RESIDENCIAL 12.379,36 26.250,00 26.000,00
19 RM3 RESIDENCIAL 12.992,84 26.250,00 26.000,00
T RM1 RESIDENCIAL 2.607,00 8.200,00 8.200,00
T2 RM1 RESIDENCIAL 3.876,00 12.300,00 12.300,00
T3 RM1 RESIDENCIAL 3.816,00 12.300,00 12.300,00
T4 RM1 RESIDENCIAL 2.396,40 8.200,00 8.200,00
5 RM1 RESIDENCIAL 4.176,00 12.300,00 11.070,00
T6 RM1 RESIDENCIAL 3.546,00 8.200,00 7.380,00
T RM1 RESIDENCIAL 4.176,00 12.300,00 11.070,00
T8 RM1 RESIDENCIAL 4.176,00 12.300,00 12.300,00
T9 RM1 RESIDENCIAL 4.176,00 12.300,00 12.300,00
T10 RM1 RESIDENCIAL 4.132,95 12.300,00 11.070,00
T RM1 RESIDENCIAL 4.176,00 12.300,00 9.225,00
T12 RM1 RESIDENCIAL 4.176,00 12.300,00 9.225,00
T13 RM1 RESIDENCIAL 2.610,00 8.200,00 8.200,00
24 RM2 RESIDENCIAL 19.376,64 41.200,00 30.900,00
25 RM2 RESIDENCIAL 19.209,60 41.200,00 30.900,00
26 RM2 RESIDENCIAL 19.209,60 41.200,00 30.900,00
27 RM2 RESIDENCIAL 19.209,60 41.200,00 30.900,00
28 RM2 RESIDENCIAL 19.376,64 41.200,00 30.900,00
29 RM2 RESIDENCIAL 19.376,64 43.200,00 38.640,00
30 RM2 RESIDENCIAL 19.209,60 44.800,00 39.840,00
31 RM2 RESIDENCIAL 19.209,60 43.200,00 38.640,00
32 RM2 RESIDENCIAL 18.681,30 40.860,00 36.414,00
33 RM2 RESIDENCIAL 18.681,30 40.860,00 36.414,00
34 RM2 RESIDENCIAL 19.376,64 44.800,00 39.840,00
38 RM2 RESIDENCIAL 19.376,64 44.600,00 33.450,00
39 RM2 RESIDENCIAL 11.060,83 27.100,00 24.090,00
40 RM2 RESIDENCIAL 19.376,64 44.600,00 33.450,00
Ly RM2 RESIDENCIAL 11.060,83 27.100,00 24.090,00
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Resumen del suelo residencial vivienda colectiva y terciario de oficinas:

RESIDENCIAL COLECTIVA (RM1) 48.040,35 143.500,00 132.840,00
RESIDENCIAL COLECTIVA (RM2) 271.792,10 607.120,00 499.368,00
RESIDENCIAL COLECTIVA (RM3) 230.933,70 498.650,00 491.430,00
TERCIARIO OFICINAS (OE) 31.787,08 60.000,00 60.000,00

Suelo residencial de vivienda unifamiliar;

IDENTIF. PARCELA

USO CARAC
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (RE)

TOTALES 278.452,19 204.600,00 196.053,00
15 RE RESIDENCIAL 16.902,00 11.880,00 11.880,00
16 RE RESIDENCIAL 17.005,60 12.210,00 12.210,00
17 RE RESIDENCIAL 17.539,20 13.200,00 13.200,00
20 RE RESIDENCIAL 14.052,29 11.220,00 11.220,00
21 RE RESIDENCIAL 15.919,45 11.550,00 10.395,00
22 RE RESIDENCIAL 15.982,00 11.550,00 10.395,00
22 RE RESIDENCIAL 17.138,88 12.540,00 11.286,00
35 RE RESIDENCIAL 17.539,20 13.200,00 13.200,00
36 RE RESIDENCIAL 17.539,20 13.200,00 13.200,00
37 RE RESIDENCIAL 11.060,83 8.250,00 8.250,00
42 RE RESIDENCIAL 10.440,00 7.920,00 7.920,00
43 RE RESIDENCIAL 10.587,00 7.260,00 7.260,00
44 RE RESIDENCIAL 11.275,20 7.920,00 7.920,00
45 RE RESIDENCIAL 17.454,60 12.870,00 12.870,00
46 RE RESIDENCIAL 156.657,39 10.890,00 9.801,00
47 RE RESIDENCIAL 17.539,20 13.200,00 11.880,00
48 RE RESIDENCIAL 17.539,20 13.200,00 11.880,00
499 RE RESIDENCIAL 17.280,00 12.540,00 11.286,00
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Suelo de uso industrial:

IDENTIFICACION SUP. EDIF. APROV.
PARCELA USO CARAC ORD (o () ()
POLIGONO INDUSTRIAL (IT, PI)

TOTALES 370.291,21 414.580,06 302.207,07
INDUSTRIA TRADICIONAL (IT) 263.355,18 196.380,11 127.647,07
A INDUSTRIA TRADICIONAL IT 23.291,00 17.367,76 11.289,04
B INDUSTRIA TRADICIONAL IT 53.428,00 39.840,48 25.896,31
o] INDUSTRIA TRADICIONAL IT 24.722,00 18.434,83 11.982,64
D INDUSTRIA TRADICIONAL IT 24.722,00 18.434,83 11.982,64
E INDUSTRIA TRADICIONAL IT 53.678,98 40.027,63 26.017,96
F INDUSTRIA TRADICIONAL IT 23.542,20 17.555,07 11.410,80
M INDUSTRIA TRADICIONAL IT 59.971,00 44.719,50 29.067,67
PARQUE INDUSTRIAL (PI) 106.936,03 218.199,94 174.560,00
G PARQUE INDUSTRIAL PI 26.118,12 53.292,94 42.634,00
H PARQUE INDUSTRIAL Pl 16.239,90 33.137,00 26.510,00
| PARQUE INDUSTRIAL PI 16.240,14 33.137,00 26.510,00
J PARQUE INDUSTRIAL PI 26.117,88 53.293,00 42.634,00
K PARQUE INDUSTRIAL Pl 11.110,00 22.670,00 18.136,00
L PARQUE INDUSTRIAL PI 11.110,00 22.670,00 18.136,00
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10. ORGANIZACION Y GESTION DE LA EJECUCION

El sector UZP 2.01 El Canaveral se ha desarrollado mediante el sistema de compensacion con
delimitacion de Unidad de Ejecucion unica coincidente con el sector. Una vez completada la fase de
gestion y practicamente completada la urbanizacion, sigue activa la Junta de Compensacion siendo
su responsabilidad, entre otras, la finalizacion de la ordenacion detallada de la zona de ordenacion
remitida por el plan parcial a la tramitacion de un instrumento de planeamiento de desarrollo, la
modificacion que recaiga sobre el Proyecto de Reparcelacion aprobado y la ejecucion de las obras
que defina el correspondiente proyecto de urbanizacion o modificacion del proyecto de urbanizacion
aprobado.

Todo ello se detalla en el Volumen Il de este Bloque Ill.

El resto de las modificaciones propuestas no tienen incidencia en la gestion y ejecuciéon ya que no
alteran el aprovechamiento, ni la distribucion de derechos y obligaciones, es decir, mantienen la
equidistribucion, tal y como esta definida. Tampoco implican la definicion de nuevas obras de
ejecucion las que, en cualquier caso, serian trasladadas a la cuenta de liquidacion de Proyecto de
Reparcelacion aprobado, si fuera el caso.

11. SOSTENIBILIDAD ECONOMICA DE LA MPP Y EFECTOS SOBRE LAS HACIENDAS PUBLICAS

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Suelo Y Rehabilitacion Urbana describe la Evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad del
desarrollo urbano, y garantia de la viabilidad técnica y economica de las actuaciones sobre el medio
urbano, introduciendo los conceptos de rentabilidad y sostenibilidad.

El apartado 4 de ese articulo 22 prescribe la necesidad de un informe o memoria de sostenibilidad
econtmica como parte de la documentacion en las actuaciones de transformacion urbanistica, el
cual “ponderara, en particular, el impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas afectadas por
la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la
prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a
usos productivos.”

El apartado 5 de este articulo requiere, para todo tipo de actuaciones sobre el medio urbano, la
elaboracion de “una memoria que asegure su viabilidad econdmica, en términos de rentabilidad, de
adecuacion a los limites del deber legal de conservacion y de un adecuado equilibrio entre los
beneficios y las cargas derivados de la misma, para los propietarios incluidos en su ambito de
actuacion.”

Esta Modificacion no ampara una actuacion de transformacion urbanistica, porque se tramita sobre
suelos de un sector de suelo urbanizable para la mejora puntual de condiciones normativas, para la
adecuacion entre realidad ejecutada y planeamiento, y para completar la pormenorizacion de la zona
central en cumplimiento de la remisién del Plan Parcial sobre suelo ya transformado. No modifica los
parametros del planeamiento vigente en relacion con la urbanizacion, las dotaciones y la
edificabilidad.

En consecuencia, no se requiere un informe 0 memoria de sostenibilidad econémica. Dicho esto, y
partiendo de que es una obligacién completar el sector de El Canaveral segun lo determinado por el
planeamiento vigente, y que el equilibrio de ingresos y gastos corresponde a su conjunto, es también
de resefar que la actuacion propia de la MPP tiene repercusiones positivas, ademas de para el
conjunto de la poblacion, para las Haciendas Publicas.
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Por una parte, por los efectos indirectos como resultado de la generacion de actividad y empleo
relacionados con la puesta en servicio, operacion y mantenimiento de los servicios y de sus usos
asociados. Por tanto, se preve, en su medida, un incremento sostenible de ingresos a percibir por
parte del Ayuntamiento y con ello un impacto positivo en la hacienda publica municipal.

Por otra parte, como resultado de la ordenacion ahora propuesta para a la zona de ordenacion MCS-
Parque Central se simplifica y mejora la red viaria inicialmente prevista. La solucién en varios niveles,
al margen de un mayor coste de ejecucion obligaba al municipio a unos costes constantes de
mantenimiento y conservacion muy por encima de la media normal, debido a la especificidad de la
solucion.

Estos costes, estimados en su momento, se ven en la nueva propuesta significativamente reducidos
ya que, junto a la eliminacion de la circulacion bajo rasante, se utiliza el anillo viario existente para,
mediante su ampliacién, dar servicio al conjunto, lo que siempre es mas eficiente que la creacion de
nuevo viario. Se optimiza, en este sentido, la infraestructura ya existente, incluidas las redes de
servicios e infraestructuras que acompanan al trazado viario.

La nueva propuesta de reagrupacion del parque central tiene también un impacto positivo en la
repercusion sobre las haciendas publicas, puesto que mejora los costes de mantenimiento y
conservacion.

Y, aunque sea una accioén obligada, la reconexion propuesta de la via pecuaria, resulta también una
solucion de menor coste de mantenimiento anual, al haber sustituido en paso inferior por la conexion
sobre la red viaria en aprovechamiento de una estructura de paso existente, siendo que ahora, la
totalidad de la via pecuaria transcurre en superficie.

Finalmente, cabe también estimar el impacto en las Haciendas Publicas afectadas por la
implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras y edificaciones necesarias, y la puesta en
marcha y la prestacion de los servicios resultantes, correspondientes a las actuaciones propuestas
por la modificaciéon en la zona MCS-Parque Central, por efecto de la ejecucion del equipamiento
previsto y de las zonas verdes y la via publica.

El mantenimiento de las nuevas infraestructuras y red de zonas verdes publicas correspondera al
Ayuntamiento de Madrid, incorporandose como partida corriente en los sucesivos presupuestos
municipales.

La estimacion de los costes de mantenimiento se lleva a cabo utilizando modulos de valoracion en
funcion de las partidas del presupuesto municipal, segun lo siguiente:

CONCEPTO RATIO €/m2s m2s TOTAL €/afo
Viario 3,72 42.185* 156.928
Zonas verdes 3,09 239.061 738.698
TOTAL 895.626

*Nota: No se incluye la ampliacion de aceras en el anillo perimetral ya que, a producirse sobre viario existente,
su efecto en los costes de mantenimiento es muy menor.

Respecto a la estimacion de los costes de ejecucion del equipamiento, sobre la base de una
superficie edificable de 15.000 m?c, segun lo indicado en la ficha original del Plan Parcial para la
zona MCS.
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Dado que los usos finales de dichos suelos y sus edificabilidades seran el resultado de la concrecion
de las necesidades por los 6rganos gestores, en este momento y a los efectos del presente analisis,
se han considerado unas ratios promedio de aplicacion para la estimacion de costes. Deben tenerse
en cuenta también las siguientes consideraciones:

1. En la actualidad, como parte del programa de racionalizacion de funciones de las
Administraciones Publicas, se esta precisando, con caracter normativo, el detalle de las
funciones propias e impropias en la prestacion de servicios por las Administraciones, 1o que
afectara a las obligaciones de las haciendas publicas.

2. Ademas, al carecer de desglose preciso por tipologia de equipamiento, los costes resultantes
s0N por exceso, por lo que, de nuevo, para mayor seguridad, se estima el escenario de mayor
gasto para la hacienda publica, cual es el de aplicar estandares genéricos a gran escala.

Este es el caso mas conservador ya que, por el sistema de gestion actual del Ayuntamiento,
la construccién de algunos equipamientos no representa coste para la hacienda municipal,
suponiendo una mayor garantia de obtencién de un balance positivo, como resultado de
diferentes estrategias municipales de eficiencia de costes y prestacion de servicios:

e En el caso de los Equipamientos Deportivos, las licitaciones se realizan, casi en su
totalidad, con la formula de contratos de gestion de servicios publicos modalidad de
concesion, y la retribucion al concesionario proviene de las tarifas a cobrar a los
usuarios, por lo que la construccion del equipamiento no supone inversion municipal
directa.

e Enelcasode Centros Culturales, también se esta comenzando a utilizar esta férmula
de contratacién, aunque no en el caso de que requiera inversion previa.

e No toda le edificabilidad posible sera previsiblemente agotada, dado el caracter de
los equipamientos como actuaciones integradas en el contexto del Parque Central.

3. En el caso de Centros Sanitarios, Educativo o de seguridad, su adjudicacion a otras
Administraciones, autonémica o estatal, remite la obligacion del gasto a éstas.

Por todo este conjunto de motivos expuestos, indefinicion del marco funcional de competencias,
estrategia municipal de ahorro de costes, ratios actuales tedricos muy conservadores y excesivos,
ausencia de pormenorizacion, etc., se ha estimado, que el 70% de la inversidbn en estos
equipamientos podria suponer una carga para los presupuestos municipales y el restante 30% a las
haciendas autonémica y estatal.

Y del 70% del coste municipal, se estima un 80% como carga real para sus presupuestos.

Por todo ello, debe considerarse el resultado como una hipétesis orientativa, no vinculante y con
finalidad de comprobacion tedrica.

Para valorar el coste de su construccion, se ha considerado un valor a partir de la ultima publicacion
sobre los costes de referencia de la edificacion en municipios de la Comunidad de Madrid, aplicando
el coeficiente de aportacion en innovacion y acabados (1,19), y el precio medio por metro cuadrado
edificado de ejecucion material. Tomando el ratio medio en la tipologia de equipamientos se obtiene:

) COEF
TIPOLOGIA m2c RATIO €/m2C COSTE € INNOVACION TOTAL
Equipamiento  Red 15.000 922,00 13.830.000 1,19 16.457.700
General

Segun lo anteriormente explicado, de la suma total, se estima el siguiente reparto:
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Hacienda municipal (70%): 11.520.390 €
Hacienda autonomica (24%): 3.949.848 €
Hacienda estatal (6%): 987.462 €

Cifras de presupuesto de ejecucion material sin [VA.

Estos gastos se realizaran con posterioridad a la recepcion por el Ayuntamiento de la urbanizacion.
Es decir, se estima que tendra lugar repartido entre los afios 2028-2029, salvo decisidbn municipal
de anticiparlo por la conveniencia de ejecucion simultanea de la edificacion y de la urbanizacion
conforme a los supuestos previstos legalmente.

Todo ello condicionado al informe favorable de la Direccién General de Presupuestos competente.

A modo ilustrativo, para la Hacienda del Ayuntamiento de Madrid el coste total supone un 2,34 %
del presupuesto municipal de obras y equipamiento de 2022(491 m €) y un 0,53% del presupuesto
en bienes y servicios (2.166 M€).

Los costes de mantenimiento, reposicion y servicios de los equipamientos por parte del
Ayuntamiento se estiman de forma simplificada, dada la incertidumbre de la final asignacién de los
destinos finales para cada uno de ellos.

De esta forma, se adopta el criterio de una asignacion de 50€ por cada m?c de equipamiento,
correspondientes a una dotacion de 3 empleados por cada 1.000 m2c con una retribucion anual
promedio, mas los gastos propios operativos y de sustituciones.

Si el mantenimiento del total de la superficie edificable en equipamientos, 15.000m?c, correspondiera
al Ayuntamiento de Madrid, que es el caso de mayor gasto, aplicando la ratio sefialada se obtiene:

15.000 m2c x 50 = 750.00 € / afio en concepto de operacion y mantenimiento.

Si se suma esta cantidad a la anteriormente estimada para el mantenimiento de la red viaria y las
zonas verdes se obtiene:

750.000 + 895.626 = 1.645.626 € / afio en concepto de operacion y mantenimiento

Esta cantidad representa un 0,07% de los presupuestos municipales de bienes y servicios, sin efecto
significativo en la estabilidad presupuestaria. A lo que hay que afiadir la indicada previsible reduccion
por la mayor eficiencia en reduccion de gasto de la propuesta de la modificacion respecto a la
prevision del plan parcial.

La garantia de la viabilidad econémica y financiera del desarrollo previsto se deriva de la soélida
posicion de tesoreria y endeudamiento 0 del Ayuntamiento de Madrid, segun el analisis de los ultimos
ejercicios, como se observa en la siguiente serie:
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EJERCICIO DEUDA (M#€) SUPERAVIT (M€)
2016 3.844 1.022

2017 3.423 1.057

2018 2.703 1.000

2019 2.233 549

2020 1.941 224,9

2021 1.922 882

En cuanto al coste de las obras de urbanizacion que se derivan de la MPP, éstas se refieren
nuevamente a la zona central.

El coste de la ejecucion material de las obras definidas a nivel esquematico en la MPP para esta zona
se estima en 7.789.700 euros para la urbanizacion segun se detalla en el Volumen Il de esta
Modificacion.

Estos costes son, como se ha dicho, una obligacion de la Junta de Compensacion del sector la cual,
una vez cumplidas practicamente la totalidad del resto de sus obligaciones, asumira los mismos
mediante financiacion, recursos propios y los ingresos de la venta de la manzana comercial y de ocio
MCO.

12. MEMORIA DE IMPACTOS NORMATIVOS

12.1.  Objeto del analisis de Impacto Normativo

El urbanismo, como herramienta para intervenir en la ciudad, debe tener en cuenta la perspectiva
de género, asi como la igualdad entre los diferentes grupos sociales. La presente Modificacion de
Plan Parcial se ha redactado, en la medida de sus posibilidades, bajo estos principios, teniendo en
cuenta diferentes criterios urbanisticos y normativos que permitan promover la transformacién social
y la integracion de los diferentes colectivos urbanos en cumplimiento de las distintas normas y leyes
vigentes que contemplan la necesidad de favorecer politicas de igualdad de trato y no discriminacion
(Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo para la Igualdad Efectiva de Mujeres y Hombres, de caracter
estatal; disposiciones de la Ley 2/2016, de 20 de marzo, de Identidad y Expresion de Genero e
Igualdad Social y No Discriminacion y de la Ley 37/2016, de 22 de julio sobre Proteccion Integral
contra la LGTBIfobia y la Discriminacion por Razon de Orientacion e Identidad sexual, ambas de la
Comunidad Autonoma de Madrid).

En este Capitulo se analizara, desde el punto de vista establecido en la normativa vigente de
aplicacion, el impacto que supone la MPP en cada uno de los siguientes aspectos:

Impacto por razén de género

Impacto por razon de orientacion sexual

Impacto en la infancia, familia y adolescencia

Justificacion de cumplimiento sobre accesibilidad universal
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12.2. Marco legal

La Ley Organica 3/2007 de 22 de marzo para la Igualdad Efectiva de Mujeres y Hombres establece
el caracter transversal del principio de igualdad de trato entre mujeres y hombres en los siguientes
articulos:

Articulo 15. Mandata a las administraciones publicas para integrar ese principio de
forma activa en sus disposiciones normativas:
“lo integraran, de forma activa, en la adopcion y ejecucion de sus disposiciones
normativas, en la definicion y presupuestacion de politicas publicas en todos los
ambitos y en el desarrollo conjunto de todas sus actividades”.

Articulo 19. Establece la necesidad de que las disposiciones de especial relevancia
incluyan un informe sobre su impacto por razén de género.
“Informes de impacto de género. Los proyectos de disposiciones de caracter general y
los planes de especial relevancia econémica, social, cultural y artistica que se sometan
a la aprobacion del Consejo de Ministros deberan incorporar un informe sobre su
impacto por razén de género.”

Articulo 21.2. Extiende el mandato a las Entidades Locales:
“Las entidades Locales integraran el derecho de igualdad en el ejercicio de sus
competencias y colaboraran, a t*/al efecto, con el resto de las Administraciones
publicas”.

Articulo 31. Politicas urbanas, de ordenacion territorial y vivienda

“1. Las politicas y planes de las Administraciones publicas en materia de acceso a la
vivienda incluiran medidas destinadas a hacer efectivo el principio de igualdad entre
mujeres y hombres.

Del mismo modo, las politicas urbanas y de ordenacion del territorio tomaran en
consideracion las necesidades de los distintos grupos sociales y de los diversos tipos
de estructuras familiares, y favoreceran el acceso en condiciones de igualdad a los
distintos servicios e infraestructuras urbanas.

2. El Gobierno, en el ambito de sus competencias, fomentara el acceso a la vivienda
de las mujeres en situacion de necesidad o en riesgo de exclusion, y de las que hayan
sido victimas de la violencia de género, en especial cuando, en ambos casos, tengan
hijos menores exclusivamente a su cargo.

3. Las Administraciones publicas tendran en cuenta en el disefio de la ciudad, en las
politicas urbanas, en la definicion y ejecucion del planeamiento urbanistico, la
perspectiva de género, utilizando para ello, especialmente, mecanismos e instrumentos
que fomenten y favorezcan la participacion ciudadana y la transparencia.”

De igual forma, en la materia relacionada con la identidad de género o expresion de género y
proteccion contra la discriminacion, la Comunidad de Madrid ha legislado a través de la Ley 2/2016
de 29 de marzo de Identidad y Expresion de Género e Igualdad Social y no Discriminacion de la
Comunidad de Madrid.

Articulo 45. Regula la evaluacion de impacto normativo sobre la identidad o expresion
de género:
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“Las normas y resoluciones de la Comunidad de Madrid incorporaran la evaluacion del
impacto sobre identidad de género en el desarrollo de sus competencias, para
garantizar la integracion del principio de igualdad y no discriminacion por razon de
identidad de género o expresion de genero.”

Asimismo, la Comunidad ha legislado para la proteccion contra la discriminacion sexual a través de
la Ley 3/2016 de 22 de julio de Proteccidn Integral contra la LGTBifobia y la Discriminaciéon por Razén
de Orientacion e |dentidad Sexual.

Articulo 21. Regula la Evaluacion del impacto sobre orientacion sexual e identidad de
geénero, dictando la incorporacion de un informe de impacto especifico.
“1. La Comunidad de Madrid, en el marco de sus competencias, incorporara la
evaluacion de impacto sobre orientacion sexual e identidad de género en el desarrollo
de sus competencias, para garantizar la integracion del principio de igualdad y no
discriminacion a las personas LGTBI.

2. Todas las disposiciones legales o reglamentarias de la Comunidad de Madrid, deben
contar con caracter preceptivo con un informe sobre su impacto por razon de
orientacion sexual, identidad o expresion de género por quien reglamentariamente se
determine”.

Segun la Circular 1/2017, de 17 de octubre, emitida por la Direccion General de Urbanismo, a los
Ayuntamientos de la Comunidad de Madrid:

“Los Planes Parciales y Planes Especiales cuya aprobacion definitiva corresponda al
propio Ayuntamiento, deben llevar el mismo contenido y los mismos informes que se
han serfialado en los puntos anteriores, excepto el informe relativo a LGTBI, el cual,
conforme a la legislacion vigente no es exigible mas que para las resoluciones y
disposiciones de la Comunidad de Madrid, por lo que ni la Memoria del Plan, tiene que
contener una valoracion sobre este extremo, ni tiene que contar la aprobacion del
planeamiento con informe alguno al respecto.

No obstante, si el Ayuntamiento considera que este informe debe formar parte de su
contenido, por considerar que se trata de un informe necesario, se podra solicitar y
emitir, en este caso por el drgano del Ayuntamiento que tenga atribuidas las
competencias en esta materia.”

Con respecto a los grupos sociales de menores, ancianos, etc., la legislacion sobre el menor esta
integrada por dos normas, la Ley 26/2015, de 28 de julio de Proteccién a la Infancia y a la
Adolescencia y la Ley Organica 8/2015, de 23 de julio, que adaptan los instrumentos de proteccion
de menores a los cambios sociales, en aras del cumplimiento efectivo del art. 39 CE y los
instrumentos internacionales ratificados por Espafa, y modifica puntualmente la Ley Organica
1/1996 de 15 de enero de Proteccion Juridica del Menor (articulos 1y 3) y la Ley 40/2003 de
Proteccion a las Familias Numerosas (apartado 4 del articulo 2).

Ley Organica 1/1996 de 15 de enero de Proteccién Juridica del Menor.

Articulo 22 quinquies. Regula el Impacto de las normas en la infancia y en la
adolescencia.
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“Las memorias de analisis de impacto normativo que deben acompariar a los
anteproyectos de Ley y a los proyectos de reglamentos incluiran el impacto de la
normativa en la infancia y en la adolescencia”.

Ley 40/2003 de 18 de noviembre de Proteccién a las Familias Numerosas

Disposicion adicional décima:
“las memorias del analisis de impacto normativo que deben acomparnar a los

anteproyectos de Ley y a los proyectos de reglamentos incluiran el impacto de la
normativa en la familia”.

La Ley 6/1995 de 28 de marzo de Garantias de los Derechos de la Infancia y la Adolescencia en la
Comunidad de Madrid regula las actuaciones administrativas en su articulo 22.

Articulo 22. Cita los planes urbanisticos y relaciona su contenido con la accesibilidad
en el espacio publico.

“Las Administraciones de la Comunidad de Madrid velaran por:

a) Que los planes urbanisticos o normas subsidiarias contemplen las reservas de suelo
necesarias para usos infantiles y equipamientos para la infancia y la adolescencia, de
modo que las necesidades especificas de los menores se tengan en cuenta en la
concepcion del espacio urbano.

b) La peafonalizacion de los lugares circundantes a los centros escolares u otros de
frecuente uso infanti| garantizandose el acceso sin peligro los mismos.

c) Disponer de espacios diferenciados para el uso infantil y de adolescentes en los
espacios publicos, a los que se dotara de mobiliario urbano adaptado a las necesidades
de uso con especial garantia de sus condiciones de seguridad.

d) La toma en consideracion de las dificulfades de movilidad de los menores
discapacitados, mediante la eliminacion de barreras arquitectonicas en las nuevas
construcciones y la adaptacion de las antiguas, segun la legislacion vigente.”

Por ultimo, la normativa de aplicacién con respecto al cumplimiento de la accesibilidad universal es
la siguiente:

La Comunidad ha legislado asimismo en la materia mediante la Ley 8/1993 de 22 de junio de
Promocién de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitecténicas de la Comunidad de Madrid.
En su Disposicion Adicional décima regula sobre el contenido y objeto de los planes urbanisticos:

“1. Los planes generales de ordenacion urbana, las normas subsidiarias y demas
instrumentos de planeamiento y ejecucion que los desarrollan, asi como los proyectos
de urbanizacion y de obras ordinarias, garantizaran la accesibilidad, y no seran
aprobados si no se observan las determinaciones y los criterios varios establecidos en
la presente Ley y en los reglamentos correspondientes.”

En la modificacion se establecen las condiciones, en el grado de desarrollo y competencia propio del
planeamiento, que aseguran el total cumplimiento de la normativa de accesibilidad, y que seran
concretadas en los posteriores proyectos, o proyecto, de ejecucion.

12.3. Impacto por razdn de género

La modificacion propuesta de aspectos puntuales de la ordenacion, como el trazado de la via
pecuaria existente o la reubicacion de las estaciones de servicio, no tiene una especial capacidad
de influencia en la reduccion de posibles desigualdades de género, ni en la modificacién de la
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situacion social de hombres y mujeres, y por tanto no supone un impacto directo en la igualdad o
desigualdad social en materia de género

Sin embargo, si se puede afirmar que las modificaciones propuestas en la ordenacién se han
realizado desde una perspectiva de mejora de la comunicacion, la accesibilidad y la seguridad. Asi
pues, se evitan las zonas vulnerables e inseguras, se prevée el disefio de los espacios libres con una
sefalizacion visible y precisa y se proponen actuaciones cuyo objetivo es la mejora de la
accesibilidad planteando soluciones a los problemas detectados. En concreto, en el disefio del
trazado de la via pecuaria, se mantiene una continuidad completa, sefializandola en los puntos en
los que esta se cruza con un viario de trafico rodado mediante unos pasos de cebra amarillos.

Las modificaciones derivadas de adecuar la calificacion vigente del Plan Parcial al Modificado del
Proyecto de Urbanizacion implican solamente cambios y adaptaciones puntuales en los pasos
inferiores de la R-3, ligeros cambios de trazado en algunos viales para evitar interferencias con las
arterias y tuberias principales, etc., por lo que no generan ningun impacto que precise de
actuaciones especificas dirigidas a propiciar la igualdad entre mujeres y hombres.

Las modificaciones normativas se han planteado con el objetivo de flexibilizar las ordenanzas,
permitir una mayor mezcla de usos y complejidad funcional, posibilitar una mayor diversidad
tipolégica y una oferta inmobiliaria méas variada y conseguir con todo ello en ultimo término un barrio
mas equilibrado y con mayor calidad de vida.

En este sentido, el hecho de incluir como uso alternativo el Terciario Comercial en las zonas de
Oficinas e industriales, permite flexibilizar la implantacion de distintas tipologias de superficies
comerciales, lo cual supone una mejora en los servicios que ofrecera el barrio y, por tanto, en la
calidad de vida de los vecinos del nuevo Barrio de El Cafiaveral, y generara un impacto positivo en
la actividad economica y en la generacion de empleo, especialmente, para los sectores de la
poblacion mas desfavorecidos.

Por otro lado, la mezcla de usos y el fomento de la complejidad urbana que se pretenden repercutira
en una mayor vitalidad del espacio publico, y en una menor percepcion de inseguridad.

La ordenacion de la zona central tiene mayor incidencia en su propuesta de medidas en relacion con
un modelo de ciudad inclusivo, con acceso proximo de los servicios al transporte publico, la
definicion de espacios publicos diversos y seguros, asi como la propuesta de rutas peatonales
igualmente seguras de conexion entre usos.

La ordenacion garantiza la ordenacion de una red completa de espacios de circulacion con
capacidad suficiente para asumir las necesidades de los usos existentes o previstos en su zona de
actuacion.

Se ordenan los espacios libres y zonas verdes propiciando su contacto y visibilidad desde la trama
urbana existente y desde la proyectada.

La Modificacién mejora el reparto del espacio publico entre los diferentes modos de movilidad, en
favor del espacio peatonal y de las condiciones de accesibilidad universal. Propicia. la conectividad
peatonal y fomenta la movilidad blanda, posibilitando la aparicion de espacios estanciales,
reduciendo el espacio del vehiculo y ampliando las aceras, permitiendo la incorporacion de arbolado
en todo el espacio publico.

Respecto de la seguridad y de la percepcion de ésta, los espacios libres previstos completan un
entorno disefiado de forma que no existan rincones o espacios con visibilidad limitada. Este disefio
se apoya también en una iluminacion artificial suficiente, a definir en el proyecto de urbanizacion,
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para que no existan espacios poco iluminados y susceptibles de convertirse, por ello, en escenarios
adecuados para agresiones.

En relaciéon a la percepcion de la seguridad en el espacio publico se han tenido en cuenta los
siguientes factores:

a) ldentificacion de lugares potencialmente inseguros e incorporacion de soluciones, tanto
para mejorar lugares ya construidos, como como para evitar la construccion futura de
lugares similares.

b) Se han tenido en cuenta los trayectos potenciales desde la parada de autobus publico
hasta las dotaciones para garantizar su adecuacion a la perspectiva de género.

Por tanto, se considera que las propuestas contenidas en la modificacidon suponen un impacto
positivo en materia de igualdad de género.

12.4. Impacto por razén de orientacién sexual

Esta MPP, por su objeto y su alcance, no tiene un efecto directo en las personas ni en sus ideologias
ni tiene capacidad de influir en las politicas sobre los derechos relativos a la identidad sexual.

Sin embargo, de la misma forma que sefialdbamos en relacion con el impacto por razdén de género,
las modificaciones propuestas que pretenden la mejora de las comunicaciones y de la accesibilidad,
y la flexibilizacion de las ordenanzas para permitir una mayor mezcla de usos, conllevan la
conformacion de un espacio publico con mayor actividad urbana y mas vital, y la consecucion de un
barrio complejo y equilibrado. Esto repercute positivamente en toda la poblacion, pero especialmente
en los colectivos mas vulnerables, como el LGTBI.

12.5. Impacto en la infancia, adolescencia y familia

Todas las mejoras de accesibilidad y seguridad vial, asi como la flexibilidad en los usos que genera
un espacio urbano mas vital, a las que se ha hecho referencia en los apartados anteriores, afectan
directamente a los grupos sociales de menores, adolescentes y ancianos, ya que son colectivos que
utilizan en menor medida el transporte privado rodado y se sirven mas de los itinerarios peatonales
o el transporte publico.

El refuerzo de las rutas ciclistas propuestas redunda en potenciar la autonomia de los jovenes.

Las modificaciones normativas pretenden y permiten crear un barrio mas equilibrado para todos los
grupos sociales.

La presente MPP no incide sobre las reservas de suelo para equipamientos (incluyendo aquellos
destinados especificamente a nifios y jovenes) y zonas verdes, que ya estan establecidas desde el
Plan Parcial. Lo que si tiene en consideracion es la adecuada compensacion de las zonas verdes o
espacios libres, que por el objeto de la MPP se ven sustituidas por otros usos, sin ninguna merma
de la reserva establecida por el Plan Parcial, que, por otro lado, es muy superior a la legalmente
establecida.

Y, por otro, en la zona central, procura la posibilidad de una ocupacion diversa por todos los rangos
de edad del parque central, cuya configuracion ahora unitaria favorece estas estrategias.

La MPP no supone merma alguna en la garantia de protecciéon del menor, ni de la familia y supone
una mejora en la dotacion para la infancia y la adolescencia, tanto en el acceso de espacios libres
de calidad como en la presencia de dotaciones formativas y deportivas accesibles y seguras.
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También potencia los itinerarios peatonales seguros y mejoran la movilidad y accesibilidad de la
poblacién a la zona central.

En consecuencia, puede considerarse que la MPP supone un impacto positivo sobre la infancia,
adolescencia y familia.

12.6. Justificacion de cumplimiento sobre accesibilidad universal

La accesibilidad es un problema universal y de caracter transversal, por lo que se ha ido haciendo
referencia a ella en los anteriores apartados. El espacio urbano debe satisfacer las necesidades de
los ciudadanos, evitando toda discriminacion por imposibilidad de utilizacion. Las personas que
padecen alguna deficiencia fisica, psiquica o sensorial encuentran dificil la movilidad, asi como la
percepcion y comprension de la informacion sobre el entorno.

Para integrar los usos, hacerlos accesibles a todos los colectivos dependientes y facilitar para todos
los ciudadanos la conciliacion deben existir itinerarios peatonales libres de obstaculos de todo tipo.
Estos deben ser continuos, sin escalones, con pendientes transversales y longitudinales que
permitan la circulacion de forma auténoma. Las areas de estancia deben ser accesibles y cumplir
las necesidades de espacialidad, sin resaltes ni escalones.

En los espacios que abarca el ambito de esta Modificacién de Plan Parcial, la justificacion en materia
de accesibilidad universal es tratada siguiendo la normativa de aplicacion.

En materia de movilidad se atendera especialmente a las estrategias para la movilidad y accesibilidad
sostenibles detalladas en las directrices recogidas en el Art. 5.16, apartado 2.2, del Plan Parcial UZP
2.01 “El Canaveral”.

Se asegurara que los espacios libres de uso urbano ofrezcan a todos los usuarios la comodidad y
seguridad adecuada y se disenara el espacio urbano libre de obstaculos visuales, legible y
estéticamente atractivo para su uso universal por los ciudadanos, dotando a las areas de descanso
de bancos y fuentes adaptados, con zonas de sombra, sendas accesibles y buena iluminacion.

Las modificaciones de hormativa contribuiran a que el barrio sea mas equilibrado y todos los servicios
con los que cuente mejoren las condiciones de vida y accesibilidad en la definicién mas completa de
este concepto.

En Madrid, a 18 de abril de 2023:

XXXXXXXXX XX XXX XX XXXX
XXXXKXXXXKXXXXXXX XXX
Fdo: Ana Riaza, arquitecta Fdo: Javier Herreros, arquitecto
RH Estudio RH Estudio
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ANEXO I. FICHAS FOG CON SUBSANACION DE ERRORES. COMPARATIVA ENTRE FICHAS DEL
PLANEAMIENTO VIGENTE Y FICHAS SUBSANADAS
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| APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE USO RESIDENCIAL |

| PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

ORDENANZA

'RM3/0E

|_APLICACION ORDENANZA GRAFICA (LICENCIA DIRECTA) |

RESIDENCIAL MIXTO — NIVEL 3

DISTRIBUCION DE EDIFICABILIDAD POR USOS Y TIPOLOGIAS | ALTURAS
RESIDENCIAL OFICINA | TERCIARIO |
WNE—E VP, VPO. | EXCLUSND | PROXMIDAD | | RCAL MAX.
A | 4100 | 4.100 m2c | B+9
B | 4100 4100 m2c | B+8
€ 14100 (4100 m2c B+
| I | E——
D 7.500 (7500 mlc B+
E | 9.385 19385 mc  B+6
“F | 0.85 1000 10385 mc B+6
I
-i iy -
PARCIAL | 31.070 m2c 750 m2c| 1000 mZe }#"ﬁﬂﬁgr
TOTAL TECHO EDIFICABLE DE MANZANA | 39.570 m2c C_IL*J&. ]
EDIFICABILIDAD ASIGNADA A VIV. PROTEGIDA | O m2c et o] |

| APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO | 39.320 m2cULC | vicloss 0%

| CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO
EDIFICACION VINCULANTE EDIFICACION NORMATIVA

EDIFICIO AREA DE MOVIMIENTO EDIFICIO 'AREA DE MOVIMIENTO
A PL.BAJAY 1° = 22x26
B-C PL. BAJAY 1* = 22x30
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I "D ) 26x72
E-F 30x72

— ALINEACION OBLIGATORIA A GRAN WIA DEL SURESTE (EDIFICIOS A Y D)

{*) A LA SUBMANZANA 2Zb SE LE ASIGNA LA ZONA DE ORDEMANZA OE
SUPERFICIE DE SUELO: 4.225 mls
A LA SUBMANZANA 20 SE LE ASIGNA LA ZONA OE ORDEMNANZA RM3
SUPERFICIE DE SUELO: 13.760 m2s
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APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE USO RESIDENCIAL

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

ORDENANZA

'RM3/0E

|_APLICACION ORDENANZA GRAFICA

(LICENCIA DIRECTA) |

RESIDENCIAL MIXTO — NIVEL 3

| APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO
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APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE

USO RESIDENCIAL

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

ORDENANZA

| RM3

|_APLICACION ORDENANZA GRAFICA

(LICENCIA DIRECTA)

|

RESIDENCIAL MIXTO — NIVEL 3
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|
| T
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EDIFICABILIDAD ASIGNADA A V. PROTEGIDA | 22.200  m2c| %
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| APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE USO RESIDENCIAL

| PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO ORDENANZA 'RM3/0E
| APLICACION ORDENANZA GRAFICA (LICENCIA DIRECTA) '[ RESIDENCIAL MIXTO — NIVEL 3
DISTRIBUCION DE EDIFICABILIDAD POR USOS Y TIPOLOGIAS ALTURAS
RESIDENCIAL OFICINA | TERCIARIO |
CLAVE — VAT, VPO, | DXCLUSVO | PROXMIDAD ARCIAL MAX.
A 4100 400 mae|  B+9
B | 4100 4100 m2c|  B+8
c 4100 4100 m2c B+9
| IO | I
D 7500 7500 m2e|  B46
E | 9385 9385 mc  B+6
F 9385 | i 7000 10385 mc  B+6
i
1 - |
PARCIAL | 31.070 m2c 7500 m2e| 1.000 mic }#’ﬁnﬁéﬂr

EDIFICABILIDAD ASIGNADA A VIV. PROTEGIDA | O m2c |- L foe| 1

=llypr[ngl

TOTAL TECHO EDIFICABLE DE MANZANA | 39.570  m2e| /Ciiis (.

| APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO | 39.320 m2cULC | volors |

| CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO

EDIFICACION VINCULANTE EDIFICACION NORMATIVA

EDIFICIO AREA DE MOVIMIENTO EDIFICIO. AREA DE MOVIMIENTO
A-B-C  |PL BAAY 1* = 2530(1)

RESTO PLANTAS = 22x22

1 D (%) [PLBAAY 1" = 30x78(1)

* RESTO PLANTAS = 26x78

ET 30x78

— ALINEACION OBLIGATORIA A EJE COSLADA 2 (EDIFICIOS A Y D)

(*) A LA SUBMANZANA 7b SE LE ASIGNA LA ZONA DE ORDENANZA OE
SUPERFICIE DE SUELO: 4.0B9 mls
A LA SUBMANZANA 7a SE LE ASIGNA LA ZONA DE ORDENANZA RM3
SUPERFICIE DE SUELO: 15.288 m2s

(M

— PODRA ALCANZARSE EL LUMITE DEL AREA DE MOVIMIENTO, DE FORMA COMPATIBLE CON
LA ALINEACION OBLIGATORIA, EN ACTUACIONES QUE SE RESUELVAN MEDIANTE SOPORTAL EN
PLANTA BAJA, O BAJA Y PRIMERA
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A 4100 400 mae|  B+9
B | 4100 4100 m2c|  B+8
c 4100 4100 m2c B+9
| IO | I
D 7500 7500 m2e|  B46
E | 9385 9385 mc  B+6
F 9385 | i 7000 10385 mc  B+6
i
1 - |
PARCIAL | 31.070 m2c 7500 m2e| 1.000 mic }#’ﬁnﬁéﬂr

EDIFICABILIDAD ASIGNADA A VIV. PROTEGIDA | O m2c |- L foe| 1

=llypr[ngl

TOTAL TECHO EDIFICABLE DE MANZANA | 39.570  m2e| /Ciiis (.

| APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO | 39.320 m2cULC | volors |

| CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO

EDIFICACION VINCULANTE EDIFICACION NORMATIVA

EDIFICIO AREA DE MOVIMIENTO EDIFICIO. AREA DE MOVIMIENTO
A-B-C  |PL BAAY 1* = 2530(1)

RESTO PLANTAS = 22x22

1 D (%) [PLBAAY 1" = 30x78(1)

* RESTO PLANTAS = 26x78

ET 30x78

— ALINEACION OBLIGATORIA A EJE COSLADA 2 (EDIFICIOS A Y D)

(*) A LA SUBMANZANA 7b SE LE ASIGNA LA ZONA DE ORDENANZA OE
SUPERFICIE DE SUELO: 4.274.B8 mis
A LA SUBMANZANA 7a SE LE ASIGNA LA ZONA DE ORDENANZA RM3
SUPERFICIE DE SUELO: 15.101,76 m2s

(M

— PODRA ALCANZARSE EL LUMITE DEL AREA DE MOVIMIENTO, DE FORMA COMPATIBLE CON
LA ALINEACION OBLIGATORIA, EN ACTUACIONES QUE SE RESUELVAN MEDIANTE SOPORTAL EN
PLANTA BAJA, O BAJA Y PRIMERA

OBSERVACIONES: | ESCALA: 1:2.000
223 P00 MEUATE =] ANOCON Y RETWUED ORLGATORO (1) 09, coms oemons
..... EDFICAO0N NORUATH COTAS FRUS PARA EIES (€ POSIDON COTAS MODULARES
T 3% ¢ 1) DRoiCH WUE 25 My e
——— (MITE SUBMAZANMA 24 COTS PRMCPALES AREAS DE WOMENTO T ZONS VERDES
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| APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE USO RESIDENCIAL |

| PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO ORDENANZA  [RM3/0E
| APLICACION ORDENANZA GRAFICA (LICENCIA DIRECTA) '[ RESIDENCIAL MIXTO — NIVEL 3
DISTRIBUCION DE_EDIFICABILIDAD _POR_USOS ¥ TIPOLOGIAS ||  yuas
|
UAE i VAL | VPO. | EXCUSVO | PRoxMDAD | TARCAL || MAX.
A 4100 4100 m2 | B+9
B | 4100 (4900 m2c | B+8
c 7.500 JI?_-E"IIJ_"“‘jﬂ | B+6 |
D |9.385 19385 mc B+6
E | 9385 1000 [ 10385mxc Bt6
i
— |
PARCIAL | 26.970 m2c 7500 m2c | 1000 m2ec }#’ﬁnﬁéﬂr
TOTAL TECHO EDIFICABLE DE MANZANA | 35.470  mgel|/cofiovis i
EDIFICABILIDAD ASIGNADA A VIV. PROTEGIDA | O m2c ||

| APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO | 35.220 m2cULC | violors |

| CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO
EDIFICACION VINCULANTE EDIFICACION NORMATIVA

EDIFICIO AREA DE_MOVINIENTO EDIFICIO [ AREA DE MOVIMIENTO
A-B PL. BAA = 22x30(1)
| RESTO PLANTAS = 22x22
[ C (%) | PL BAA = 30x78(1)
RESTO PLANTAS = 26x78

D-E 30x78

— ALINEACION OBLIGATORIA A EJE COSLADA 2 (EDIFICIOS A Y C)

(*) A LA SUBMANZANA 8b SE LE ASIGNA LA ZONA DE ORDENANZA OE
SUPERFICIE DE SUELO: 4.0B9 mls
A LA SUBMANZANA 8o SE LE ASIGNA LA ZONA DE ORDENANZA RM3
SUPERFICIE DE SUELO: 15.059 m2s

| ESCALA: 1:2.000

m £221 oM I ] AN Y RETRAUED CRLGATRY) 119 79, coms oowors
— 'PODRA ALCANZARSE EL LIMITE DEL AREA DE MOVIMIENTO, DE FORMA COMPATIBLE CON b=== MEA DE MONENTO MGG, COUS FUKS PARA EES CE PISIOON 25 m, OO MOUARES /
LA ALINEACION OBLIGATORIA, EN ACTUACIONES QUE SE RESUELVAN MEDIANTE SOPORTAL EN —— LMTE [E MANZAWA DE LA EDFICACIN VINCULANTE == DIMENSION MANZANAS

PLANTA BAJA, O BAJA Y PRIMERA e UMITE. SUBMAZANA 4, COTIS PRMCIPALES AREAS DE MOVMEENTO O Z0NAS VERDES
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| APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE USO RESIDENCIAL |

| PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO ORDENANZA  [RM3/0E
| APLICACION ORDENANZA GRAFICA (LICENCIA DIRECTA) '[ RESIDENCIAL MIXTO — NIVEL 3
DISTRIBUCION DE_EDIFICABILIDAD _POR_USOS ¥ TIPOLOGIAS ||  yuas
|
UAE i VAL | VPO. | EXCUSVO | PRoxMDAD | TARCAL || MAX.
A 4100 4100 m2 | B+9
B | 4100 (4900 m2c | B+8
c 7.500 JI?_-E"IIJ_"“‘jﬂ | B+6 |
D |9.385 19385 mc B+6
E | 9385 1000 [ 10385mxc Bt6
i
— |
PARCIAL | 26.970 m2c 7500 m2c | 1000 m2ec }#’ﬁnﬁéﬂr
TOTAL TECHO EDIFICABLE DE MANZANA | 35.470  mgel|/cofiovis i
EDIFICABILIDAD ASIGNADA A VIV. PROTEGIDA | O m2c ||

| APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO | 35.220 m2cULC | violors |

| CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO
EDIFICACION VINCULANTE EDIFICACION NORMATIVA

EDIFICIO AREA DE_MOVINIENTO EDIFICIO [ AREA DE MOVIMIENTO
A-B PL. BAA = 22x30(1)
| RESTO PLANTAS = 22x22
[ C (%) | PL BAA = 30x78(1)
RESTO PLANTAS = 26x78

D-E 30x78

— ALINEACION OBLIGATORIA A EJE COSLADA 2 (EDIFICIOS A Y C)

(*) A LA SUBMANZANA 8b SE LE ASIGNA LA ZONA DE ORDENANZA OE
SUPERFICIE DE SUELO: 4.274.B8 mis
A LA SUBMANZANA 8o SE LE ASIGNA LA ZONA DE ORDENANZA RM3
SUPERFICIE DE SUELO: 14.873,12 m2s

| ESCALA: 1:2.000

m £221 oM I ] AN Y RETRAUED CRLGATRY) 119 79, coms oowors
— 'PODRA ALCANZARSE EL LIMITE DEL AREA DE MOVIMIENTO, DE FORMA COMPATIBLE CON b=== MEA DE MONENTO MGG, COUS FUKS PARA EES CE PISIOON 25 m, OO MOUARES /
LA ALINEACION OBLIGATORIA, EN ACTUACIONES QUE SE RESUELVAN MEDIANTE SOPORTAL EN —— LMTE [E MANZAWA DE LA EDFICACIN VINCULANTE == DIMENSION MANZANAS

PLANTA BAJA, O BAJA Y PRIMERA e UMITE. SUBMAZANA 4, COTIS PRMCIPALES AREAS DE MOVMEENTO O Z0NAS VERDES
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| APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE USO RESIDENCIAL |

| PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO ORDENANZA  |RM3/0E
| APLICACION ORDENANZA GRAFICA (LICENCIA DIRECTA) '[ RESIDENCIAL MIXTO — NIVEL 3

DISTRIBUCION DE EDIFICABILIDAD POR USOS Y TIPOLOGIAS | ALTURAS
RESIDENCIAL OFICINA | TERCIARIO |

CLAVE — VAT, VPO, | DXCLUSVO | PROXMIDAD ARCIAL MAX.
A 4100 4100 m2c| B49
B | 4100 4100 m2c| B+8 | | - o
| .| SUPERACE: | DIMENSION mm
c 7.500 | 180 wdci| B8 18646 m2s | 232 M x 232 M |
D | 9385 9385 m2c|  B46 -

E | 9385 9385 m2c  B+6

PARCIAL | 26.970 m2e 7500 m2e L_ f""";jﬂ‘;:;“f%ﬁr - = —
TOTAL TECHO EDIFICABLE DE MANZANA | 34.470 m2c  CUICN .5 f] |

EDIFICABILIDAD ASIGNADA A VIV. PROTEGIDA | O m2c L]

vFT[ngt—

| APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO | 34.470 m2cULC | volors P05

I CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO
EDIFICACION VINCULANTE EDIFICACION NORMATIVA
EDIFICIO AREA DE MOVIMIENTO EDIFICIO. 'AREA DE MOVIMIENTO
A-B PL BAAY 1* = 2x30(1)
B RESTO PLANTAS = 22x22
| € (*) /PLBANAY 1* = 30x78(1)
RESTO PLANTAS = 26x78

D-E 30x78

—ca
2 -

:ﬁf*-

_ N Ew _.@JL L.
e O : _ 518 8
INDICACIONES COMPLEMENTARIAS |
— ALINEACION OBLIGATORIA A EJE COSLADA 1 (EDIFICIOS A Y C) /_/(( WHI
(*) A LA SUBMANZAMA 9b SE LE ASIGMA LA ZOMA DE ORDEMANZA OE

SUPERFICIE DE SUELO: 4.0B9 mls
A LA SUBMANZANA 9g SE LE ASIGNA LA ZONA DE ORDENANZA RM3

SUPERFICIE DE SUELO: 14557 m2s OBSERVACIONES: | ESCALA:  1:2.000
EZ73 EDACACON VINCULANTE AUNEACION Y RETRAMOUED ORLICATORIO 10} (1) DERNADAS
(M 223 EDFICAON NORMATHA =] 19 L%, ooms
— 'PODRA ALCANZARSE EL LIMITE DEL AREA DE MOVIMIENTO, DE FORMA COMPATIBLE CON === AREA DE MONENTO W0, G, COUS FUS PARA EES OE POSIOON 25 m_, COUS MOOWLRES /
LA ALINEACION OBLIGATORIA, EN ACTUACIONES QUE SE RESUELVAN MEDIANTE SOPORTAL EN —— LMTE DE WANZAWA DE LA EDIFICACKN VICULANTE B0 DNENSION MANZANAS

PLANTA BAJA, O BAJA Y PRIMERA e UMITE. SUBMAZANA 4, COTIS PRMCIPALES AREAS DE MOVMEENTO O Z0NAS VERDES
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| APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE USO RESIDENCIAL |

| PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO ORDENANZA  |RM3/0E
| APLICACION ORDENANZA GRAFICA (LICENCIA DIRECTA) '[ RESIDENCIAL MIXTO — NIVEL 3

DISTRIBUCION DE EDIFICABILIDAD POR USOS Y TIPOLOGIAS | ALTURAS
RESIDENCIAL OFICINA | TERCIARIO |

CLAVE — VAT, VPO, | DXCLUSVO | PROXMIDAD ARCIAL MAX.
A 4100 4100 m2c| B49
B | 4100 4100 m2c| B+8 | | - o
| .| SUPERACE: | DIMENSION mm
c 7.500 | 180 wdci| B8 18646 m2s | 232 M x 232 M |
D | 9385 9385 m2c|  B46 -

E | 9385 9385 m2c  B+6

PARCIAL | 26.970 m2e 7500 m2e L_ f""";jﬂ‘;:;“f%ﬁr - = —
TOTAL TECHO EDIFICABLE DE MANZANA | 34.470 m2c  CUICN .5 f] |

EDIFICABILIDAD ASIGNADA A VIV. PROTEGIDA | O m2c L]

vFT[ngt—

| APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO | 34.470 m2cULC | volors P05

I CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO
EDIFICACION VINCULANTE EDIFICACION NORMATIVA
EDIFICIO AREA DE MOVIMIENTO EDIFICIO. 'AREA DE MOVIMIENTO
A-B PL BAAY 1* = 2x30(1)
B RESTO PLANTAS = 22x22
| € (*) /PLBANAY 1* = 30x78(1)
RESTO PLANTAS = 26x78

D-E 30x78

—ca
2 -

:ﬁf*-

_ N Ew _.@JL L.
e O : _ 518 8
INDICACIONES COMPLEMENTARIAS |
— ALINEACION OBLIGATORIA A EJE COSLADA 1 (EDIFICIOS A Y C) /_/(( WHI
(*) A LA SUBMANZAMA 9b SE LE ASIGMA LA ZOMA DE ORDEMANZA OE

SUPERFICIE DE SUELO: 4.274.B8 mis
A LA SUBMANZANA 9g SE LE ASIGNA LA ZONA DE ORDENANZA RM3

D b oD Tl e e OBSERVACIONES: | ESCALA:  1:2.000
EZ73 EDACACON VINCULANTE AUNEACION Y RETRAMOUED ORLICATORIO 10} (1) DERNADAS
(M 223 EDFICAON NORMATHA =] 19 L%, ooms
— 'PODRA ALCANZARSE EL LIMITE DEL AREA DE MOVIMIENTO, DE FORMA COMPATIBLE CON === AREA DE MONENTO W0, G, COUS FUS PARA EES OE POSIOON 25 m_, COUS MOOWLRES /
LA ALINEACION OBLIGATORIA, EN ACTUACIONES QUE SE RESUELVAN MEDIANTE SOPORTAL EN —— LMTE DE WANZAWA DE LA EDIFICACKN VICULANTE B0 DNENSION MANZANAS

PLANTA BAJA, O BAJA Y PRIMERA e UMITE. SUBMAZANA 4, COTIS PRMCIPALES AREAS DE MOVMEENTO O Z0NAS VERDES
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APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE USO RESIDENCIAL

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

ORDENANZA  |RM3/0E

|_APLICACION ORDENANZA GRAFICA

(LICENCIA DIRECTA) |

RESIDENCIAL MIXTO — NIVEL 3

DISTRIBUCION DE EDIFICABILIDAD POR USOS Y TIPOLOGIAS || 4 tyRrAS
RESIDENCIAL OFICINA | TERCIARIO |
CAE VAL, VPO, | EXCLUSVD | PRoXMDAD | TARCIAL || MAX.
A 4100 (4100 m2c | B+9
B |4.100 (4100 m2c | B+8 i s — o
C | 4100 (4100 m2e B+9 SUPERFICE: DMENSION WODULAR, M6,
| I | S
5 500 7500 mae v 19.377 m2s 232x232M |
E 9385 19385 m2c B+6 :
“F_|9.385 1000 10385 mc B+6 !
| |
1! I | =/ k = -
=M COMPATIBAE | _rh\ v | : =
PARCIAL | 31.070 m2e 7500 m2e | 1000 m2e L RGeS | [ | : {71 ; 1
TOTAL TECHO EDIFICABLE DE MANZANA | 39.570  mRec| Coricivis i \ | | | / |
EDIFICABILIDAD ASIGNADA A VIV. PROTEGIDA | O m2c |-t joE) 7 | | ! 5
| APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO | 39.320 m2cULC [vwofors| " [*" | | | |
2 v
| CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO ||+ | | | |I§
EDIFICACION VINCULANTE EDIFICACION NORMATIVA I 0 . % e
EDIFICIO &ﬁTﬂﬁiﬂmﬂlgm o EDIFICIO AREA DE MOVIMIENTO ]S | : 7 Wl
A-B-C = [ L] 15 15 | 15 L 15 115 o
i T B E— e T 1
s RESI"GPU{:ITAS?E_ME - : Bl—4r——er, b @bis , H
| D (*) [PLBAAY 1" = 30x78(1) i iR . 1 ‘
RESTO PLANTAS = 26x78 I - - - c X -
=; 30:78 || A — L s — .
Al = 74| bz :ﬁl
L |,-:- : :\_ 11:111" 1L.I1l-l11L ':.11 1":.1 {_4
INDICACIONES COMPLEMENTARIAS T /—
— ALINEACION OBLIGATORIA A EJE COSLADA 1 (EDIFICIOS A Y D W 1
u:*]Aumaummmszwmmau%mnzonm%nue %:: [r /( /{__
SUPERFICIE DE SUELO: 4.0B9 mls
SUPERFIGIE D SUELO: 16.208 mze " ZONA DF ORDENANZA R OBSERVACIONES: | ESCALA: 1:2.000
) £223 BN WCULNGE =] ANOCON Y RETRAUED ORLGATRO (1) 09, coms oemons
— 'PODRA ALCANZARSE EL LIMITE DEL AREA DE MOVIMIENTO, DE FORMA COMPATIBLE CON F=== AEA DE NOWNENTO WG, 10, COTS RIS PARA EES OE POSION 25 m_, OOWS MOWLWES /
LA ALINEACION OBLIGATORIA, EN ACTUACIONES QUE SE RESUELVAN MEDIANTE SOPORTAL EN —— LMTE DE MAXZAWA {18 gl ST gssiall. oy
PLANTA BAJA, O BAJA Y PRIMERA —— LMIE SUEMNAA #0410 COTAS PRMCPALES AREAS DE MOVMENTD T ZONS VERDES
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APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE USO RESIDENCIAL

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

ORDENANZA  |RM3/0E

|_APLICACION ORDENANZA GRAFICA

(LICENCIA DIRECTA) |

RESIDENCIAL MIXTO — NIVEL 3

DISTRIBUCION DE EDIFICABILIDAD POR USOS Y TIPOLOGIAS || 4 tyRrAS
RESIDENCIAL OFICINA | TERCIARIO |
CAE VAL, VPO, | EXCLUSVD | PRoXMDAD | TARCIAL || MAX.
A 4100 (4100 m2c | B+9
B_ | 4100 (4100 m2c|| B+48 e s ——— o)
C | 4100 4100 m2c B+9 SUPERFICE: DMENSON MODULAR, M6,
| I | S
5 500 7500 mae v 19.377 m2s 232x232M |
E 9385 19385 m2c B+6 :
“F_ 9385 1000 10385 m2c,  B+6 !
| |
1! I | =/ k = -
=M COMPATIBAE | _rh\ v | : =
PARCIAL | 31.070 m2e 7500 m2e | 1000 m2e L RGeS | [ | : {71 ; 1
TOTAL TECHO EDIFICABLE DE MANZANA | 39.570  mRec| Coricivis i \ | | | / |
EDIFICABILIDAD ASIGNADA A VV. PROTEGIDA | O m2c | L foe] 1 : | 17,7}
| APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO | 39.320 m2cULC [vwofors| " [*" | | | |
I 7
| CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO ||+ | | | |I§
EDIFICACION VINCULANTE EDIFICACION NORMATIVA At 0 . % e
EDIFICIO &ﬁTﬂEi‘Hmulgm o EDIFICIO AREA DE MOVIMIENTO ]S | : L A
A-B-C = i laha ] 8 15 | 15 L 15 115 o
1 T B E— i | T
s RESI"GPU{:ITAS?E_ME - : Bl—4r——er, b @bis , H
| D (*) [PLBAAY 1" = 30x78(1) i i T 1 ‘
RESTO PLANTAS = 26x78 e o s oS . :
=; 30:78 || A — L s — .
Al = 74| bz :ﬁl
L I,-:- : :\_ 11:111" 1L.I1l-l11L ':.11 1":.1 {_‘
INDICACIONES COMPLEMENTARIAS T /—
— ALINEACION OBLIGATORIA A EJE COSLADA 1 (EDIFICIOS A Y D W 1
u:*]Aumaummmszwmmau%mnzonm&nue %:: [r /( /{__
SUPERFICIE DE SUELO: 4.274,B8 mis
SUPERFIGIE DE SUELO: 15.109,76 mae 0N OF ORDENANZA Ru3 OBSERVACIONES: | ESCALA: 1:2.000
) £223 BN WCULNGE =] ANOCON Y RETRAUED ORLGATRO (1) 09, coms oemons
— 'PODRA ALCANZARSE EL LIMITE DEL AREA DE MOVIMIENTO, DE FORMA COMPATIBLE CON F=== AEA DE NOWNENTO WG, 10, COTS RIS PARA EES OE POSION 25 m_, OOWS MOWLWES /
LA ALINEACION OBLIGATORIA, EN ACTUACIONES QUE SE RESUELVAN MEDIANTE SOPORTAL EN —— LMIE [E WAZAWA {18 gl ST gssiall. oy
PLANTA BAJA, O BAJA Y PRIMERA —— LMTE SUBMANZANA +24 15 COTS PRICPALES AREAS DE MOMMENTO £ Z0MS VERDES
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| APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE USO RESIDENCIAL

| PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

ORDENANZA

'RM3/0E

|_APLICACION ORDENANZA GRAFICA

(LICENCIA DIRECTA) |

RESIDENCIAL MIXTO — NIVEL 3

DISTRIBUCION DE EDIFICABILIDAD POR USOS Y TIPOLOGIAS || 4 tyRrAS

RESIDENCIAL OFICINA | TERCIARIO |
CLAVE — VAT, VPO, | DXCLUSVO | PROXMIDAD ARCIAL MAX.
A 4100 4900 m2c|  B49
B | 4100 4100 m2c  B+8

|
c . 7.500 | 1.500 m2c B+8
D | 9550 1000 10550 m2c | B+

1
7.500 m2c | 1000 m2c ],’

PARCIAL | 17.750 m2c

| APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO | 26.000 meclLL |

— | | ATICD. COMPATIBAE |
= F'r.. TOCAS LS

TOTAL TECHO EDIFICABLE DE MANZANA | 26.250  mge| oitiies i
EDIFICABILIDAD ASIGNADA A VIV. PROTEGIDA | O m2c et o] |

a7sl T° (63

I CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO

EDIFICACION VINCULANTE

EDIFICACION NORMATIVA

EDIFICIO AREA DE MOVIMIENTO EDIFICIO. AREA DE MOVIMIENTO
A PL. BAJA Y 1° = 20x26
B PL. BAJA Y 1* = 22x30
A-B_ RESTO PLANTAS = 22x22
| € (% 26x72
D 30x72

— ALINEACION OBLIGATORIA A GRAN WIA DEL SURESTE (EDIFICIOS A Y C)

(*) A LA SUBMANZANA 1Bb SE LE ASIGNA LA ZOMA DE ORDENANZA OE
SUPERFICIE DE SUELO: 4.225 m2s
A LA SUBMANZANA 18o SE LE ASIGNA LA ZONA DE ORDENANZA RM3
SUPERFICIE DE SUELO: 8.155 m2s

ESCALA:  1:2.000

{192 19, cos ocws

COTS MODULARES
h“—mqmmé

1 TOMAS YERDES
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| APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE USO RESIDENCIAL

| PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

ORDENANZA

'RM3/0E

|_APLICACION ORDENANZA GRAFICA

(LICENCIA DIRECTA) |

RESIDENCIAL MIXTO — NIVEL 3

DISTRIBUCION DE EDIFICABILIDAD POR USOS Y TIPOLOGIAS || 4 tyRrAS

RESIDENCIAL OFICINA | TERCIARIO |
CLAVE — VAT, VPO, | DXCLUSVO | PROXMIDAD ARCIAL MAX.
A 4100 4900 m2c|  B49
B | 4100 4100 m2c  B+8

|
c . 7.500 | 1.500 m2c B+8
D | 9550 1000 10550 m2c | B+

1
7.500 m2c | 1000 m2c ],’

PARCIAL | 17.750 m2c

| APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO | 26.000 meclLL |

— | | ATICD. COMPATIBAE |
= F'r.. TOCAS LS

TOTAL TECHO EDIFICABLE DE MANZANA | 26.250  mge| oitiies i
EDIFICABILIDAD ASIGNADA A VIV. PROTEGIDA | O m2c et o] |

a7sl T° (63

I CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO

EDIFICACION VINCULANTE

EDIFICACION NORMATIVA

EDIFICIO AREA DE MOVIMIENTO EDIFICIO. AREA DE MOVIMIENTO
A PL. BAJA Y 1° = 20x26
B PL. BAJA Y 1* = 22x30
A-B_ RESTO PLANTAS = 22x22
| € (% 26x72
D 30x72

— ALINEACION OBLIGATORIA A GRAN WIA DEL SURESTE (EDIFICIOS A Y C)

(*) A LA SUBMANZANA 1Bb SE LE ASIGNA LA ZOMA DE ORDENANZA OE
SUPERFICIE DE SUELO: 3.862,50 mis
A LA SUBMANZANA 18oc SE LE ASIGNA LA ZONA DE ORDENANZA RM3
SUPERFICIE DE SUELO: 8.517.02 m2s

ESCALA:  1:2.000

{192 19, cos ocws

COTS MODULARES
h“—mqmmé

1 TOMAS YERDES
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APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE USO RESIDENCIAL

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

ORDENANZA

'RM3/0E

APLICACION ORDENANZA GRAFICA (LICENCIA DIRECTA) '[

RESIDENCIAL MIXTO — NIVEL 3

DISTRIBUCION DE EDIFICABILIDAD POR USOS Y TIPOLOGIAS || 4 tyRrAS

RESIDENCIAL OFICINA | TERCIARIO |
CLAVE — VAT, VPO, | DXCLUSVO | PROXMIDAD ARCIAL MAX.
A 4100 4900 m2c|  B49
B | 4100 4100 m2c  B+8

|
c . 7.500 | 1.500 m2c B+8
D | 9550 1000 10550 m2c | B+

: Il |
e
PARCIAL | 17.750 m2e 7500 m2e | 1.000 m2e L, R

TOTAL TECHO EDIFICABLE DE MANZANA | 26.250  mgc COiCivis i

l

EDIFICABILIDAD ASIGNADA A VV. PROTEGIDA | O mc | rasi
APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO

26.000 m2aULC | ior

I

CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO

EDIFICACION VINCULANTE EDIFICACION NORMATIVA

EDIFICIO AREA DE MOVIMIENTO EDIFICIO. AREA DE MOVIMIENTO
A PL. BAJA Y 1° = 20x26
B PL. BAJA Y 1* = 22x30
A-B_ RESTO PLANTAS = 22x22
| € (% 26x72
D 30x72

— ALINEACION OBLIGATORIA A GRAN WIA DEL SURESTE (EDIFICIOS A Y C)

(*) A LA SUBMANZANA 18b SE LE ASIGNA LA ZOMA DE ORDENANZA OE
SUPERFICIE DE SUELO: 4.225 m2s
A LA SUBMANZANA 1890 SE LE ASIGNA LA ZONA DE ORDENANZA RM3
SUPERFICIE DE SUELO: 8.768 m2s

ESCALA:  1:2.000
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APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE USO RESIDENCIAL

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

ORDENANZA

'RM3/0E

APLICACION ORDENANZA GRAFICA (LICENCIA DIRECTA) '[

RESIDENCIAL MIXTO — NIVEL 3

DISTRIBUCION DE EDIFICABILIDAD POR USOS Y TIPOLOGIAS || 4 tyRrAS

RESIDENCIAL OFICINA | TERCIARIO |
CLAVE — VAT, VPO, | DXCLUSVO | PROXMIDAD ARCIAL MAX.
A 4100 4900 m2c|  B49
B | 4100 4100 m2c  B+8

|
c . 7.500 | 1.500 m2c B+8
D | 9550 1000 10550 m2c | B+

: Il |
e
PARCIAL | 17.750 m2e 7500 m2e | 1.000 m2e L, R

TOTAL TECHO EDIFICABLE DE MANZANA | 26.250  mgc COiCivis i

l

EDIFICABILIDAD ASIGNADA A VV. PROTEGIDA | O mc | rasi
APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO

26.000 m2aULC | ior

I

CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO

EDIFICACION VINCULANTE EDIFICACION NORMATIVA

EDIFICIO AREA DE MOVIMIENTO EDIFICIO. AREA DE MOVIMIENTO
A PL. BAJA Y 1° = 20x26
B PL. BAJA Y 1* = 22x30
A-B_ RESTO PLANTAS = 22x22
| € (% 26x72
D 30x72

— ALINEACION OBLIGATORIA A GRAN WIA DEL SURESTE (EDIFICIOS A Y C)

(*) A LA SUBMANZANA 18b SE LE ASIGNA LA ZOMA DE ORDENANZA OE
SUPERFICIE DE SUELO: 3.862,50 mis
A LA SUBMANZANA 1890 SE LE ASIGNA LA ZONA DE ORDENANZA RM3
SUPERFICIE DE SUELO: 9.130,32 m2s

ESCALA:  1:2.000
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| APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE USO RESIDENCIAL

| PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

ORDENANZA | RM2

|_APLICACION ORDENANZA GRAFICA (LICENCIA DIRECTA) |

RESIDENCIAL MIXTO — NIVEL 2

DISTRIBUCION DE EDIFICABILIDAD POR USOS Y TIPOLOGIAS ALTURAS
RESIDENCIAL OFICINA | TERCIARIO |
CLAVE — VAT, VPO, | DXCLUSVO | PROXMIDAD ARCIAL MAX.
A 6.600 800 (7400 mle |  B+6
B 6.600 800 7400 m2c| B+6
C 6.600 | 6.6500 mlc B+6
D 6,500 (6800 m2c|  B+6
E 3.300 3300 m B+5
F 3.300 | 3300 mZc B+5
© 3300 330 mee| 845
H 3.300 3300 mae| B+
1 4k -l
PARCIAL 39,600 m2e | 1600 m2c L*fu:fjgﬁéﬂr
TOTAL TECHO EDIFICABLE DE MANZANA | 41.200  mgc| Coicouis |
EDIFICABILIDAD ASIGNADA A VIV. PROTEGIDA | 39.600  m2c %"

| APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO | 30.900 m2cULC | violors |17

| CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO
EDIFICACION VINCULANTE EDIFICACION NORMATIVA *

EDIFICIO AREA DE MOVIMIENTO EDIFICIO _AREA DE MOVIMIENTO
A-B-C-D 24x59.80
E-F-G-H 17x30

* CUANDO UN PROYECTO DE EDIFICACION TENGA POR OBJETO EL DESARROLLO DE LA
TOTALIDAD DE LA MANZANA, PODRA ADMITIRSE UNA REDISTRIBUCION DE LA EDIFICABILIDAD
DE HASTA EL 10 X SOBRE EL TECHO EDIFICABLE ASIGMADO A CADA EDIFICIO, CON LAS
CONDICIONES DEL ARTICULO 4.8.2 DE LAS ORDENANZAS DEL PLAN PARCIAL

MEDIANTE ESTUDIG DE DETALLE PODRA
MODIFICARSE LA EDIFICACION NORMATIVA
RESPETANDC LA EDIFICACION VINCULAN-—
TE ¥ ALINEACIONES OBLIGATORIAS,

EN ESTE CASD SERA APLICAHLE LA
ORDENANZA GENERICA DE ZONA.

0410, COmS PRMCPALES AREAS DE MOVMENTO

| ESCALA: 1:2.000
=T =] AMOCON Y RERMKUED ORLGATORO (1) 09, coms oemons
..... EDFACN ST COUAS FAUS PARA EXES OE POSIION COMS MODULAES
e 3% ¢ 1) DRoiCH WUE 25 My e
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| APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE USO RESIDENCIAL

| PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

ORDENANZA | RM2

| APLICACION ORDENANZA GRAFICA (LICENCIA DIRECTA) |

RESIDENCIAL MIXTO — NIVEL 2

| APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO

SUPERFCE: | DIMENSKON MODULAR/Mm.

MEDIANTE ESTUDIG DE DETALLE PODRA
MOOIFICARSE LA EDIFICACION NORMATIVA
RESPETANDOC LA EDIFICACION WVINCULAN-
TE ¥ ALUNEACIONES OBLIGATORIAS,

EN ESTE CASD SERA APLICAHLE LA
ORDENANZA GENERICA DE ZONA.

19210 m2s | 23Mx 232 M |

DISTRIBUCION DE_EDIFICABILIDAD POR_USOS ¥ TIPOLOGIAS | rypas |
TERCIARIO |
CLAVE 1. VAL VPO. | DICLUSVD | PROXMIDAD  TARCIAL | MAX,
A 6.600 800 (7400 m2c | B+6
B 6.600 800 (7400 m2c  B+6
c 6.600 | 6.600 mlc B+6
D 6.600 (6600 m2e | B6
E 3.300 13300 m2c B+5
F 3.300 1 3.300 m2e B+5
e | 4.300 : 3300 m2e || B+5
H 3.300 3300 mls | B+5
T
| 1 || ATCD. COMFATIRE |
PARCIAL 39.600 m2c (1600 m2e) | QRS |
TOTAL TECHO EDIFICABLE DE MANZANA | 41.200 m2e |{ COEFCENTES: {
EDIFICABILIDAD ASIGNADA A VIV. PROTEGDA | 39.600  m2c [ 'Toel"

| 30.900 m2cULC | wlors |17

| CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO

EDIFICACION VINCULANTE EDIFICACION NORMATIVA *

EDIFICIO AREA DE MOVIMIENTO EDIFICIO _AREA DE MOVIMIENTO
A-B-C-D 24x59.20
E-F-G-H 17x30

INDICACIONES COMPLEMENTARIAS

* CUANDO UN PROYECTO DE EDIFICACION TENGA POR OBJETO EL DESARROLLO DE LA
TOTALIDAD DE LA MANZANA, PODRA ADMITIRSE UNA REDISTRIBUCION DE LA EDIFICABILIDAD
DE HASTA EL 10 X SOBRE EL TECHO EDIFICABLE ASIGNADO A CADA EDIFICIO, CON LAS
CONDICIONES DEL ARTICULO 4.8.2 DE LAS ORDENANZAS DEL PLAN PARCIAL

ESCALA: 1:2.000
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