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1. ANTECEDENTES RELEVANTES

El Plan Parcial UZP 2.01 “El Canaveral” delimita la denominada Zona Mixta-Centralidad de/
Sector como una Zona Urbanistica independiente y establece sus determinaciones
urbanisticas concretas en la Ordenanza particular MCS (Art. 5.6), la cual se limita a fijar los
parametros estrictamente necesarios para substanciar los procesos de gestion y
urbanizacion del Sector y a suministrar unos criterios generales o recomendaciones de
ordenacién en base a los objetivos que se pretenden. Esta ordenanza establece también
“la obligacion de redactar una figura de planeamiento especifico para la ordenacion integral
del conjunto”.

Se trata por tanto de una zona que se encuentra aun pendiente de concretar en cuanto a
su final ordenaciéon pormenorizada y para la que resulta obligado tramitar un instrumento
de planeamiento.

La Zona MCS afectada por la ordenanza particular contiene estrictamente un area de planta
circular compuesta por cuatro parcelas edificables (tres de usos lucrativos destinadas a
usos mixtos, y una destinada a Equipamiento Singular perteneciente a la Red General), mas
el espacio libre situado entre ellas (plaza central y viario de penetracion).

Sin embargo, el Plan Parcial considera en todo momento esta zona en estrecha relacion
con el espacio situado a su alrededor: el anillo perimetral, que se planteaba en dos niveles
de circulacion, el viario de acceso a dicho anillo, y las cuatro parcelas destinadas a zonas
verdes en que se divide el gran parque central y que debian articular la transicion con el
resto de zonas edificadas del sector.

La MPP propone la ordenacion de todo el conjunto, incluyendo parte del viario de borde.
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Zona de actuacion de la MPP sobre el planeamiento vigente: Zona MCS, Parque central y anillo viario de la
red local.

2. OBJETO Y ALCANCE DE LA MODIFICACION PROPUESTA EN ZONA MCS-PARQUE
CENTRAL

La MPP incluye esta zona de actuaciéon con el objeto de proponer una ordenacion completa de la
centralidad del sector, integrada por la zona urbanistica MCS y el parque central, en cumplimiento
de la determinacion del Plan Parcial UZP.2.01 (Art. 5.6 de las Normas Urbanisticas) que remite
expresamente la ordenacion de la Centralidad del Sector (MCS) a planeamiento de desarrollo ulterior
(Estudio de Detalle o Plan Parcial de Reforma Interior).

Dado que se ha ampliado el ambito considerado por el Plan Parcial y, con ello, el alcance de las
determinaciones a incorporar, se concluye que el presente expediente de Modificacion Puntual del
Plan Parcial resulta la figura urbanistica idonea para la reordenacion del area.

Transcurrido un amplio margen de tiempo desde la concepcion inicial de la centralidad en el Plan
Parcial, la propuesta de la modificacion incorpora ahora a la vision original criterios actuales de
sostenibilidad urbana y de cohesion social, y adapta las previsiones del plan a la realidad, menos
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pujante en estas zonas, de la evolucion de la ciudad en relacion a la prevision de una centralidad de
actividades econdmicas.

La modificacion mantiene para la zona los parametros béasicos establecidos en la ficha resumen de
recomendaciones al planeamiento de desarrollo de la zona “Rotonda Central-MCS” del Plan Parcial
y, particularmente, las superficies de redes publicas consignadas, las superficies edificables, su
distribucion en usos en funcion de las horquillas fijadas, y el aprovechamiento total. Afecta por lo
tanto exclusivamente a competencias de la ordenacién pormenorizada.

3. DELIMITACION DE LA ZONA URBANISTICA CONFORMADA POR LA MANZANA MCS Y EL
PARQUE CENTRAL

La zona urbanistica de ordenacion definida tiene una superficie de 388.352 m?s y se localiza en el
centro del Sector UZP 2.01, y tiene como bordes las siguientes calles:

por el oeste, Calle Arroyo del Cafaveral-Calle Simpatia, calle incluida.

por el norte, Calle Simpatia-Calle Marqués de Casa Tilly, calle incluida

por el este, Calle Suertes de la Villa-Calle Alcalde Andrés Madrid Davila,

y, por el sur, Calle Teodoro Anasagasti y Algan-Calle Pilar Bellosillo, calles incluidas

La zona es coincidente con la delimitada por el Plan Parcial y remitida a planeamiento de desarrollo,
ampliada con la inclusién en la actuacion de las calles perimetrales, a excepcion de las calles Suertes
de la Villa y Alcalde Andrés Madrid Davila, para posibilitar la implementacion de una estrategia
completa de movilidad sostenible.
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Delimitacion de la zona de ordenacion MCS- Parque Central (en linea marron de trazos)

4. MARCO NORMATIVO

El marco normativo se detalla en el Volumen | de este Bloque. A efectos particulares de la zona cobra
especial relevancia la normativa del Plan Parcial, incluyendo la Ficha Resumen de Recomendaciones
al Planeamiento de Desarrollo para la Zona de ordenacion “Rotonda Central - MCS”™.

5.  OBJETIVOS y CRITERIOS DE ORDENACION. UN NUEVO MARCO DE REFERENCIA

La Ficha del Plan Parcial identificaba los siguientes objetivos del planeamiento de desarrollo de la
zona:

1.- La ordenacion de los volumenes edificables atendiendo a criterios de singularidad y
escala, determinantes tanto de la perspectiva corno de la "linea del horizonte" del Sector

2.-La asignacion pormenorizada de usos cualificados, en base a objetivos de integracion y
complementariedad de las diversas actividades previstas, tanto publicas corno privadas

3.- Establecimiento de las lineas basicas para un diserio integrado de la arquitectura y los
demas elementos conformadores de los espacios publicos (tratamiento de pavimentos,
mobiliario urbano, serialética, etc), con la finalidad de posibilitar una pieza unitaria de
contenido simbalico y, en lo posible, concierta calidad ejemplarizante.
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4.- Integracion en el conjunto de una futura estacion de intercambio del transporte publico
de superficie (bus, metro ligero), y subterraneo (estacion de las futuras lineas de Metro),
incorporando los espacios y usos complementarios adecuados a este tipo de estaciones
multimodales. Se evaluara la conveniencia de Incorporar un aparcamiento publico.

La MPP actua sobre la base de estos objetivos, a excepcion del cuarto dado que, como se explica
en el Volumen | de este Bloque, el Consorcio de Transportes de la Comunidad de Madrid ha tomado
la decision de reservar suelo para el intercambiador de transporte publico en otra ubicacion mas
adecuada, fuera de esta zoan, en funcion de la nueva estrategia de transporte publico para la corona
Sureste.

Y, ademas, incorpora los siguientes objetivos complementarios:

4.- Redefinir la estrategia de movilidad para la zona de ordenacion, fomentando el
desplazamiento en transporte publico, bicicleta y peatonal.

5.- Favorecer la integridad, continuidad y conectividad del sistema ambiental.

6.- Fomentar condiciones de sostenibilidad urbana, salud, y amortiguacion de la isla de calor
y del cambio climatico.

6. RESUMEN DE ALTERNATIVAS PLANTEADAS Y DEFINICION DE LA ESCOGIDA

6.1. Alternativa 0

La consideracion de esta alternativa resulta necesaria en aplicacion de la legislacion sectorial
ambiental en el marco de la evaluacion de los planes si bien desde el punto de vista del planeamiento
urbanistico no es posible una valoracién comparada con el resto de las alternativas propuestas, ya
que la intervencion para completar la ordenacion de la zona es obligada, siendo un requerimiento
del Plan Parcial.

Se podria considerar que la alternativa O se corresponde con la inaccion sobre la zona de
ordenacion, esto es, mantenerlo en su estado actual, lo que, en este caso, equivale a confirmar la
ordenacion esquematica indicativa que plantea el Plan Parcial, la cual, en ausencia de propuesta
distinta, permitiria materializar los derechos y los usos edificatorios.

Esta alternativa, en cualquier caso, se ha manifestado inviable puesto que, desde la aprobacion del
plan en 2003, no ha sido posible llevar a cabo su gestion y ejecucion. La alternativa responde ademas
a un modelo de una centralidad con una alta dependencia del vehiculo privado, y con una solucion
de circulacion en dos niveles que compromete la viabilidad de su futuro mantenimiento por parte del
municipio.

En dicha ordenacion esquematica, el parque central queda fraccionado en cuatro sectores que
pivotan entorno a edificaciones en altura que se ordenan alrededor de una plaza central.
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Esquema de la alternativa O

Los parametros cuantitativos de esta alternativa son los siguientes:

USOS LUCRATIVOS SUP. EDIFICABLE APROVECHAMIENTO
m2c m2cug

Vivienda-estudio libre 20.000 20.000
Terciario Hotelero 18.000 15.300
Oficinas en edificio mixto 92.740 91.772
Terciario comercial 30.118 33.130
TOTAL USOS LUCR 160.858 160.202
TOTAL SUP USOS LUCR 28.356 m2s
REDES PUBLICAS SUP SUELO m2s

Viario estructurante 71.838
GENERAL

Equipamiento 4.208
TOTAL R GEN 76.046

Parques y jardines 236.295
LOCAL

Viario local 0
TOTAL RED LOCAL 236.295
TOTAL REDES PUBLICAS 312.341
TOTAL SUPERFICIE ZONA 340.697
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6.2. Alternativa 1
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Esquema de la alternativa 1.

La alternativa 1 comparte en gran medida el concepto original del plan, manteniendo la idea de un
conjunto de elementos edificados singulares en posicion central, en torno a los cuales se organiza el
parque, fraccionado en cuatro sectores.

Se mejora la solucion de movilidad, si bien manteniendo el tréfico de paso y de acceso principal al
complejo en niveles bajo rasante, donde se propone un gran anillo viario de circulacion conectado
con los ejes principales del sector mediante rampas e, internamente, dando servicio a la edificacion.

Sobre rasante, el conjunto queda liberado de circulacion motorizada, a excepcion de servicios de
emergencia, y esta dominado por la disposicion de los blogues que adoptan una geometria
rectangular, con un desarrollo que marca los ejes principales circundantes.
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Los parametros cuantitativos de esta alternativa son los siguientes:

USOS LUCRATIVOS SUP. EDIFICABLE APROVECHAMIENTO
m2c m2cug

Vivienda-estudio libre 30.000 30.000
Terciario Hotelero 6.300 5.355
Oficinas en edificio mixto 92.684 91.717
Terciario comercial 30.118 33.130
TOTAL USOS LUCR 160.202 160.202
TOTAL SUP USOS LUCR 28.349 m2s
REDES PUBLICAS SUP SUELO m2s

Viario estructurante 54.864
GENERAL

Equipamiento 9.215
TOTAL R GEN 64.079

Parques y jardines 248.269
LOCAL

Viario local 0
TOTAL RED LOCAL 248.269
TOTAL REDES PUBLICAS 312.341
TOTAL SUPERFICIE ZONA 340.697

Respecto a los contenidos del Plan Parcial se propone incrementar la superficie edificable de vivienda
reduciendo principalmente la asignada al uso hotelero, pero manteniendo el aprovechamiento
asignado.

Se propone también una importante reduccion de la red general de viario estructurante en favor de
un incremento de la red local de parques y jardines (espacios libres y zonas verdes) y del
equipamiento de la red general.

6.3. Alternativa 2

Esta alternativa propone un cambio sustancial en la concepcion de la movilidad de la zona y en la
propia organizacion de los usos, eliminado la ordenacion de viario en nivel inferior en favor de una
red a nivel de ciudad que se conecta de forma natural con los ejes de borde.

Establecida esta primera estructura, los usos edificatorios se localizan en el margen oeste de la zona,
en continuidad morfolégica con el tejido existente, del que se separa por un espacio verde que da
continuidad perimetral al parque. Con ello la edificacion pierde protagonismo como elemento
referencial de sector y se propone una situacién mas equilibrada entre el parque y el conjunto
edificado. La red viaria propuesta organiza el parque en cuatro sectores: dos al este, de mayor
dimension y dos al oeste en relaciéon con los usos edificatorios.

Le edificacion se ordena manteniendo la idea de definicion de espacios de plazas peatonales, y
propone la creacion de dos plazas en vez de la plaza Unica vista en las alternativas anteriores.
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Esquema de la alternativa 2.

Los parametros cuantitativos de esta alternativa son los siguientes:

USOS LUCRATIVOS SUP. EDIFICABLE APROVECHAMIENTO
m2c m2cug

Vivienda-estudio libre 0 0
Terciario Hotelero 0 0
Oficinas en edificio mixto 117.428 116.202
Terciario comercial 40.000 44.000
TOTAL USOS LUCR 157.428 160.202
TOTAL SUP USOS LUCR 28.288 m2s
REDES PUBLICAS SUP SUELO m2s

Viario estructurante 60.320
GENERAL

Equipamiento 15.805
TOTAL R GEN 76.125

Parques y jardines 236.284
LOCAL

Viario local 0
TOTAL RED LOCAL 236.284
TOTAL REDES PUBLICAS 312.409
TOTAL SUPERFICIE ZONA 340.697
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En comparacion con los parametros del Plan Parcial esta alternativa no asigna superficie edificable
a los usos de vivienda y hotelero, incrementando la prevista para oficinas y comercial, manteniendo
en cualquier caso el aprovechamiento maximo asignado.

En cuanto a las redes publicas, la propuesta reduce el suelo de la red general de viario € incrementa
muy significativamente el de equipamiento de la red general. Por otra parte, mantiene el de parques
y jardines.

6.4. Alternativa 3

La alternativa 3 propone la unidad y continuidad del parque y lo ordena como el elemento central
referencial de la zona y del sector.

Esquema de la alternativa 3.

Para ello se propone eliminar el trafico de paso que atravesaba el parque en el esquema del plan
parcial y, siguiendo el modelo propuesto en la alternativa anterior, se elimina la red viaria en nivel
inferior, confiando al anillo perimetral tanto la canalizacion del trafico de la centralidad, que ahora se
entiende local y de menor intensidad, como la conectividad y continuidad con los ejes viarios
principales del sector.

Los usos edificatorios se ordenan en este caso en la margen este de la zona, utilizando el mismo
criterio que en la alternativa 2 de proyectar un parque con caracter preferente y central, que rodee
todo el anillo, de tal forma que la nueva ordenacion queda inserta en la zona verde, solo que sin el
protagonismo del esquema inicial.
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Para la organizacion de las manzanas de usos edificatorios se prolongan los ejes del tejido urbano
circundante. Se mantiene el criterio del plan de configurar un espacio peatonal o plaza urbana que
proporcione un espacio publico reconocible complementario al del propio parque.

Los parametros cuantitativos de esta alternativa son los siguientes:

SUP. EDIFICABLE APROVECHAMIENTO

USOS LUCRATIVOS moc m2cug
Vivienda-estudio libre 22.000 22.000
Terciario Hotelero 17.362 14.757,70
Oficinas en edificio mixto 92.740 91.812,60
Terciario comercial 28.756 31.631,60
TOTAL USOS LUCR 160.858 160.201,90
TOTAL SUP USOS LUCR 28.351,56 m2s
REDES PUBLICAS SUP SUELO m2s

Viario estructurante 74.514,30
GENERAL

Equipamiento 4.240,80
TOTAL R GEN 78.755,10

Parques y jardines 239.061,18
LOCAL

Viario local 42.185,05
TOTAL RED LOCAL 281.246,23
TOTAL REDES PUBLICAS 360.001,33
TOTAL SUPERFICIE ZONA 388.352,89

En comparacion con las determinaciones del Plan Parcial, esta alternativa propone una ligera
variacion de la distribucion de la superficie edificable con un incremento en el uso de vivienda y una
reduccion en los usos de terciario comercial y hotelero, dentro de las horquillas permitidas por el
plan, y sin superar el aprovechamiento maximo asignado.

La alternativa mantiene también un equilibrio respecto a la previsién de redes publicas y propone un
ligero incremento en la superficie de parques y jardines.
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6.5. Valoracion de las alternativas

Analizadas las distintas alternativas se procede a su valoracion en funcién de su comportamiento
previsible segun los objetivos de ordenacion y las condiciones de sostenibilidad urbana, con una
puntuacion de 0 (menor desempefio) a 5 (comportamiento 6ptimo) para cada criterio seleccionado.
Recordemos que es objeto de la ordenacion:

1.- La ordenacion de los volumenes edificables atendiendo a criterios de singularidad y
escala, determinantes tanto de la perspectiva corno de la "linea del horizonte" del Sector

2.-La asignacion pormenorizada de usos cualificados, en base a objetivos de integracion y
complementariedad de las diversas actividades previstas, tanto publicas corno privadas

3.- Establecimiento de las lineas basicas para un disefio integrado de la arquitectura y los
demas elementos conformadores de los espacios publicos (tratamiento de pavimentos,
mobiliario urbano, serialética, etc), con la finalidad de posibilitar una pieza unitaria de
contenido simbdlico y, en lo posible, con cierta calidad ejemplarizante.

4.- Redefinir la estrategia de movilidad para la zona de ordenacion, fomentando el
desplazamiento en transporte publico, bicicleta y peatonal.

5.- Favorecer la integridad, continuidad y conectividad del sistema ambiental.

6.- Fomentar condiciones de sostenibilidad urbana, salud, y amortiguacion de la isla de calor
y del cambio climatico.

Ademas, se valora también la afeccion a la sostenibilidad de las haciendas publicas, siendo una de
las causas que han imposibilitado la materializacion de las previsiones del plan ha sido la excesiva
carga de mantenimiento de las redes viarias publicas soterradas de la solucién prevista.

Para el criterio de singularidad y referencia se valora la visibilidad del elemento o elementos
referenciales desde las principales rutas y sendas, asi como su contraste con el paisaje urbano del
entorno.

La integracion y complementariedad de actividades se barema en funcion de los usos finalmente
propuestos en cada alternativa, su proporcion y las relaciones que establecen entre si por su
localizacion espacial.

La puntuacion en relacion con la propuesta de una pieza unitaria de contenido simbdlico se basa en
la legibilidad del conjunto, con especial atencion al caracter simbdlico del parque central, a la
estructura del espacio publico y a la relacion de éste con la edificacion.

Para la valoracion de las condiciones de movilidad sostenible se han tenido en cuenta las propuestas
de las alternativas en cuanto a incremento de plataformas peatonales, carril bici, y fomento de los
desplazamientos caminando, tanto dentro de la ordenaciéon como en su relacion con el entorno, asi
como la relacion de proximidad con el transporte publico.

La valoracion sobre el sistema ambiental tiene en cuenta principalmente la continuidad y unidad de
las zonas verdes, asi como la legibilidad del parque central como elemento unitario de referencia.

Finalmente, en lo relativo a otras condiciones de sostenibilidad urbana, se ha valorado la adecuacion
de las alternativas a la topografia existente, el uso racional del suelo, la orientacion de la edificacion
segun parametros bioclimaticos, la presencia de lugares bien definidos de cohesion social, la
diversidad del caracter y escala de los espacios publicos, la relacion entre espacios vegetales y
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edificados, como elementos de amortiguacion climatica, la gestion responsable de los recursos y las
condiciones de seguridad en el uso del espacio publico.

Los resultados se indican en el siguiente cuadro:

ALTERNATIVA 0 1 2 3

1 Ordenacion de elementos de singularidad y de
referencia

2 Integracion y complementariedad de las
diversas actividades previstas, tanto publicas 5 4 3 5
como privadas

3 Pieza unitaria de contenido simbdlico y, en lo

5 4 4 4

posible, con cierta calidad ejemplarizante.
4 Movilidad sostenible 2 2 3 5
5 antmwdad y conectividad del sistema 5 5 4 5
ambiental
6 Condiciones de sostenibilidad urbana, salud, y
amortiguacion de la isla de calor y del cambio 1 2 4 4
climatico.
7 Efectos sobre la sostenibilidad para las

. i 1 1 3 4
haciendas publicas
TOTAL 20 19 25 31

De los resultados obtenidos se selecciona la alternativa 3 para su desarrollo en la MPP.
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7. DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA
7.1. Criterios de ordenacion

7.1.1. La zona de ordenacion en el Plan Parcial

El Plan Parcial vigente proyectaba para esta zona la configuracion de un elemento referencial del
nuevo barrio, fondo de perspectiva urbana de ejes viarios estructurantes, principalmente de la Gran
Via del Sureste, e hito reconocible en la larga distancia y desde el barrio.

La configuracion del plan responde de manera clara y simbdlica al modelo de multi-centralidades
que la ciudad proyectd para la estrategia del sureste, donde cada sector cuenta con nodos
singulares de concentracion de actividad central de ciudad como forma de articular al conjunto del
territorio y propiciar intercambios.

Estos nodos se proyectaban también sobre la base de una gran accesibilidad rodada, en virtud de
su condicién de lugares de atraccion de trafico motorizado interior y exterior y, por tanto, adquiere
gran relevancia la estructura y conectividad de la red viaria para el vehiculo privado, resuelta, en el
caso de El Cafnaveral, en dos niveles, sobre y bajo rasante. La denominacién “Rotonda” o “Rotor”
asignada a esta pieza urbana en el plan es ilustrativa de su papel como gran regulador de un trafico
intenso.

Fiel a su condicion de elemento singular, la propuesta del plan se configuraba también por contraste
con el resto del sector, contraponiendo la verticalidad de su edificacion al perfil horizontal del nuevo
barrio. Y, ademas, definiendo una plaza interna acotada, espacio nuevamente diferente y alternativo
al caréacter del resto de espacios publicos del sector, con predominio del paisaje de bloque abierto,
espacios libres ajardinados y corredores verdes en anillo.

El parque central se disponia alrededor de este potente elemento ordenado en cuatro fragmentos
diferenciados.

7.1.2. Una nueva vision. Escala urbana e integracion

Desde la concepcion del Plan Parcial han tenido lugar cambios sociales profundos que conllevan la
necesaria revision de algunas previsiones del PGOUM 97 y de los planeamientos que fueron
redactados en desarrollo de sus contenidos.

El debate urbano afronta ahora de manera prioritaria a cuestiones como la sostenibilidad, el
replanteamiento del sistema de movilidad, la salud de los barrios, o el papel fundamental que los
sistemas ambientales interconectados han de jugar en nuestro futuro, con la reversion del cambio
climatico como reto en todas las escalas.

Atendiendo a esta sensibilidad se propone como criterio de ordenacion desplazar el foco principal
de la actuacion de lo edificado, el rotor, y hacerlo recaer en el espacio natural, el parque. Se asigna
la posicion central al gran parque publico y se le dota de unidad, de tal forma que el paisaje natural
es ahora el foco visual de referencia en las perspectivas urbanas desde la Gran Via del Sureste y el
resto de los ejes principales de conexion, convirtiéndose en un elemento icoénico y de identidad del
barrio.
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Esquema conceptual. El parque central como elemento articulador del barrio.

El nuevo parque se proyecta también en coherencia con la estrategia municipal del Bosque
Metropolitano, sistema verde vertebrador de la ciudad que, en este sector, se traza sobre sus zonas
verdes periféricas. La renaturacion de los grandes ejes viarios posibilitaria la penetracion del Bosque
hasta el parque central facilitando la conectividad del sistema completo.

RH ESTUDIO +TYPSA 16



MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR UzP 2.01 EL CANAVERAL
BLOQUE Ill. VOLUMEN Il. MEMORIA DE ORDENACION. MANZANA MCS Y PARQUE CENTRAL

- -
-l.--.-
-

#inilin Yerde interior A

Apills Yerde Extoria - Bokjue Metropalitana

Esquema conceptual del sistema verde interconectado

7.1.3. Movilidad sostenible

La manzana MCS, tal y como fue proyectada en el Plan Parcial, como elemento referencial de escala
urbana, no responde a la demanda actual del mercado ni, previsiblemente lo haga en el medio plazo.
Las dinamicas econdémicas de la ciudad han ido identificando otros ejes prioritarios para la
implantacion de la actividad terciaria central.

A ello contribuye la proxima puesta en carga de unas muy importantes superficies edificables de
actividad terciaria y de servicios en ambitos con conectividades privilegiadas mediante transporte
publico, como son las actuaciones de Madrid Nuevo Norte, Méndez Alvaro, Parque de Valdebebas
o0 el propio Sistema Aeroportuario.

En el Sureste, ademas de contar con una red de transporte publico menos robusta, la dispersion de
los nodos centrales a lo largo de los distintos sectores dificulta crear una masa critica suficiente en
cualquiera de ellos como para generar la atraccion propia de centros terciarios de escala ciudad.

Por tanto, resulta conveniente repensar el caracter y destino de la actividad econémica prevista y
adecuarla a una relacion mas directa con el resto del sector. Y, con ello, cuestionar la necesidad de
subordinar la ordenacion a resolver la funcionalidad de un trafico de paso e inducido que no va a
tener lugar.

En el mismo sentido, la vigencia del modelo de la Gran Via del Sureste como eje rapido de gran
capacidad para el vehiculo privado esta siendo también reconsiderada. El municipio ya trabaja en la
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reformulacion del caracter de este eje, para su transformacion en una red mas compleja, de relacion
preferentemente local entre barrios, y recuperando gran parte de su seccion para crear un sistema
ambiental lineal verde, y acoger a diversos modos de transporte publico.

Por otra parte, si se observa la estructura organizativa del sector, y ya una vez asentada una
importante parte de la poblacion, se aprecia una especializacion natural de los anillos viarios de la
zona residencial. Asi, el anillo mas exterior es usado preferentemente como distribuidor y de via de
enlace con las actividades periféricas y con las autovias que bordean el sector; y, a medida que los
anillos se adentran en el espacio central, se intensifica su caracter local y se va reduciendo su

intensidad de trafico.

La conectividad con los barrios colindantes, Los Cerros, Los Ahijones y Coslada no pasa
necesariamente por atravesar el centro de El Cafaveral, ni éstos requieren de este cruce para
alcanzar otros sectores de la ciudad, toda vez que la M-45 se ha convertido en el distribuidor rapido
para el desplazamiento motorizado y los servicios de mayor atraccion de viajes del sector, Centro
Comercial y Area Industrial, se sitian en el margen opuesto de la M-45.

Liberado el centro del sector del trafico de paso surge la oportunidad de crear una zona central
preferente peatonal, con un parque unitario de gran dimension, y un anillo perimetral de via parque
que regule un trafico interior de baja intensidad y sus conexiones con el resto de la red.

Se propone ademas ampliar la seccién del anillo viario perimetral para crear una mayor plataforma
de movilidad peatonal, para la incorporacion de un nuevo sistema completo de carril bici, y para
posibilitar una reserva de espacio para transporte publico en superficie tipo BAC o BUP.
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Esquema de estrategia de reduccion del trafico rodado en el interior del barrio en favor de una movilidad
peatonal preferente (anillo interior, en color siena)
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Esquema de integracion y accesibilidad a la red de transporte publico.
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7.1.4. Ordenacion de los usos edificatorios y morfologia urbana

Una vez definido el parque como pieza articuladora se ordenan las manzanas para los usos
edificatorios manteniendo los criterios organizativos principales del plan, esto es:

e insertas en el parque, de tal forma que siempre el parque siempre se sitla entre la nueva
edificacion y la perimetral existente;

e entorno a una plaza central con servicios y actividades de proximidad conformada por la
edificacion y activada por sus usos.

e dotando al conjunto de identidad y singularidad, por contraste con el resto del tejido urbano.

~my

Continuidad del parque en todo el perimtro y canales principales de relacion.

Los usos edificatorios se localizan, como se ha dicho, en el interior del parque, situados al este de la
zona de intervencion, de tal forma que contribuyan a equilibrar el peso de la trama urbana del barrio,
entre el este y el oeste (actualmente de mayor extensién y con mayor acumulacion de usos). En la
proximidad a la trama urbana existente se mantiene el uso de zona verde.

La compatibilidad de integracion de la nueva edificacion con la existente en este borde es muy alta;
por el frente verde interpuesto, por la gradacion de las alturas, por la distancia entre la edificacion y
por la propia disposicion de los nuevos usos.
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Prolongacion de ejes urbanos para la definicion de las nuevas manzanas

Las nuevas manzanas se definen dando continuidad a la trama de borde existente, generando una
conectividad directa entre el area central y su entorno. Sobre la reticula resultante se “talla” un
espacio publico interior que recorre la ordenacion de norte a sur, donde se ubica una plaza central,
que se abre, como elemento de relacion, con el equipamiento del sistema general previsto al otro
lado de la calle Pilar Bellosillo.

La singularidad, como criterio organizativo, se vuelve a confiar al caracter del espacio publico. En el
entorno de esta plaza se prevé la ubicacion de servicios de proximidad y de centralidad local.

Con la ordenacion propuesta el parque central actia como conector con todas las zonas del barrio,
y de éstas con la plaza central y los servicios de proximidad asociados.

Finalmente, los usos residenciales se localizan al norte y los terciarios al sur, en torno a la plaza
central.

El equipamiento se sitla en posicion central para facilitar el acceso tanto para los residentes y
usuarios de la nueva edificacion ordenada, como para los residentes del entorno consolidado

Para fomentar la singularidad del entorno y paisaje urbano de la plaza se propone para las manzanas
de uso terciario la posibilidad de un margen amplio de vuelo de la edificacién por encima de la
segunda planta. Asi se recoge en el plano MCS-PC 04 Condiciones de la Edificacion
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Ordenacion resultante. Vaciado de las manzanas para generar espacios peatonales y la plaza principal

7.1.5. Estructura viaria

El acceso y servicios a los usos se resuelve con el criterio de la prolongacion de los ejes urbanos
existentes.

En el frente oeste, en contacto con el parque, se proyecta una via parque en prolongacion de la calle
Erial de la Abuela al norte y calle de Gales al sur, concebida como elemento de borde y transicion
con la edificacion, y que fomente la expansion de actividades en el espacio publico hacia y desde el
parque. A esta via no se la dota de continuidad longitudinal para evitar su posible utilizacion como
ruta alternativa por el trafico convencional del sector, sino que se divide en dos tramos.

La red viaria rodada se completa con tres calles transversales que conectan de forma pautada de
norte a sur la via parque con las calles Suertes de la Villa y Alcalde Andrés Madrid Davila, que
delimitan el borde este de la zona.

El resto de la red se completa con viarios peatonales, areas estanciales y plazas.
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Esquema basico del trazado de los nuevos viarios rodados internos
7.1.6. Tipologias
Se proponen dos tipologias basicas edificatorias.

En el borde este con el parque, en la zona mas proxima a las calles Suertes de la Villa y Alcalde
Andrés Madrid Davila, se propone edificacion de bloque abierto con alturas maximas de cinco
plantas, limitando su incidencia con la edificacion de borde prevista fuera del sector. En el frente
hacia la calle Pilar Bellosillo se mantiene la tipologia, pero con altura maxima de ocho plantas.

La edificacion en este borde se sitla a una distancia minima de 70,60 m de las manzanas situadas
al otro lado de la calle, posibilitando la implantacion del parque en todo el perimetro, y minimizando,
por disposicion y altura, posibles incidencias visuales respecto a los bordes.

En el lado oeste se proyecta una tipologia de torres sobre zdcalos con plantas profundas. Los zécalos
definen el espacio publico interior, particularmente el de la plaza, y tienen alturas distintas: de hasta
dos alturas en las manzanas residenciales y de cinco alturas en las terciarias.
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Secciones transversales indicativas

La dimension de los zocalos dota al barrio de una tipologia para la actividad econdmica y los servicios
de proximidad de la que carece, y complementaria a la propia de los locales en planta baja de los
blogues del entorno.

Las torres varian en altura maxima, entre las 18 y las 15 plantas. Su disposicion permite soluciones
de arquitectura bioclimatica de bajo consumo energético. Su ubicacién dota al conjunto de una gran
permeabilidad visual.

Esquema de analisis de permeabilidad visual de la propuesta

Las condiciones de la edificacion se definen graficamente en el plano MCS-PC O-04 Condiciones
de la edificacion.
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7.2. Parametros cuantitativos

La ordenacion se ajusta a los parametros principales definidos en la “Ficha resumen de
recomendaciones al planeamiento de desarrollo” para esta zona de ordenacion, Rotonda Central-
MCS y no altera la superficie edificable total, los coeficientes de homogeneizacion, el
aprovechamiento total, ni disminuye la superficie de redes publicas.

Los parametros definidos por la ficha del Plan Parcial para la zona MCS son los siguientes:

aparcamiento

SUPERFICIES: ZONA m?s
Superficie total de parcelas lucrativas: MCS 28.356
Superficie total de red de Equipamiento: RG-E 4.208
Superficie Plaza estancial Viario 10.207
Superficie viario de penetracion Vlario 8.540
Superficie Total de actuacién 51.311
CONDICIONES DE USO
Usos
Z igl
ona  de Usos Cualificados Sigla complementarios y | Usos alternativos
Ordenanza Uso .
asociados
MCS Vivienda-estudio Libre EL Terciario Recreativo
Terciario Hotelero TH Otro§ Servmos Dotacional Cultural
Terciarios
Oficinas en edificio Mixto oM Dotacional Cultural
Terciario Comercial TC Garaje

RG-E Oﬂomgs de Ia
Administracion
Equipamiento Cultural
VIARIO | Dotacional Via Publica Dotacional para el

transporte
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CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD / EDIFICABILIDAD HOMOGENEIZADA (aprovechamiento)
. SUPERFICIE EDIF.
USOS CUALIFICADOS Siga | enpcaple | COENCENTE | L oMoGENIEZADA
Uso HOMOG
(m2c) (m2h)
V.|V|enda—estud|o EL 20.000 100 50.000
Libre
Terciario Hotelero TH 18.000 0,85 15.300
LUCRATIVOS - I
Oficinas en edificio. | - ) 92.740 0,99 91.772*
Mixto
Terciario TC 30.118 1,10 33.130
Comercial
NO Oficinas de la
LUCRATIVOS Adnjmlstlramon / 15.000 (NL)
Equipamiento
TOTAL CENTRALIDAD DEL SECTOR 175.858 160.202

* dato reflejado en el Plan Parcial. El coeficiente de homogeneizacion preciso de OM es 0,98956366734904 (el redondeo es
0,99 pero aplicado a una cifra grande da una pequena diferencia, irrelevante a todos los efectos).

Las determinaciones vinculantes para la ordenacion de la edificacion son:

« No superar las superficies limitadoras de las afecciones aeronauticas.

o Localizar las plazas de aparcamiento vinculadas a los usos bajo rasante.

o Asegurar el estandar de plazas de aparcamiento del PG de Madrid y de las LS 01, 1,5plazas/
100mZc.

« Adoptar medidas correctoras en orden a atemperar los niveles de ruido derivados del trafico
de largo recorrido que discurre por en nivel superior del rotador exterior.

« En el supuesto que se redefinan las alineaciones, no se podra disminuir las superficies de
suelo destinado a usos dotacionales publicos.

Para la final distribucion de la superficie edificable el Plan Parcial establece una horquilla del +/- 10%
para todos los usos, (salvo para el Terciario Comercial cuya edificabilidad tiene caracter de maximo),
con la condicion de mantener en cualquier caso el limite de aprovechamiento definido.

7.3. Usos pormenorizados

La MPP mantiene sin variacion los usos pormenorizados definidos en la ficha de la zona MCS en el
Plan Parcial:

Redes publicas:

« Dotacional Oficinas de la Administracion y Equipamiento
« Espacios libres y Zonas Verdes
« Via Publica

Usos lucrativos:

« Vivienda-estudio Libre

« Terciario Hotelero

« Oficinas en edificio Mixto
« Terciario Comercial
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7.4. Distribucioén de la edificabilidad y el aprovechamiento

La distribucién de la edificabilidad y del aprovechamiento propuestos en la MPP se pormenoriza por
usos segun se indica en el siguiente cuadro:

uso Superficie edificable m%c
Residencial Vivienda Libre VL 22.000
Terciario Hotelero 17.362
Terciario Oficinas 92.740
Terciario Comercial 28.756
TOTAL 160.858

Como se observa en la siguiente tabla, la superficie edificable total cumple con las previsiones del
Plan Parcial para esta zona, y se sitia dentro de las variaciones admitidas por las horquillas definidas:

Superficie Superficie edificable | Horquillas definidas en Plan Parcial
uso edificable en m?c en ficha del para la distribucién de la superficie

MPP m?c Plan Parcial edificable
Residencial 0
Vivienda Libre VL 22.000 20.000 18.000 -22.000 +/-10%
Terciario Hotelero 17.362 18.000 16.200 - 19.800 +/-10%
Terciario Oficinas 92.740 92.740 83.466 — 102.014 +/-10%
Terciario Comercial 28.756 30.118 27.106,20 — 30.118 -10%
TOTAL 160.858 160.858

Se comprueba a continuacion que no se supera la superficie edificable maxima, 160.858 m2c.

La distribucion de la edificabilidad se mantiene igual para el uso de Terciario de Oficinas y presenta
ligeras variaciones en los usos de vivienda, hotelero y comercial, en un porcentaje de +, 10%, -
4,44%, -3,54%, y -4,52%, respectivamente, es decir, respetando las posibilidades de variacion
establecidos por las horquillas del plan en la ficha de esta zona, de un +/- 10%. También se mantiene
el aprovechamiento total establecido por el plan, 160.202 m2cug, como se indica en la siguiente
tabla:

Superficie edificable | Coeficiente de Sup. Edificable
uSoO 5 . ) 5
m°c Homogeneizacion | homogenizada m*cug |

Residencial Vivienda

Libre VL. 22.000 1,00 22.000,00
Terciario Hotelero 17.362 0,85 14.757,70
Terciario Oficinas 92.740 0,99 91.812,60
Terciario Comercial 28.756 1,10 31.631,60
TOTAL 160.858 160.201,90

El detalle de la distribucion de la superficie edificable por manzanas se contiene en el anexo | de las
normas urbanisticas propuestas en la MPP para esta zona. Es el siguiente:
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MANZANA SUP m2s SUP EDIF m2c
Residencial Terciario Comercial Total

RC-MCS VL 1 3.880,80 7.234,00 2.500,00 9.734,00
RC-MCS VL 2 5.178,57 14.766,00 4.800,00 19.566,00
TOTAL 9.059,37 22.000,00 7.300,00 29.300,00
MANZANA SUP m2s SUP EDIFICABLE m2c

OFICINA HOSPEDAJE COMERCIAL Total
ST-MCS O/C 1 5.647,64 39.265,32 0,00 7.300,00 46.565,32
ST-MCS O/C 2 6.444,92 41.213,00 0,00 11.000,00 52.213,00
ST-MCS H/O/C 3 7.199,63 12.261,68 17.362,00 3.156,00 32.779,68
TOTAL 19.292,19 92.740,00 17.362,00 21.456,00 131.558,00

7.5. Sistema de redes publicas. Ordenacion y cumplimiento de las previsiones de reservas del Plan

Parcial

La propuesta de la MPP redefine la organizacion espacial de los usos respecto a la ordenacion
indicativa del plan si bien no disminuye las superficies de suelo destinado a usos dotacionales
publicos, sino que los incrementa, segun se contiene en la siguiente tabla:

] PLANEAMIENTO
RED PROPUESTA MODIFICACION T DIFERENCIA
DOT EQUIPAMIENTO | SCEQ 4.240,80 4.208,00 32,80
GENERAL 'y pUBLICA VPP RG 74.514,30 74.315,55 108,75
Subtotal 78.755,10 78.523,55 +231,55
SCVB 1 200.676,50
SCVB 2 7.512,12
ESPACIOS LIBRESY |SCVB3 11.588,35
ZONASVERDES | scvB 4 4.842,00
SCVB5 3.554,06
SCVB 6 10.888,15
SUBTOTAL VB RL 239.061,18 236.296,00 +2.765,18
LOCAL VPS Zona residencial 504,90
VIA PUBLICA. AREAS VPS Plaza parque 4.486,47
ESTANCIALES Y PLAZA | VPS Plaza central 17.411,85 10.207,00 +7.204,85
SUBTOTAL AREAS
EST. Y PLAZA 22.403,22 10.207,00 +7.204,85
VPS 1 8.388,47
ViA PUBLICA. RED VPS 2 11.393,36
VIARIA
SUBTOTAL RED
VIARIA 19.781,83 34.970,34
SUBTOTAL ViA PUBLICA 42.185,05 45.177,34 -2.992,29
TOTAL 360.001,33 359.996,89 +4,44
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Se hace notar que la nueva ordenacion permite reducir el suelo destinado a via publica en favor de
la red de espacios libres y zonas verdes. El resultado final arroja un pequefio incremento en las redes
publicas de 4,44 m?s.

7.5.1. Red general
La red general esta conformada por una dotacion de equipamiento publico y suelo de la via publica.

El equipamiento de la red general requerido en la ficha de la zona se localiza en situacion central,
como elemento de conexidn con los residentes del este de El Cafaveral, vinculado a uno de los ejes
principales del parque, y contribuyendo a la activacién de la plaza central. La superficie de suelo
ordenada mantiene y supera ligeramente la requerida en el Plan Parcial.

Ademas del equipamiento, se propone, una vez ampliada su seccion, el cambio de calificacion de
las calles Arroyo del Cafaveral, Simpatia, Marqués de Casa Tilly, Teodoro Anasagasti y Algan y Pilar
Bellosillo, actualmente integrantes de la red local.

La MPP propone su inclusion en la red general de via publica. De esta forma, todo el anillo, no sélo
las calles Suertes de la Villa y Alcalde Andrés Madrid Davila, tendra la condicién de red general,
como parece corresponder a su funcion.

Con ello, la MPP traslada al exterior, al anillo perimetral, las redes generales previstas en el interior
de la zona vy, a su vez, califica, como se explica en el siguiente punto, de red local viaria la que da
servicio al nuevo conjunto edificado.

Como resultado de ambas actuaciones se mantiene el equilibrio previsto en el Plan Parcial para la
reserva de suelo de red viaria general y local.

7.5.2. Red local

La red local la conforman los espacios libres y zonas verdes (parque central), y la red viaria y servicios
urbanos interiores a la zona MCS.

El parque central es el uso principal y mas extensivo de la ordenacion. Su configuracion facilita la
accesibilidad peatonal y en transporte publico a toda la poblacion de El Cafaveral.

La reserva de suelo de espacios libres y zonas verdes ahora ordenada es ligeramente superior a la
prevista por el Plan Parcial en la ficha de condiciones para la zona.

La red de via publica consta del viario local necesario para dar servicio en superficie a la nueva
edificacion con una superficie de 19.781,83 m2s. Se dispone de forma que genere la menor afeccion
al caracter peatonal del espacio publico interior. Se proyectan como calles de trafico reducido o
restringido, con pavimentos en continuidad. Su superficie equivale a la de las calles perimetrales que
ahora pasan a formar parte de la red general, con lo que, en el conjunto del sector, ambas redes se
mantienen equilibradas.

El resto de la red la completan las areas estanciales arboladas que definen un recorrido norte -sur,
y la plaza central.

7.5.3. Equilibrio de las redes

La propuesta no altera las determinaciones establecidas por el Plan Parcial para la zona, ni de
edificabilidad techo ni de aprovechamiento maximo; mantiene también la cuantia de las reservas de
redes publicas previstas; vy, finalmente, sitda la distribucion de la superficie edificable dentro de los
margenes a tal fin previstos por el plan.

No altera en consecuencia el estandar de redes obtenido por el conjunto del sector, y no resulta
necesario reservar nuevos suelos para dotaciones publicas.
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7.6. Cumplimiento del estandar de reserva de plazas de aparcamiento

En la ordenacion, manteniendo el criterio del Plan Parcial para esta zona, no se ordenan plazas de
aparcamiento en superficie en el entorno de la edificacion.

El cumplimiento del estandar requerido por la LS 09/01 se resuelve, como se dice en la ley, en el
interior de las parcelas privadas, siempre bajo rasante.

7.7. Comparacion entre los pardmetros de la ficha y los de la ordenacién propuesta

En relacion con los usos lucrativos:

PLAN PARCIAL MPP
USOS LUCRATIVOS SUP. SUP.
EDIFICABLE APROVECHAMIENTO EDIFICABLE APROVECHAMIENTO
m2cug m2cug

m2c m2c
Vivienda 20.000 20.000 22.000 22.000
Terciario Hotelero 18.000 15.300 17.362 14.757,70
Oficinas en edificio mixto 92.740 91.772* 92.740 91.812,60
Terciario comercial 30.118 33.130 28.756 31.631,60
TOTAL USOS LUCR 160.858 160.202 160.858 160.201,90
TOTAL SUP USOS LUCR 28.356 m2s 28.351,56 m2s

*Adoptando en este documento el coeficiente de homogeneizacion para este uso de 0,99, por simplificacion del definido
en el Plan Parcial, que es de 0,98956366734904, de cuya aplicacion resulta en 91.772,1345091 m2cug.

En relacion con las redes publicas

REDES PUBLICAS PLAN PARCIAL MPP
SUP SUELO m2s

Viario estructurante 74.315,55 74.514,30
GENERAL

Equipamiento 4.208 4.240,80
TOTAL RED GENERAL 78.523,55 78.755,10

Parques y jardines 236.296 239.061,18
LOCAL

Viario local 45.177,34 42.185,05
TOTAL RED LOCAL 281.473,34 281.246,23
TOTAL REDES PUBLICAS 359.996,89 360.001,33
TOTAL SUPERFICIE ZONA 388.352,89 388.352,89

8. SOSTENIBILIDAD DE LA PROPUESTA

Los ejes estratégicos que definen la propuesta se alinean con los ODSs en cuanto se aplica a la
definicion de la ciudad, como se explica a continuacion.
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8.1. Movilidad sostenible

Se ha adoptado el criterio de hacer de la zona central del barrio un espacio preferentemente
peatonal, altamente accesible en transporte publico y dotado de un nuevo carril bici perimetral.

Se minora el trafico de paso y el anillo perimetral se propone para acoger un trafico reducido de
caracter local y de baja velocidad. Con ello se reducen las emisiones contaminantes.

Como resultado, el barrio se dota de un gran espacio verde interior y de una nueva zona de plaza
de servicios, directamente accesible en condiciones seguras para el peatéon, mejorando las
condiciones de la movilidad sostenible en el conjunto del area residencial de El Canaveral.

8.2. Espacios verdes y biodiversidad

Se propone la unidad, continuidad y conectividad de los espacios libres y zonas verdes y de los
espacios arbolados que acomparian las areas estanciales de la plaza y su entorno.

La gran superficie de suelo permeable del parque posibilita su funcionamiento 6ptimo como
infraestructura verde de regulacion del agua de lluvia y de las escorrentias, asi como de la recarga
del subsuelo.

El parque central posibilita minorar la contaminaciéon atmosférica y acustica, mejora la calidad del
aire, y reduce el efecto isla de calor.

8.3. Modelo urbano compacto, complejo y mixto

Este criterio, presente ya en el Plan Parcial, se mantiene en la propuesta de la MCS, con un uso del
suelo para las manzanas edificables muy reducido en relacion con el espacio publico que se
proyecta.

El nuevo posicionamiento de la edificacion mejora la interaccion con el resto de usos del sector,
favoreciendo el intercambio y la complejidad, frente el modelo de “isla central” del plan.

Destaca la organizaciéon de un z6calo urbano en torno a la plaza para acoger el conjunto de nuevos
servicios de proximidad para la poblacion.

8.4. Cohesién social

La propuesta proporciona espacios identitarios para el conjunto del barrio, tanto naturales, el parque,
como artificiales, la plaza central, combinados con otros espacios intermedios que promueven y
facilitan la convivencia y el encuentro intergeneracional.

8.5. Urbanismo y arquitectura bioclimatica

El disefio de los espacios publicos atiende a condiciones de confort, y se incorporan medidas
bioclimaticas en su disefio y en la ordenacion de la edificacion.

La ordenacion de las nuevas manzanas posibilita una orientacion 6ptima para los usos habitacionales
de la edificacion, una utilizacion eficiente de la luz natural como fuente de iluminacién a lo largo de
todo el afio, y la utilizacién de los recursos naturales como fuente de energia para garantizar el
confort de los usuarios.

Se han estudiado las condiciones de soleamiento, sombreamiento y el régimen de vientos como
factores fundamentales en la habitabilidad y en la reduccion de consumos energéticos, para la
configuracion de la ordenacion.
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8.6. Metabolismo urbano

La propuesta establece condiciones para reducir su impacto ambiental y favorecer una gestion
racional de los recursos.

8.7. Ciudady salud

Las decisiones tomadas en cuanto al cambio de modelo de movilidad tienen efectos directos sobre
la salud de los residentes. En primer lugar, por reduccion de la contaminacion por emision y del
impacto acustico, lo que redunda en una mayor calidad del aire y, por tanto, en una ciudad mas
saludable.

Pero ademas se establecen las condiciones para una movilidad activa y para el fomento de la
practica deportiva en todos los rangos de edad, con el parque central como gran dinamizador.
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Volumetria indicativa de la propuesta de organizacion de las manzanas edificables
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9. INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

En la actualidad se encuentra urbanizada la totalidad de la Etapa 1 del ambito y construidas y
recibidas por las compafias suministradoras o por el Ayuntamiento, en el caso del alumbrado y el
saneamiento, las infraestructuras previstas en el proyecto de urbanizacién del sector aprobado con
fecha 23 de febrero de 2006.

Las redes de servicios disefiadas en el mencionado Proyecto de Urbanizacion estan construidas y
en funcionamiento, y se calcularon considerando también el suministro a la zona central. Al
mantenerse las mismas edificabilidades y usos del Plan Parcial, las redes de servicios ya construidas
y que conforman la red exterior a la que se conectaran las nuevas redes de la Etapa 2, son validas
y no requeriran de ampliaciones ni refuerzo de estas.

A partir de los usos y edificabilidades propuestos en la ordenacion se calculan a continuacion las
demandas previstas para cada una de las infraestructuras de servicios, y se analizan las posibles
conexiones con las redes existentes en la urbanizacion.

Se incluyen ademas unos planos con los esquemas de las diferentes redes con el fin de analizar la
viabilidad de su desarrollo.

9.1. Abastecimiento de agua potable
9.1.1. Infraestructuras existentes

El sector U.Z.P.2.01 cuenta con una red de abastecimiento de agua ya en funcionamiento y dando
suministro a las edificaciones existentes. Por los viales que bordean al ambito objeto de ordenacion,
existen canalizaciones de la red de abastecimiento de Canal de Isabel Il desde la que en el proyecto
de urbanizacion se preveia dar suministro a la zona central del ambito.

Este anillo perimetral de F150 bordea todo el ambito, por la calle Simpatia, calle Marqués de Casa
Tilly, calle Suertes de la Villa, calle alcalde Andrés Madrid Avila, calle Pilar Bellosillo, calle Teodoro
Anasagasti y Algan y calle Arroyo del Canaveral.

Todas las tuberias existentes de la red de abastecimiento son de fundicion ductil. El esquema de la
red existente se puede ver en la figura 2, con una configuracion en malla rodeando las diferentes
parcelas:
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Red de abastecimiento existente

9.1.2. Red de abastecimiento propuesta

Para la estimacion de demandas y calculo de la infraestructura de abastecimiento de agua potable
se ha empleado la siguiente informacion de partida:

=  Planeamiento vigente.

= Andlisis de las canalizaciones existentes.

= Futuras posibilidades de suministro de agua potable.
= QOrdenacion pormenorizada propuesta.

= Posible trazado de trazado.

Para los calculos de las demandas se ha empleado las “Normas para Redes de Abastecimiento de
Canal de Isabel Il Gestion. Version 4 2021”7, y con ellas se ha considerado las necesidades de
abastecimiento de agua potable

La red de abastecimiento de agua debera ser disefiada para atender las demandas de agua de la
siguiente naturaleza:

= Consumo urbano residencial.
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= Usos terciarios, dotacionales e industriales.
= Riego de zonas verdes (conforme a las limitaciones indicadas mas adelante).
= Hidrantes contra incendios.

Estimacion de la demanda
Las dotaciones establecidas en la normativa se han determinado teniendo en consideracion:

= La evolucion, distribucion espacial y estructura de la poblacion y de las actividades.

= Elanalisis del grado de ocupacion de vivienda y de la superficie media de la misma.

= Los valores maximos estacionales de consumo diario registrado en una muestra significativa
de distintas zonas de suministro en el ambito de actuacion de Canal de Isabel Il Gestion.

La demanda generada por el &mbito se ha calculado a partir de las edificabilidades maximas
posibilitadas por el Plan.

Se entiende por demanda el volumen de agua asignado a la poblacion abastecida en una unidad de
tiempo.

La demanda se calcula en funcién de todos los usos que se prevé que vayan a consumir agua en la
zona a abastecer. Para su obtencion, se tendra en cuenta las dotaciones especificas para uso
residencial, terciario, dotacional e industrial y zonas verdes.

En este proyecto no se tiene conocimiento de demandas concretas para los usos terciarios,
dotacionales e industriales que sean superiores a dos veces |os valores medios sefialados en las
“Normas para Redes de Abastecimiento de Canal de Isabel Il Gestion”, con lo que se emplearan las
demandas que marca dicha norma.

Las dotaciones para el calculo de los consumos urbano residencial, terciario, dotacional, industrial y
para riego seran los siguientes:

TERCIARIO,
RESIDENCIAL DOTACIONAL E ZONAS VERDES
INDUSTRIAL
Viviendas Viviendas
Unifamiliares multifamiliares 1/mMZediicavie y dia I/m?y dia
I/mZediicable y dia I/mZediicanle y dia

Suelo Urbano No

Consolidado

(SUNC) sin 9,5 8,0 8,0 1,5

desarrollar

Dotaciones de calculo

Los caudales de calculo que deben considerarse para los hidrantes exteriores (Qm, hidrantes) seran
los siguientes: 500 litros/minuto para los de 80 mm de diametro y 1.000 litros/minuto para los de 100
mm de diametro.

La demanda total de la nueva ordenacion (volumen diario de suministro) sera el resultado de
multiplicar la dotacion especifica correspondiente al uso del suelo de dicho ambito por la superficie
edificable prevista en el planeamiento urbano. Dicha demanda sera:

D; = A; - d;
Siendo:
Di Demanda zonal para el uso i (I/d)
Al Superficie edificable o superficie segun el uso i determinado (m?)
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di Dotacion especifica para el uso i (I/m? d) (segun las tablas de dotaciones)

La demanda total del area urbana es la suma de las demandas zonales correspondientes a todos y
cada uno de los usos del suelo.
D= ) (4 d)
i

Siendo:
Dt Demanda total (I/d)

A continuacion, se presenta el cuadro de demandas.

dotacié coeficiente
m2 M2egificable - DEMANDA DEMANDA punta Qpta (I/5) Diametro | Diametro
S8 s Qm(m3/d) am(l/s) instantdneo P tedrico minimo
(1/m2/d) i
Residencial mixto RC1 3.881 7.614 61 0,71 4,73 2,12 0,05 @100
8
Residencial mixto RC2 5.179 20.086 161 1,86 3,45 5,58 0,08 @150
Espacio libre / zona verde VB2 7.512 7.512 11 0,13 9,15 1,19 0,04 @100
Espacio libre / zona verde VB3 11.588 11.588 1,5 17 0,20 7,64 1,54 0,04 @100
Area estancial 505 505 1 0,01 31,31 0,03 0,01 $100
Hidrantes 1090 16,67 2,09 50,00 0,25
I/min

Demandas red de abastecimiento — zona norte

coeficiente
o e dot DEMANDA BEVAN punta Qpta | Didmetro Diametro
- e (Ym2/d) | Qm(me/d) instantaneo ~ (I/s)  tedrico  minimo
Qm(is) 3
Terciario Oficina ST1 5.648 49.065 393 4,54 271 13,63 013| @150
Terciario Oficina ST2 6.445 52.213 418 4,83 2,67 | 14,50 014 | @150
Terciario Ofici 8
Hf)rtgla”o cina ST3 7.200 31.880 255 2,95 303| 886 0,11 @150
Equipamiento Local SC1 4.241 4.241 34 0,39 5,87 1,18 0,04 @100
EZf;eC'o libre /zona | y/g 4 4.842 4.842 7 0,08 11,06 | 0,25 0,02 @100
ngcfgio liore /zona | \/g 5 3.554 3.554 5 0,06 1267 | 019 002| @100
ngcfgio liore /zona | y/g g 10.888 10888 | 15 16 0,19 784 057 003| @100
Area estancial 4.486 4.486 7 0,08 11,43 | 0,23 002| @100
Area estancial 17.412 17.412 26 0,30 6,49 0,91 0,03 @100
Hidrantes 1000 16,67 2,09 | 50,00 0,25
I/min

Demandas red de abastecimiento — zona sur
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Red de distribucion interna

La red de distribucion interior se ha disefiado de forma que es posible dividirla en poligonos cuyo
tamafo maximo se ajuste a lo que la Norma del Canal de Isabel Il establece en cuanto a longitud de
tuberia, habitantes abastecidos y extension superficial:

= No constara de mas de dos mallas o de 500 m de tuberia.
= No abastecera a mas de 1.500 habitantes.
= La extension superficial que encierre no superara las 4 ha.

Los diametros minimos de las conducciones a instalar en las redes de distribucion seran los
siguientes:

TIPO DE RED BL??:;‘;O MINIMO
Red de transporte 150

Red principal 150

Red secundaria 80

DIAMETROS MINIMOS DE LAS TUBERIAS A INSTALAR EN LA RED DE DISTRIBUCION

De acuerdo con las Normas de Abastecimiento de CYII, en los viales de mas de 15 m de ancho se
instalaréan dos tuberias, una a cada lado de este, salvo que en alguno de los dos lados del vial se
prevean menos de dos acometidas por manzana. En los viales mas estrechos se instalara una tuberia
en el lado que se prevea la existencia de mayor numero de acometidas. En ambos casos deberan
colocarse a una distancia superior a 2,5 m desde el frente de parcela y evitando coincidir con el eje
del bordillo.

Asimismo, se prevé la instalacion de hidrantes en puntos accesibles por los equipos de extincion de
incendios, distribuidos de modo que la distancia entre ellos no sea superior a los 200 m.

Las tuberias seran de fundicion ductil, debiendo cumplir las especificaciones establecidas en las
normas UNE (UNE-EN 545:2002, UNE-EN 681-1_1996, UNE-EN 681-1/A1:1999) e ISO 7005-
2:1988.

Se ha realizado un disefio de la red en forma de malla. Se instalaran dispositivos de seccionamiento
que permitan el cierre por sectores con objeto de poder aislar areas en posibles averias. En los
cruces de tuberia se podran piezas en T de modo que el tramo recto sea el de la tuberia de mayor
diametro.

Las separaciones minimas entre las conducciones de la red de abastecimiento (generatriz exterior)
y el resto de las redes seran las siguientes:

SERVICIO SEPARACION EN PLANTA (cm) | SEPARACION EN ALZADO (cm)
Reutilizacion 150 30
Saneamiento 100 100
Gas 50 50
Electricidad-alta 30 30
Electricidad-baja 20 20
Comunicaciones 30 30

SEPARACIONES MINIMAS CON OTROS SERVICIOS

La red de distribucion de agua propuesta es la siguiente:
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RED DE ABASTECIMIENTO PROPUESTA

9.2. Red de saneamiento
9.2.1. Infraestructuras existentes

La red de saneamiento existente en los viales perimetrales es la correspondiente a la urbanizaciéon
de la etapa 1, que se encuentra en funcionamiento y es unitaria, con lo que la nueva red prevista en
el ambito sera unitaria igualmente.

La ordenacion prevista en el Plan Parcial concentraba la edificabilidad en la zona central y por ello el
proyecto de urbanizacion diseno la red de saneamiento desde esa zona central hasta la red existente
en el viario perimetral, desde esta zona central hacia el sur, siguiendo las pendientes del viario.
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RED DE SANEAMIENTO CORRESPONDIENTE AL ANTERIOR DISENO

Ademas de los colectores que discurren por el viario perimetral y que estan ejecutados y en
funcionamiento, existe un gran tramo de este colector de salida de la zona central que esta ya
ejecutado conectando con los colectores de la calle Pilar Bellosillo. Se trata de una conduccion de
1800 al situarse a mas de 4,5m de profundidad.
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RED DE SANEAMIENTO EXISTENTE

9.2.2. Red de saneamiento propuesta

La red de saneamiento propuesta sera unitaria como la red existente. Con la configuracion de cotas
de viales existentes en el perimetro del ambito se hace necesario prever la existencia de un colector
interceptor que recoja los vertidos de la nueva ordenacién y permita dirigirlos hacia el ya mencionado
colector existente de @1800. De esta forma ademas se realizara la evacuacion de las aguas pluviales
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y fecales en el mismo punto de conexion que ya estaba previsto en el Plan Parcial, evitando asi
modificaciones y cambios de diametros aguas abajo de la red.

Los colectores existentes en las calles perimetrales son, en algunos casos, colectores de cabecera,
de @400. Cuando se desarrolle el proyecto de urbanizacion se podra optimizar el disefio de la red,
empleando estos colectores que no estan al maximo de su capacidad para desaguar las pluviales
de los viales en las zonas de conexion.

Red de Aguas Fecales
Para proceder al estudio de la red de saneamiento ha sido necesario tener en cuenta:

= Topografia de la zona.

= Planos de ordenacion y clasificacion del suelo.

= Planos de situacion de todos los servicios e instalaciones.

= Caracteristicas maximas de poblacion y superficie edificable (techo de planeamiento).

= Condicionantes de servicios existentes para la ejecucion de las obras (condiciones
impuestas por los organismos afectados).

= Estudio y plano de la red existente.

Al ser la red unitaria, ésta se dimensiona con capacidad suficiente para recoger y transportar en un
mismo conducto las aguas residuales y pluviales generadas en zona objeto de proyecto.

El trazado de las redes de saneamiento consiste, en general, en alineaciones rectas tanto en alzado
como en planta entre las que se intercalan pozos de registro. La distancia entre pozos sera la misma
empleada en el resto de la urbanizacion que varia entre 35-50m. La distancia entre imbornales sera
aproximadamente 15 m.

Dependiendo del uso de los colectores, y de su caracter no visitable o visitable, éstos deberan poseer
unas dimensiones minimas que permitan garantizar las operaciones de conservacion de estos. Salvo
autorizacion expresa de los Servicios Técnicos de Canal de Isabel II, las dimensiones minimas seran
las siguientes:

Secciones no visitables:

= Ramales de imbornales: DN minimo 315 mm.
= Colectores generales: DN minimo 400 mm.

Para el célculo de las aguas residuales generadas en el sector se siguen los criterios del Canal de
Isabel Il. Para ello se calcula el caudal medio:

= Caudal medio de aguas residuales domeésticas QDm(l/s):

ZDj i Cr] : Sj
QD = 86.400

Siendo:

D; Dotacion de agua para cada procedencia j, viviendas unifamiliares y viviendas
multifamiliares (I/m? edificable y dia)

C;; Coeficiente de retorno para cada procedencia j,
S Superficie edificable permitida para cada procedencia j (m?)

= Caudal medio de aguas residuales industriales Qlm(l/s) (para usos terciarios, dotacionales e
industriales):

Dy Gy~ S,

Qln = 86.400
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Siendo:
Dr Dotacion de aguas industriales (I/m? /dia)
Cn Coeficiente de retorno
Si Superficie edificable permitida para las industrias ¢ servicios (m?)

Los coeficientes de retorno a aplicar a dichas dotaciones, para los distintos usos considerados, seran
los siguientes:

TERCIARIO
VIVIENDAS VIVIENDAS ’
USO DEL SUELO DOTACIONAL E
UNIFAMILIARES MULTIFAMILIARES INDUSTRIAL
Suelo urbanizable
sectorizado (SUS) sin 0,800 0,950 0,855
desarrollar

COEFICIENTES DE RETORNO

Caudales minimos: se calcularan aplicando un coeficiente de 0,25 respecto a los caudales medios:

= Caudal minimo de aguas residuales domésticas (procedentes de consumo urbano
residencial), Qomin (I/s):

QDpin = 0,25 QD

= Caudal minimo de aguas residuales industriales (procedentes de usos terciarios,
dotacionales e industriales), Qimin (I/s):

Qlmin = 0,25 QL

= Caudal minimo de aguas residuales, Qmin (I/s): sera el menor de los siguientes valores: QDmin
Yy Qlmin.

Caudal punta de aguas residuales, Qp (I/s): se utilizara la siguiente expresion para su calculo:

Q, =16 (\/QTn + QT;) < 3-QTy,

Los resultados de estas demandas para la nueva ordenacion son |os siguientes:
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Demandas red de Saneamiento fecales — zona norte
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fﬂ?ft'genc'a' RcVL2 |  5.179 | 20.085 161 | 1,86 | 0,950 1,77 0,442 4,95
Espaciolibre /| oo | 7515 | 7512 11013 | 0,000 0,00 0,00
zona verde
Espacioliore /| 54| 11588 | 11.588 | 1,5 17 | 020 | 0,000 0,00 0,00
zona verde
Area estancial 505| 505 11001 0,000 0,01 0,002 0,15
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Terciario Oficina | ».. | 5.648 | 49.065 393 | 454| 0855 3,88 0971 | 9,37
Terciario Oficina | %, | 6.445 | 52213 418| 483 0855 4,13 1033 | 987
8
Terciario Oficina ST
Hotol vees | 7200 31.879 255 | 295 0855 2,52 0631| 6,58
Egg;‘l’am'e”m sceq | 4241|4241 34| 039 0855 0,34 0.084| 146
Espaciolibre/ |\, | 4840 | 442 7| o008| 0000| 000 0,000 0,00
zona verde
Espaciolibre/ | \go | 5554 | 3554 5| 006| 0000| 000 0,000 0,00
zonha verde
Espaciolibre /| \5¢ | 19888 | 10888 15 16| 019 0,000| 000 0,000 0,00
zona verde
Area estancial 4.486 4.486 7 0,08 | 0,855 0,07 0,017 0,52
Area estancial 17.412 17.412 26 0,30 | 0,855 0,26 0,065 1,23
TOTAL SUR 64.715 | 178.581 1.160,96 | 13,44 0,33| 10,88 29,03
TOTAL 93.380 | 225.886 1.411,97 | 16,34 2,78| 10,88 36,51
Demandas red de Saneamiento fecales — zona Sur
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Red de aguas pluviales

El caudal de aguas pluviales, QP, se calcula por el método racional, considerando intensidades de
lluvia de periodo de retorno 10 afios, de acuerdo con la normativa del Canal de Isabel II.

El Método de calculo utilizado ha sido el Método Racional Modificado de Témez.

El ambito objeto de estudio esta incluido en un proyecto de urbanizacion aprobado de acuerdo con
el disefio de viario y parcelas que se aprobo en el plan parcial. En el proyecto de urbanizacion se
empled una Intensidad de lluvia de 147,29 I/s Ha. Dicho valor corresponde a una intensidad de 53,02
mm/h

En primer lugar, se obtiene el valor de la Pluviometria maxima en 24 horas en funcion del periodo de
retorno. Este calculo se ha realizado segun recomienda la monografia de la Direccion General de
Carreteras “Maximas lluvias diarias en la Espafia Peninsular”, a partir del mapa de isolineas de los
Valores Medios de Precipitacion y el Coeficiente de Variacion para la zona de estudio, y hallando el
Factor de Amplificacion se calcula el valor de Precipitacion Maxima Diaria para el Periodo de Retorno
considerado.

El Periodo de Retorno considerado es el de 10 afios segun marca las normas del Canal de Isabel |l.
Con los datos extraidos y la probabilidad que nos define el Periodo de Retorno obtenemos la
precipitacion maxima diaria. Pmax diaria (T=10 afos) = 54,074 mm/dia, obtenidos a partir de las
Maximas lluvias diarias en la Espana Peninsular.

Siguiendo el método racional, el caudal maximo anual Qr, correspondiente a un periodo de retorno
T, se calcula mediante la férmula:

I(T,t;) - C-A-K;
Qr = 36

Donde:

QT (m%s) Caudal maximo anual correspondiente al periodo de retorno T, en el punto de
desague de la cuenca

I (T, tc) (mm/h) Intensidad de precipitacion correspondiente al periodo de retorno
considerado

T, para una duracion del aguacero igual al tiempo de concentracion tc, de la cuenca.

C (adimensional) Coeficiente medio de escorrentia de la cuenca o superficie considerada.
A (km2) Area de la cuenca o superficie considerada

Kt (adimensional) Coeficiente de uniformidad en la distribucion temporal de la precipitacion

La intensidad de precipitacion / (T, t) correspondiente a un periodo de retorno 7, y a una duracion
del aguacero t, a emplear en la estimacion de caudales por el método racional, se obtendra por
medio de la siguiente féormula:

I(T't) = Id 'Fint
Donde:

(T, t) (mm/h) Intensidad de precipitacion correspondiente a un periodo de retorno Ty a una
duracion del aguacero t.

Id (mm/h) Intensidad media diaria de precipitacion corregida correspondiente al periodo de
retorno T

Fint (adimensional) Factor de intensidad
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La intensidad de precipitacion a considerar en el calculo del caudal maximo anual para el periodo de
retorno T, en el punto de desagle de la cuenca QT, es la que corresponde a una duracion del
aguacero igual al tiempo de concentracion (t = tc) de dicha cuenca

La intensidad media diaria de precipitacion corregida correspondiente al periodo de retorno 7, se
obtiene mediante la formula

Pd.KA
la="1

Donde:

Id (mm/h) Intensidad media diaria de precipitacion corregida correspondiente al periodo de
retorno T

Pd (mm) Precipitacion diaria correspondiente al periodo de retorno T
KA (adimensional) Factor reductor de la precipitacion por area de la cuenca

El factor reductor de la precipitacion por area de la cuenca KA, tiene en cuenta la no simultaneidad
de la lluvia en toda su superficie. Se obtiene a partir de la siguiente formula:

Si A<1 Km? Ka=1
Si A>1 Km? Ky =1—2000
Donde

Ka (adimensional) Factor reductor de la precipitacion por area de la cuenca
A (km2) Area de la cuenca
El factor de intensidad introduce la torrencialidad de la lluvia en el &rea de estudio y depende de:

= laduracion del aguacero t

= El periodo de retorno T, si se dispone de curvas intensidad — duracion - frecuencia (IDF)
aceptadas por la Direccion General de Carreteras, en un pluviégrafo situado en el entorno
de la zona de estudio que pueda considerarse representativo de su comportamiento.

Se tomaré el mayor valor de los obtenidos de entre los que se indican a continuacion
Fine = max (Fy, Fy)
Donde:
Fint (@dimensional) Factor de intensidad
Fa (adimensional) Factor obtenido a partir del indice de torrencialidad (11/1d)
Fv (adimensional) Factor obtenido a partir de las curvas IDF de un pluviografo proximo.

Tiempo de concentracion tc, es el tiempo minimo necesario desde el comienzo del aguacero para
que toda la superficie de la cuenca esté aportando escorrentia en el punto de desague. Se obtiene
calculando el tiempo de recorrido mas largo desde cualquier punto de la cuenca hasta el punto de
desague.

El coeficiente C de escorrentia define la proporcion de la componente superficial de la precipitacion
de intensidad |, y depende de la razén entre la precipitacion diaria Pd correspondiente al periodo de
retorno y el umbral de escorrentia Po a partir del cual se inicia ésta.

Si la razén Pd/Po fuera inferior a la unidad, el coeficiente C de escorrentia podra considerarse nulo.
En caso contrario el valor de C se obtiene de la formula:
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(- 1) (g +23)

o)

donde:

C (adimensional) Coeficiente de escorrentia

P4 (mm) Precipitacion diaria correspondiente al periodo de retorno T considerado

Ka (adimensional) Factor reductor de la precipitacion por area de la cuenca.

Po (mm) Umbral de escorrentia.

El umbral de escorrentia PO, representa la precipitacion minima que debe caer sobre la cuenca para

que se inicie la generacion de escorrentia.

VALOR INICIAL DEL UMBRAL DE ESCORRENTIA PY (mm)

Umbral inicial de escorrentia

i RO Plﬁ::cn Paidenia ] Grupo de suelo
cultivo (") A B c D
11100 | Tejido urhano continuo 1 1 1 1
11200 | Tejido ubano discontinuo 24 14 8 6
11200 | Urbanizaciones 24 14 B 6
11210 | Estructura urbana abierta 24 14 8 6
11220 | Urbanizaciones exentas yo ajardiradas 24 14 B 6
12100 | Zonas indusiriales y comerciales g 4 3 3
12100 | Granjas agricolas 24 14 B 6
12110 | Zonas industriales 12 T 5 4
12120 | Grandes supericies de equipamiento v servicios i1 4 3 3
12200 Redes viarias, ferroviarias y temenos asociados 1 1 1 1
12210 | Autopistas, autovias v temencs asociados 1 1 1 1
1220 | Complejos ferrovianos 12 T 5 4
12300 | Zonas portuarias 1 1 1 1
12400 |Aempuertos 24 14 B [
13100 | Zonas de exiraccidn minera 16 ] B 5
13200 |Escombreras y vertederos 20 11 B -]
13300 | Zonas de construccidn 24 14 8 L
14100 | Zonas verdes urbanas 53 s 14 10
14200 | Instalaciones deportivas v recreativas 79 32 18 13
14210 [ Campos de golf 79 a2 18 13
14220 | Resto de instalaciones deportivas y recreativas &3 23 14 10
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COEFICIENTE CORRECTOR DEL UMBRAL DE ESCORREMTIA:
WALORES CORRESPONDIEMTES A CALIBRACIOMES REGIONALES

Desviacien respecto al :
| walor | valor medio para el in- Periodo de retorne T (afios), Fr
Region | madie, [tervalo de confianza del

m 50% 67 % 50

F sagl Byl By 2 5 25 | 100 | so00
11 0,80 020 0,30 0,50 0,80 080 1,13 134 1,56
12 0,85 020 0,25 0,45 0,75 080 1,14 133 1,56
12 0,80 015 0,25 0,40 0,74 0580 1,15 134 1,55
4| 1,20 020 0,35 0,55 0,74 088 1,18 147 1,00
22 1,50 015 0,20 0,35 0,74 0,90 1,12 1.27 1,37
23 0,70 020 0,35 0,55 0,77 080 1,15 144 1,82
24 1,10 05 0,20 0,35 0,78 080 1,14 136 1,63
25 0,60 05 0,20 0,35 0,82 0oz 1,12 1.20 1,48
n 0,90 020 0,30 0,50 0,87 083 1,10 1,286 1,45
32 1,00 020 0,30 0,50 0,82 081 1,12 1.3 1,54
B 215 025 0,40 0,65 0,1 1] 1,15 138 1,62
41 1, 020 0,25 0,45 0,91 0.9 1,00 1.00 1,00
42 225 020 0,35 0,55 0,67 0,66 1,18 146 .78
511 215 010 0,15 0,20 0,81 0.8 1,12 130 1.50
512 om0 020 0,30 0,50 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
52 0,85 020 0,25 0,45 0,83 084 1,08 122 1,3
53 210 025 0,35 0,60 0,68 08T 1,16 138 1.56
61 200 025 0,35 0,60 orr 08 1,10 1.18 1,17
™ 1,20 015 0,20 0,25 082 084 1,00 1,00 1,00

T2 210 030 0,45 0,70 0,67 086 1,00 - -
B1 1,30 025 0,25 0,60 0,78 080 1,14 134 1.58

B21 1,30 035 0,50 0,85 052 oM 1,07 - -

B2 240 025 0,35 0,60 0,70 088 1,16 - -
B3 230 015 0,25 0,40 0,63 0.85 1.2 151 1.85
L4} 0,85 015 0,25 0,40 072 088 1,18 152 1,85
oz 1,45 030 0,40 0,7 082 084 1,00 1.00 1,00
a3 1,70 020 0,25 0,45 0,77 082 1,00 1,00 1,00
1 1,80 045 0,20 0,35 0,68 087 1,17 130 1,64
w2 1,20 0,45 0,25 0,40 0,77 081 1,11 124 1,32
851 1,70 030 0,40 0,70 0,72 088 1,17 143 1,78
Q52 0,85 015 0,25 0,40 0,77 080 1,13 132 1,54
101 1,75 020 0,40 0,70 0,78 080 1,12 127 1,38
1021 1,45 015 0,25 0,40 0,7a 083 1,00 1,00 1,00
102 205 015 0,25 0,40 0,7a 083 1,00 1,00 1,00

En Ceutay Melilla ss adoptaran velorss similanes a los de e regian 1.
FPueden obtensrse walores intermedios por intenpolacion adecusds a partir de los datos de ests tabia
En todos los casos Fa=1,00

Coeficiente corrector del umbral de escorrentia

Se considera como area de la cuenca A, la superficie medida en proyeccion horizontal (planta) que
drena al punto de desague.

El método de célculo expuesto en los apartados anteriores supone unos valores unicos de la
intensidad de precipitacion y del coeficiente de escorrentia para toda la cuenca calculada,
correspondientes a sus valores medios. Esta hipotesis sélo es aceptable en cuencas que sean
suficientemente homogéneas, tanto respecto de la variacion espacial de la precipitacion como del
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coeficiente de escorrentia. En la zona de estudio, se considera que la intensidad es Unica en toda la
zona, tal y como se considero también en los calculos del proyecto de urbanizacion ya ejecutado.

Para la aplicacion del resto de parametros, se divide el ambito en areas parciales de superficie A,
cuyos coeficientes de escorrentia Ci se calculan por separado. El coeficiente de escorrentia
calculado es el mismo en cada una de estas areas de estudio salvo en el caso de la zona verde se
ha adoptado un coeficiente de escorrentia de 0.2, considerando que la cuenca de dicha zona no es
comparable a la zona residencial.

El uso del suelo de ambito de actuacion corresponde con urbanizacion. Aplicando la metodologia de
la publicacién «Maximas lluvias diarias en la Espafia Peninsular» de la Direccién General de
Carreteras del Ministerio de Fomento se obtiene el resultado de una Pd= 54,074 mm/dia para un
periodo de retorno de T=10 afios.

Los resultados de los parametros obtenidos y la caudal punta se muestran a continuacion:

Célculo

Perfil longitudinal | Areas tributarias | Céalculo de caudales pluviales 10 afios : :
hidraulico

Distanc Distanc | i media

ia ia acumul b Lzt ¢4
VIALES : Propia d (mm/h) = Caudal (m¥s)
propia acumul ada ) A
(m) ada (m) | (m/m)

VIAL 1y 2 2,700

0,0100
VIAL 1.1 $1-2 144,00 | 14400 | %%% | 0160 | 0160 | 07 [01667 | 7136 0,02

0,0100
VIARIO 2,2 s2 144,00 | 14400 | %1% | 0580 | 0580 | 07 [01667 | 7136 0,08

0,0100
VIARIO 3 s3 250,00 | 280,00 | %1% | 1300 | 1300 | 07 | 02398 | 58,94 0,15
PLAZA ZONA VPS ZONA 0,0200
e DENC I oo | 9500 | 9500 | %% 0050 | 0050 | 05 |o01667 | 7136 0,01
PLAZA PARQUE V';:rzfeza 135,00 | 135,00 o,ogoo 0449 | 0449 | 05 |o01667 | 71,36 0,04
PLAZA CENTRAL szn'izlza 305,00 | 305,00 o,ogoo 1,741 | 1741 | 07 |02559 | 56,92 0,19
fONA HEREEEIL VBRL 1 320,00 | 320,00 o,ogoo 20,07 | 20,068 | 025 | 02654 | 5581 0,78
§°NA HEREEEIGL VBRL 2 165,00 | 165,00 o,ogoo 075 | 0751 | 03 |o01667| 71,36 0,04
§°NA NMERDENEIRE VBRL 3 140,00 | 140,00 0'0500 116 | 1,159 | 03 |o1667 | 71,36 0,07
fONA NMERDENEIRE VBRL 4 170,00 | 170,00 o,ogoo 048 | 0484 | 03 |o011667| 71,36 0,03
§°NA HEREEEIGL VBRL 5 125,00 | 125,00 o,ogoo 036 | 0355 | 03 |o011667| 71,36 0,02
EONA NMERDENEIRE VBRL6 | 280,00 | 280,00 0'0500 109 | 1089 | 03 |o02398 | 5894 0,05

Estimacion red de pluviales
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Los caudales totales y diametros necesarios son los siguientes:

VIALES COLECTORES E&Li\?_élé PEG\L/JIRCIIE_S CTASJT%L CMOAEI\II:I.N%E L (m) ('r;’ /2) TEO?{ICO CgEA\ER
(m3/s) (m3/s) n (m) (mm)

VIAL1y2 -1 0010| 210,00 0,0050 0,150 500
VIAL 1.1 s1-2 0.010| 250,00| 0,0050 0,374 400
VIARIO 2,2 2 0010 | 240,00 0,0050 0,414 400
VIARIO 3 3 0010| 22500 0,0050 0,246 400
FP{'EQIZSEE%'I‘K‘_ el 0010| 9500| 0,0050 0127 400
PLAZA PARQUE PLAZA PARQUE 0010| 13500 0,0050 0,265 400
PLAZA CENTRAL PLAZA CENTRAL 1 0010| 100,00 0,0050 0,268 400
PLAZA CENTRAL 2 0010| 90,00| 0,0050 0.288 400

PLAZA CENTRAL 3 0010| 110,00 0,0050 0,288 400

ZONA VERDE NORTE 2V NORTE 0010| 320,00 0,0050 0,260 400
é‘ng‘ﬁ_RDE ZV CENTRAL 0.010| 150,00| 0,0050 0,151 400
ZONA VERDE SUR ZVSUR 1 0.010| 290,00| 0,0050 0,293 400
ZONA VERDE SUR 2 ZVSUR 2 0010| 280,00 0,0050 0,213 400

La red de saneamiento propuesta es la siguiente:
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RED DE SANEAMIENTO PROPUESTA

Una gran parte de la red se resuelve con colector visitable de diametro 1800 no por necesidad de
volumen, sino porque las profundidades de las conducciones superan los 4,5 m, profundidad a partir
de la cual la norma dispone la necesidad de que la red sea visitable.

9.3. Red de energia eléctrica

La compafia que opera en la zona es Union Fenosa por lo que se solicitara la aprobacion de la
canalizacion proyectada a esta compariia cuando se realice el proyecto de urbanizaciéon del ambito
del plan.

9.3.1. Infraestructuras existentes

El proyecto de urbanizacion tenia previsto el suministro energia eléctrica a los elementos de
urbanizacién de la zona central a partir de tres centros de transformacion proyectados en la zona.
La alimentacion se realiza en media tension a los centros de mando para el alumbrado publico y
otros elementos de la urbanizacion.

El suministro de energia eléctrica a las edificaciones lo realiza la compania también en media tension,
teniendo cada edificacion que prever el espacio necesario para su CT en funcion de sus
necesidades.
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CANALIZACION DE MEDIA TENSION EXISTENTE

9.3.2. Infraestructuras propuestas

El suministro de energia eléctrica se realizara como estaba previsto en el proyecto de urbanizacion
del sector en Media Tension.

Los centros de transformacion de alimentacion a los centros de mando de alumbrado y otros
elementos de la urbanizacion se situaran en zona verde.

En la estimacion de consumos y dimensionamiento de las redes de alimentacion a los futuros
consumidores de las distintas zonas de que consta el presente Proyecto se han tenido en cuenta:

- Reglamento Electrotécnico para Baja Tension, REBT aprobado en el Real Decreto
842/2002 de 2 de Agosto, BOE n° 224 publicado el 18/09/2002 y sus Instrucciones
Técnicas Complementarias, ITC, como sus posteriores modificaciones.

- Normas UNE y recomendaciones de UNION FENOSA, IBERDROLA, RED ELECTRICA.

Estudio de demandas

De acuerdo con el reglamento de Baja Tension (ITC-BT-10), se calculan las demandas que sera
necesario alimentar en la urbanizacion para el alumbrado de viales y zonas verdes y se realiza una

estimacion de la demanda futura a partir de los usos previstos en cada parcela de la nueva
ordenacion.
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Para las parcelas de uso residencial se distingue entre el grado de electrificacion basica, y el de
electrificacion elevada, con prevision de utilizacion de sistemas de calefaccion eléctrica o de
acondicionamiento de aire o con superficies Utiles de la vivienda superiores a 160 m2, o con
cualquier combinacién de los casos anteriores

En el proyecto de cada edificio se fijard de acuerdo con la Empresa Suministradora la potencia a
prever, la cual, para nuevas construcciones, con electrificacion basica no sera inferiora 5 750 W a
230 V, en cada vivienda, independientemente de la potencia a contratar por cada usuario, que
dependera de la utilizacion que éste haga de la instalacion eléctrica. En las viviendas con grado de
electrificacion elevada, la potencia a prever no sera inferior a 9 200 W.

La carga total correspondiente a un edificio destinado principalmente a viviendas resulta de la suma
de la carga correspondiente al conjunto de viviendas, de los servicios generales del edificio, de la
correspondiente a los locales comerciales y de los garajes que forman parte del mismo. Para
considerar la carga correspondiente a los servicios generales de los edificios se sumara la potencia
prevista en ascensores, aparatos elevadores, centrales de calor y frio, grupos de presion, alumbrado
de portal, caja de escalera y espacios comunes y en todo el servicio eléctrico general del edificio sin
aplicar ningun factor de reduccion por simultaneidad (factor de simultaneidad = 1).

En este caso, al ser un estudio general de infraestructuras no se tienen datos de estos servicios
generales. Se considerara una media de 12500w por edificio.

En el caso de la carga correspondiente a los garajes, se calculara considerando un minimo de 10 W
por metro cuadrado y planta para garajes de ventilacion natural y de 20 W para los de ventilacion
forzada, con un minimo de 3 450W a 230 V y coeficiente de simultaneidad 1.

Para el estudio de la demanda de energia eléctrica se ha estimado que las viviendas seran con grado
de electrificacion elevada.

Para la estimacion de la demanda de los usos comerciales y oficinas, se calcula considerando un
minimo de 100 W por metro cuadrado y planta.

Con todo ello la estimaciéon de demandas para los usos previstos sera la siguiente
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Las cargas correspondientes a los servicios generales de cada parcela. Suponemos que
aproximadamente el edificio tendra un consumo de 12500 w (por edificio) de ascensores, alumbrado
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de zonas comunes, grupos de presion, etc... con lo que otras cargas supondran el siguiente
CONsSuUMo:
Sup. parcela S Demanda MT
parcela seqtin PE* n° edificios demanda DEMANDA (KVA)
Ne (m?s) w Kw
ST 5.648 1 12.500,00 12,50 0,80 15,63
ST2 6.445 1 12.500,00 12,50 0,80 15,63
STH1 7.200 1 12.500,00 12,50 0,80 15,63
SCEQ 4.241 1 12.500,00 12,50 0,80 15,63
RC VL1 3.881 1 12.500,00 12,50 0,80 15,63
RC VL2 5.179 1 12.500,00 12,50 0,80 15,63
Las cargas correspondientes a los garajes:
1 ETL TCROr Zornia itz Genalidas St Dliciras TS| 250300 | 2T 1| MLENDD | S0EC | 030 FI0TE
2 TCROr Zona Wizl Cenalidasd Secio D s 544132 1 2163070 | ExI0 | 1 AIGTN000 | AT | o4 SERT
3 TCROr Zonig Mixle Cenaalidas Seoe_Dliciras Tla253 | 2 285600 i 1| LeZle000 | 12316 | 000 2114%
1 D07 Do JIPAMICHT S Fead Greriers) Je Zguiramizniles A0 1 236014 oain 1 ERVEZTL 3278 0 e
5 i) Zunia Mizle, Ceroalidar Secio_Rexizecial JChoAn | 2 E36G14 2|1 SETERTL 3276 000 e
£ LR Zunia Mizte, Coralidus Sevlo_Rexizer il SIFasT | 2 32000 fealn 1 107000 00 [sfe] acol

Para las zonas verdes y alumbrado de viario se tiene la siguiente demanda:
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Demanda. Eléétrica .— Red de a/um.b.r"édo Publico

Con todo ello la demanda total del sector es la siguiente:
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5T1 Zona Mixta-Centralidad Sector Oficinas 5.572,08
S5T2 Zona Mixta-Centralidad Sectar_Oficinas 468193
STH1 Zona Mixta-Centralidad Sector Oficinas 3.345,88
SCEQ Red General de Equipamientas 51441
RCWL1 Zona Mixta-Centralidad Sector_Residencial 72029
RC WLZ Zona Mixta-Centralidad Sector Residencial 1.140.59
VBRL1 Espacios libres y zonas verdes 11149
VBERELZ Espacios libres y zonas verdes 417
VBRL3 Espacios libres y zonas verdes 5.44
VBEREL4 Espacios libres y zonas verdes 269
VBRLS Espacios libires y zonas verdes 197
VBRLG Espacios libres y zonas verdes 6.05
Zona residencial Areas estanciales - Plaza 0.28
Plaza Parque Areas estanciales - Plaza 199
Plaza central Areas estanciales - Plaza 9.67
VPP RG Wia publica 12419
VPERLL Wia pahlica 13,98
VPERLZ Wia puhlica 18,99

El proyecto de la alimentacion en MT a los diferentes CT de suministro a la urbanizaciéon y de los
futuros edificios lo desarrollara la compania suministradora. La red de canalizaciones propuesta para
alojar ese cableado de media tension es la siguiente:
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Red de media tensién propuesta

Las lineas de cableado para el suministro discurriran por canalizaciones subterraneas de seccion
tipo de acuerdo con la normativa de Unién Fenosa Las canalizaciones previstas en este caso de
4+2 tubos 6 6+2 tubos en el viario principal.

9.4. Red de alumbrado publico

Se recogen a continuacion los criterios de céalculo que se han de emplear para la iluminacion de
viales y de espacios libres.

Se prevé la instalacion de canalizacion para alumbrado publico siendo en el proyecto de urbanizacion
donde se calcularan los diferentes circuitos de alumbrado y el dimensionamiento del cableado
necesario en funcion de la luminaria seleccionada y el nivel de iluminacion requerido.

Los centros de mando de la red de alumbrado se conectaran a los centros de transformacion de la
red de media tension.

Las luminarias instaladas sobre columnas se situaran en las aceras o medianas, en la proximidad de
la calzada. La disposicion en planta se elegira en funcion del ancho y seccion de la calle. La
separacion longitudinal de las mismas sera en funcion de la potencia de la lampara elegida, de su
altura de colocacion y del nivel de iluminacion que se desee conseguir.
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Solamente se duplicaran los puntos de luz, especialmente en aceras, cuando la instalacion
proyectada para el alumbrado de las calzadas no permita alcanzar los niveles de iluminacion
establecidos en la normativa del Ayuntamiento de Madrid.
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Red de alumbrado existente

9.4.1. Consumo energético

El suministro de energia eléctrica se realizara como estaba previsto en el proyecto de urbanizacion
del sector en Media Tension.

Todas las instalaciones de alumbrado exterior se proyectaran de tal forma que la potencia instalada
de las mismas sea inferior a un vatio por metros cuadrado en calzadas y aceras (1 w/m2). No
obstante, en casos excepcionales y debidamente justificados, podré llegarse a potencias instaladas
de uno coma cinco vatios por metro cuadrado (1,5 w/mz2).

9.4.2. Parametros de iluminacioén y altura de luminarias
El proyecto de alumbrado fijara como minimo los valores de los siguientes parametros fotométricos:

= |luminancia media en servicio
=  Uniformidad media

A continuacion, el cuadro de los parametros que establece el Ayuntamiento de Madrid.
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PARAMETROS DE ILUMINACION EN VIAS DE SUPERFICIE

lluminacién media en

I Coeficiente
servicio (lux
Tipo de via o area - s WS FETETCD
P uniformidad soportes
: : media minimo
Minima Maxima
Bac ulos o columnas
Tramos 25 35 0,5
Vias (10-18 m)
metropolitanas y
urbanas Bac ulos o columnas
Enlaces 35 45 0,5
(12-30 m)
Bac ulos o columnas
Tramos 20 25 0,4
(10-12m)
Vias de distrito
Bac ulos o columnas
Intersecciones 20 30 0,4
(12-18 m)
Bac ulos o columnas
Tramos 20 25 0,4 ]
Calzadas de calles (9-10m)
locales colectoras .
Bac ulos o columnas
Intersecciones 20 30 0,4
(10-12 m)
Calzadas de calles 15 o5 03 Baculos, columnas
locales de acceso ’ (8-9 m) o candelabros
Calzadgs de calles o5 30 03 Definir en proyecto
comerciales (altura maxima 12 m)
Definir en proyecto
Centros 15 Estudio Estudio
historicos especifico especifico | Recomendados
candelabros
Aceras y zonas ; Definir en proyecto
peatonales Vias | 15 20 0,3 ) )
principales necesidad y tipo
Definir en proyecto
Vias locales 10 15 0,2
necesidad y tipo
Definir en proyecto
Aparcamientos en Recomendaciones
L 15 20 0,3 .
superficie baculos o columnas
(8-16m)

Para el calculo eléctrico de los circuitos de alumbrado ademas de los criterios contenido en el pliego
del Ayuntamiento de Madrid, se seguira el Reglamento Electrotécnico para Baja Tension REBT e
Instrucciones Técnicas Complementarias ITC (Real Decreto 842/2002 de 2 de Agosto de 2002)
siendo de especial interés:

= - |TC-BT-07 del REBT, para redes subterraneas de B.T
= - |TC-BT-09 del REBT, para Instalaciones de alumbrado exterior.
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Red de alumbrado propuesta

9.5. Red de canalizaciones para telecomunicaciones

La red prevista en el sector se ha planteado como una estructura mallada cuyo dimensionado se ha
realizado teniendo en cuenta las edificabilidades y los usos previstos, asi como las infraestructuras
colindantes que se encuentran cercanas al sector.

La compafia de servicios de comunicaciones que opera en el sector y que suscribid convenio con
la Junta de Compensacion para el tendido de canalizaciones en el ambito es ONO. Se emplearan
los criterios basicos de esta compafia para el disefio y trazado de la infraestructura de
canalizaciones en la zona central.

9.5.1. Infraestructura existente

Actualmente el sector cuenta con cuatro posibles conexiones a la red de canalizaciones existente
de Ono. Una a través de la Avenida Blas de Lezo, otra a través de la avenida Miguel Delibes, otra en
la Avenida Gran Via del Sureste y la ultima en la Avenida de Santiago. En los viales que conforman
la nueva ordenacion del ambito, las canalizaciones para comunicaciones existentes tienen la misma
tipologia de prisma, compuesto por 4 tubos de PVC de 110 mm de diametro.
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9.5.2. Infraestructura propuesta

Red de telefonia existente

La red de canalizaciones para comunicaciones se ha planteado como una estructura ramificada
cuyo dimensionado corresponderd con la misma tipologia de las redes de comunicaciones del

sector.

En el punto de conexidn se coloca una arqueta tipo A-80 0 A120, y si es necesario segun compafia,
se instalara contenedor estanco para la NT enterrada, ’ y a partir de alli una canalizacion compuesta
de cuatro conductos de PVC de @110 mm, para el suministro a cada una de las parcelas.

En la red se distribuiran arquetas de cruce y arquetas de nodo cuando asi se requiera de acuerdo

con los requisitos que establezca la compania.

La red propuesta es la siguiente:
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Red de telefonia propuesta

9.6. Red de distribucién de gas
La empresa encargada de la gestion del servicio de suministro de gas natural es Nedgia.
9.6.1. Infraestructura existente

Las infraestructuras existentes en la zona ademas de una conduccién principal de acero de 012,
que recorre el sector desde la avenida de Santiago hasta la Avenida Gran via del sureste en sentido
Este-norte-oeste-sur, por las calles Pilar Bellosillo y Calle Alcalde Andrés Madrid Davila discurren
tuberias de Polietileno que van desde los 63 mm de diametro a los 200 mm, desde donde se realizara
el suministro a las nuevas parcelas.
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Red de Gas existente

9.6.2. Estudio de demandas

La distribucion de las conducciones viene determinada por la ordenacion del ambito de actuacion y

las necesidades de consumo de las diferentes parcelas.

Para zonas con servicios comerciales y oficinas, se puede considerar una potencia térmica necesaria
de 100 W/m2, lo que implica un consumo de 1 m3/h (n) por cada m2 de superficie edificable.

Para la dotacién en residencial se ha considerado que la zona en la que se encuentra el sector esta
clasificada dentro de la zona fria. Asi mismo las viviendas que se van a realizar estan consideradas
de standing medio (viviendas en vertical entre 80 y 150 m2). Con todo ello el caudal unitario

necesario sera de 1,1 m3/h.

A continuacion, se presenta la dotacion necesaria:
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Demanda red de gas

9.6.3. Red proyectada

Para el disefio de la red de gas se tendran en cuenta las disposiciones de aplicacion en este tipo de
instalaciones proporcionadas por la compafia suministradora de Nedgia. Se ha optado por
establecer un sistema mallado de conducciones que conectaran con el punto de conexién que sea
determinado por la compafiia suministradora.

El dimensionamiento de las conducciones viene determinado por las necesidades de consumo de
las diferentes parcelas. La red formara un sistema mallado mediante tuberias PE160, PE110, PEQQ
y PE63 dando servicio a cada una de las manzanas del &mbito de actuacion.

Para el disefio de la red de gas se tendran en cuenta las disposiciones de aplicacion en este tipo de
instalaciones proporcionadas por la compafiia suministradora de Gas Natural.

Se utilizaran tuberias y accesorios de polietileno (PE) realizandose las uniones de los tubos, entre si
y con sus accesorios, mediante soldadura. Los tipos de soldadura a emplear son los siguientes:

= Soldadura por electrofusion
= Soldadura a tope

Para la determinacion de los espesores de las tuberias se seguiran las especificaciones establecidas
en la Norma UNE 53.333.

Las presiones adoptadas seran conformes al Reglamento de Redes y Acometidas de Combustibles
Gaseosos y, en particular, a la Instruccion Técnica Complementaria ITC-MIG-5.4.
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En cuanto a la profundidad de las canalizaciones, sera por lo menos igual a 0,60 m, medida entre la
generatriz superior de la canalizacion y la superficie del terreno.

DIAMETROS Y VELOCIDADES

Los diametros de tuberia se determinan mediante aplicacion de la formula de Renouard:

. L0
P~ =k- DAE

donde:

dpPz diferencia de los caudales de las presiones absolutas entre el origen y el final de un
tramo determinado de tuberia (kg/cm?)

K: valor constante en funcion del gas
L: longitud del tramo de tuberia (m)
Q: caudal medio de gas (Nm®/h)

D: diametro interior de la tuberfa (mm)

El valor maximo de velocidad del gas en redes de media y baja presion que debe tener el gas, tanto
para evitar posibles efectos de ruido como de deterioro de las conducciones, es de 20 m/s.

La red propuesta es la siguiente:
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Red de Gas proyectada

9.7. Coordinacion de servicios

La disposicion general de los servicios sera bajo las aceras excepto las conducciones de la red de
saneamiento que se situaran bajo calzada.

La posicion y cota de cada uno de los servicios situados bajo la acera se tomara respecto a la linea
de bordillos y la implantacion de servicios debe realizarse una vez colocados estos. De este modo,
la linea de bordillo y la linea de parcela delimitaran el espacio disponible para alojar todos los
servicios.

La red de alumbrado publico es el elemento mas superficial y al no tener conexiones con los espacios
parcelados debe ser colocado en la zona mas préxima al bordillo de calzada, siendo esta zona donde
se situan todos los puntos de luz.

En las secciones en que existe arbolado, hay que tener en cuenta que no es aconsejable instalar
ningun servicio debajo de la linea de alcorques ya que podria quedar afectado por el crecimiento de
las raices de los arboles.

Las distancias en planta entre servicios deberan cumplir las indicaciones del Ayuntamiento de
Madrid, o en su caso con las que impongan las companias.

La localizacion relativa de cada uno de los servicios segun las distintas compafias suministradoras
se incluye a continuacion:
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CANALIZACIONES ELECTRICAS
DISTANCIA MINIMA EN PLANTA
Gas, Agua, Comunicaciones 0,30m
Otro conducto eléctrico 0,25m

CANALIZACIONES DE GAS
DISTANCIA MINIMA EN PLANTA

Alta presion con cualquier otro servicio 0,40 m
Media y Baja presion con cualquier otro 0,20m
servicio

CANALIZACIONES DE AGUA
DISTANCIA MINIMA EN PLANTA (Canal de Isabel Il)

Alcantarillado 1,00 m
Gas 0,50 m
Electricidad 0,30 m
Comunicaciones 0,30 m

A continuacion, se puede ver una seccion tipo del viario con el esquema de posicionamiento de
servicios.:

my

—— u u uu
ki ! ]H
. 12.50
T—E 50 T 6.00 T 4.00——
PARQUE PERIMETRAL  acera calzada acera vivienda

(A = o

Coordinacion de servicios
9.8. Cumplimiento de la ordenanza de gestién y uso eficiente del agua

Se establecen a continuacion una serie de medidas y de criterios generales de disefio que deberan
ser tenidos en cuenta en la redaccion del proyecto de urbanizacion de desarrollo de la ordenacion,
con objeto de dar cumplimiento a la ordenanza de gestién y uso eficiente del agua en la ciudad de
Madrid.

Dadas las caracteristicas geologicas y geotécnicas de los terrenos existentes en el ambito de
actuacion, clasificados por el PG3 como materiales marginales conformados por formaciones de
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sepiolita, pefiuelas y yesos, puede resultar desfavorable para la estabilidad de los viales establecer
sistemas de aceras, bulevares y medianas permeables, que permitan la infiltracion de las aguas
pluviales, alterando la estabilidad de los terraplenes.

Dado que el ambito cuenta con una gran superficie de zonas verdes se propone establecer estas
medidas de infiltracion y permeabilidad en las zonas ajardinadas, como se ha realizado en el resto
de la urbanizacion ya construida y actualmente en mantenimiento por los servicios de conservacion
del Ayuntamiento de Madrid, dando asi cumplimiento a la ordenanza y evitando los problemas
derivados de filtraciones de agua en las pefiuelas en las zonas de red viaria.

El disefio de los espacios verdes minimizara la cuantia de pavimentacion impermeable a zonas en
las que sea estrictamente necesario. En el resto de las areas se emplearan materiales que
favorezcan la infiltracion como zahorras y suelos permeables. Se establecera un sistema de drenaje
que permita la infiltracion de las aguas pluviales al terreno natural, conduciendo el exceso de agua
en caso de saturacion de los suelos por lluvias prolongadas, mediante tubo dren a la red de
colectores.

En la seleccion de especies vegetales se emplearan plantas autéctonas adaptadas al entorno y a las
condiciones ambientales de la zona. Se limitara la superficie de praderas, utilizando en su lugar
tapizantes y especies de bajos requerimientos hidricos.

Durante la fase de construccion de la urbanizacion se establecera un Plan de control de la erosion
que gestione de manera adecuada las aguas de escorrentia controlando los posibles arrastres de
tierras y materiales de construccion a los recursos hidricos

9.9. Estimacién de presupuesto

Se ha realizado una estimacion del importe de las obras de urbanizacion a partir de ratios/m2 viario
obtenidos en proyectos de urbanizaciéon de caracteristicas similares al desarrollo de la zona central
de El Cafaveral. La descomposicion en proyectos especificos para cada una de las redes de
servicios es la siguiente

EXPLANACION Y PAVIMENTACION 4.606.000
RED DE SANEAMIENTO 945.000
RED DE AGUA POTABLE E HIDRANTES 415,000
RED DE MEDIA TENSION 372.000
RED DE ALUMBRADO 422,000
RED DE CANALIZACIONES PARA COMUNICACIONES 83.300

RED DE GAS 172.000
PARQUES Y JARDINES 550.400
SEGURIDAD Y SALUD 112.000
CONTROL DE CALIDAD (1,5%) 112.000
P.E.M TOTAL 7.789.700
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9.10. Justificacion del decreto 170/98 de infraestructuras de saneamiento de la CAM.

La MPP afecta en general a parcelas que se sitlan en suelos ya urbanizados y con la urbanizacion
recibida por el Ayuntamiento de Madrid. Por esto, este estudio de Infraestructuras se centra en el
analisis de demandas y redes de servicios necesarias para dar suministro a la nueva ordenacion de
la manzana MCS y del Parque Central.

En la actualidad se encuentra urbanizada la totalidad de la Etapa 1 del ambito y construidas las
infraestructuras previstas en el proyecto de urbanizacion del sector aprobado con fecha 23 de
febrero de 2006, y recibidas éstas por las compafiias suministradoras o por el Ayuntamiento, en el
caso del alumbrado y el saneamiento.

Como se ha indicado en los apartados previos, la red de saneamiento aprobada en el Proyecto de
Urbanizacion esta construida y en funcionamiento, y se disefid considerando también las
aportaciones de la zona central, de acuerdo con la ordenacion anterior del PP

En el caso de las aguas fecales, al mantenerse las mismas edificabilidades y usos del Plan Parcial,
los valores de los caudales obtenidos son equivalentes.

Para el célculo de los caudales de pluviales de la red de saneamiento existente en el sector, el
proyecto de urbanizacion de la U.Z.P. 2.01 Cafiaveral emple¢ el método de Francisco Elias Castillo
y Luis Ruiz con un periodo de retorno de 10 afios. Por lo que respecta al intervalo de lluvias se
consider6 un tiempo de 12 minutos, empleandose dicha hipétesis segun la experiencia de
desarrollos urbanisticos de dimensiones similares a las del proyecto, y de acuerdo con las
indicaciones del Plan Especial de Infraestructuras del Sureste de Madrid (PEISEM). Con esas
hipétesis se obtenia una Intensidad de lluvia de 147,29 I/s Ha., valor que corresponde a una
intensidad de 53,02 mm/h.

Los valores de los caudales de pluviales de las parcelas de la zona central incluidas en el anejo de
célculo de la red de saneamiento del proyecto de urbanizacion son los siguientes:

Ordenacidn del PP correspondiente a la manzana central
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RECOGIDA DE AGUAS PLUVIALES DE LAS MANZANAS

Manzana | Sup (m2) Esci‘:f:'nﬁa Intensidad (Is-Ha) ca“d“'[;';]""“g‘”
MCS-1 12.074 0.7 147,29 124.5
MCS-2 8141 07 147 29 83,9
MCS-3 5141 0.7 147.29 83,9

NICS 28,356 07 147 29 292.4

RG-E18 2,208 0.7 147,29 134

RL-v 17 101.811 0,3 147,29 4499

RLV18 | 42.361 0.3 147,29 187.2

RL-v 19 24.514 0,3 147,29 108,23

RLV20 | 67.610 0.3 147 29 298.7

Siendo por tanto el valor maximo aportado por toda el area central de 1.672 /s

De acuerdo con los calculos realizados en el apartado anterior para la nueva ordenacion, el valor del
caudal de pluviales aportado por la zona central son 1.685 I/s,

Si se comparan por tanto los valores que se consideraron en el proyecto de urbanizacion para la
zona central y los calculados para la nueva ordenacion vemos que son similares al haberse
mantenido las superficies de los distintos usos

Con relacion a la red de saneamiento, la ordenacion prevista en el Plan Parcial concentraba la
edificabilidad en la zona central y por ello el proyecto de urbanizacion disefié la red de saneamiento
desde esa zona central hasta la red existente en el viario perimetral, desde esta zona central hacia
el sur, siguiendo las pendientes del viario.
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Red de saneamiento correspondiente al anterior disefio

Ademas de los colectores que discurren por el viario perimetral y que estan ejecutados y en
funcionamiento, existe un gran tramo de este colector de salida de la zona central que esta ya
ejecutado conectando con los colectores de la calle Pilar Bellosillo. Se trata de una conduccion de
1800 al situarse a mas de 4,5m de profundidad.
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La red de saneamiento propuesta para la nueva ordenacion de la zona central se ha disefiado de
forma que la conexién con el saneamiento existente se produzca a través de esa conduccion de
1800mm ya ejecutada.

De esta forma se realizara la evacuacion de las aguas pluviales y fecales en el mismo punto de
conexion que ya estaba previsto en el Plan Parcial, evitando asi modificaciones y cambios de
diametros aguas abajo de la red. Al mantenerse los usos y edificabilidades previstos en el Plan
Parcial los caudales vertidos seran los mismos que los ya considerados en el Proyecto de
urbanizacion.

La red proyectada sera unitaria como la red existente. Con la configuracion de cotas de viales
existentes en el perimetro del ambito se hace necesario prever la existencia de un colector
interceptor que recoja los vertidos de la nueva ordenacion y permita dirigirlos hacia el ya mencionado
colector existente de @1800.

La red de saneamiento propuesta es la siguiente:

n|

Red de saneamiento propuesta

Por las consideraciones anteriormente expuestas no existe variacion en las condiciones de
funcionamiento de la red de saneamiento de Cafaveral ni del colector de salida del ambito, por lo
que de acuerdo con el art. 7 del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de las
infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, no es necesario
informe de la CAM con relacién a la gestion de las infraestructuras de saneamiento.
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10. SINTESIS DE ESTUDIOS SECTORIALES RELEVANTES

10.1.  Estudio de movilidad y trafico

Se incluye como anexo a esta documentacion un Estudio de Trafico y Movilidad elaborado por
TYPSA cuyo objeto es evaluar el impacto sobre el viario de la nueva ordenacion propuesta para la
Zona Central o Etapa 2 de la U.Z.P.2.01 El Canaveral.

El estudio analiza la accesibilidad a la zona central con la nueva propuesta de ordenacion
correspondiente a la Etapa 2 del sector El Cafaveral, desde diferentes puntos de vista, trafico
rodado, transporte publico y medios no motorizados, en cumplimiento de las normativas,
reglamentos y recomendaciones realizadas por el Ayuntamiento de Madrid, a través de su
Subdireccion General de Implantacion de Movilidad y Transportes.

En relacion con la movilidad, el resultado del estudio indica que la ordenacién propuesta favorece la
movilidad tanto peatonal como ciclista, dando mayor importancia al peatén, al disefiar aceras mas
anchas y proponiendo un viario de coexistencia en el interior de la Manzana, que obligue a los
vehiculos a circular a bajas velocidades y de protagonismo a los peatones y a las areas estanciales.

Se confirma la viabilidad de la estructura viaria propuesta para asegurar la conectividad del barrio
con las vias perimetrales y con otros sectores, asi como la tendencia descrita en apartados
anteriores a la disminucién de la intensidad del trafico motorizado en la zona central del sector. Las
redes secundarias no se ven afectadas con la nueva ordenacion. Se concluye también que, con la
ordenacion de sentidos de circulacion interior, la prohibicion de algunos giros a la izquierda y las
estructuras semaféricas que se proponen, el funcionamiento de las intersecciones de acceso a la
Manzana Central y las anexas, funcionaran correctamente tanto en hora punta de mafiana como de
tarde. Se incluye en el estudio las recomendaciones para la distribucion del trafico marcando la
prohibicion de giros a izquierda desde los dos accesos (marcados con un cuadrado azul y otro
amarillo en el siguiente grafico) de la nueva ordenacion al viario perimetral.

A nivel micro se han analizado también las principales intersecciones que pudieran resultar afectadas
por la ordenacion, segun se sefiala en el siguiente grafico, resultando el correcto funcionamiento de
todas las intersecciones.

INTERSECCEON
o]

e .

INTERSECCHIN
000

Ubicacion de las intersecciones analizadas a nivel micro
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La prevision de los anillos circulatorios de transporte publico dota al conjunto del barrio de una gran
accesibilidad a la red de autobuses, de la red convencional y de la red de circulacién prioritaria.

En cuanto a la red ciclista, se propone la construccion de un vial perimetral, similar al existente en el
anillo mas exterior, que permita dar continuidad al viario ciclista existente y al programado.

10.2. Estudio ambiental

En el Blogue Il Documento Ambiental se incluye el Documento Ambiental Estratégico de la
modificacion propuesta, con particular atencion a la Zona MCS-Parque Central, dado que es la
propuesta de mayor alcance en los posibles efectos ambientales en relacion con el planeamiento
vigente. Atiende al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada, en funcion del
alcance y caréacter de la modificacion.

En lineas generales de acuerdo con el andlisis efectuado, la propuesta de modificacion del Plan
Parcial no presenta una incidencia negativa sobre el medio ambiente al tratarse de un medio
actualmente urbanizado, en el que el cambio que se propone es minimo y compatible totalmente con
el entorno actual.

En consecuencia, el estudio concluye en la viabilidad ambiental de la propuesta en funcién de sus
efectos ambientales previsibles

10.3. Estudio de ruido

El Documento Ambiental incluye como anexo un estudio especifico de ruido, elaborado por TYPSA.
Se han analizado dos escenarios, el primero proyectado a 2022 y el segundo con el horizonte del
ano 2032, de tal forma a que quede garantizada la compatibilidad de la ordenacion también en la
prevision de la puesta en carga completa del sector.

Y, finalmente, se han analizados los efectos sobre la edificacion de borde existente.

El método de calculo utilizado en ambos escenarios es el CNOSSOS-EU, como consecuencia de la
aprobacion de la Directiva Europea 2015/996, que lo establece como el nuevo método de calculo
europeo. Este método describe un procedimiento detallado para calcular los niveles sonoros
causados por el trafico rodado en las inmediaciones de una via, teniendo en cuenta los efectos
meteorologicos sobre la propagacion.

Para el escenario 1, los datos de trafico introducidos en el modelo producen una huella sonora que
para los 3 periodos temporales (dia, tarde y noche), indica que en el ambito de la zona MCS-PC no
se van a superar los 50 dBA en la zona donde se van a construir las nuevas edificaciones, con lo
que se cumpliran los limites establecidos por los objetivos de calidad fijados por la legislacion para
edificios residenciales y terciarios.

Para el escenario 2, los datos de trafico introducidos en el modelo producidos por los nuevos
movimientos asignados a la puesta en funcionamiento de los nuevos edificios producen una huella
sonora que para los 3 periodos temporales (dia, tarde y noche), indica que en el ambito de la MCS-
PC no se van a superar los limites establecidos por los objetivos de calidad fijados por la legislacion
para edificios residenciales y terciarios.

Ademas, se ha comprobado que el ruido generado por el trafico del nuevo desarrollo no afectara a
los edificios existentes colindantes, al no superarse tampoco en estos, los limites legales para
edificaciones de tipo residencial. En concreto, se observa que, en ambos escenarios, los valores de
inmision son menores que l0s objetivos de calidad, con lo que se puede concluir que no sera
necesaria la aplicacion de medidas correctoras.

El Estudio de Ruido concluye que, en la situacion actual, no existe inconveniente a nivel sonoro, en
la implantacion del nuevo desarrollo urbanistico. Por otro lado, este nuevo desarrollo, una vez esté
implantado y a pleno funcionamiento, no requerira de medidas correctoras para evitar la superacion

RH ESTUDIO +TYPSA 71



MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR UzP 2.01 EL CANAVERAL
BLOQUE Ill. VOLUMEN Il. MEMORIA DE ORDENACION. MANZANA MCS Y PARQUE CENTRAL

de limites sonoros, ya que el trafico generado por este nuevo desarrollo no genera unos valores de
emision que superen los objetivos de calidad en las edificaciones residenciales cercanas a esta area.

11. ORGANIZACION DE LA GESTION Y EJECUCION DE LA ORDENACION

Una vez aprobada definitivamente la MPP y establecida, por tanto, la completa ordenacion
pormenorizada de la zona MCS-Parque Central, puede iniciarse el proceso de ejecucion del
planeamiento de conformidad con lo previsto en el articulo 78.1 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid.

11.1.  Ambito de actuacién. Zona de Ordenacién MCS-Parque Central

La delimitacion de la zona MCS-Parque Central parte de la definida en el Plan Parcial
correspondiente a la rotonda central (MCS) y remitida a planeamiento de desarrollo, ampliandola a
las zonas verdes circundantes de la Red Local y al viario perimetral a los efectos de revisar la
ordenacion de los suelos incluidos, mejorando con ello el modelo urbano previsto inicialmente, tal y
como se ha expuesto y justificado en los apartados precedentes de la Memoria de Ordenacion.

La reordenacion de este ambito implica, por un lado, la revision de la adjudicacion fisica de los
aprovechamientos de los propietarios afectados por la actuacion (Unicamente las parcelas MCS),
pero sin alterar los derechos de aprovechamiento de cada uno de ellos, ni la del resto de propietarios
del sector, pues no se modifica el aprovechamiento.

Por otro lado, la eventual revision de los costes de urbanizacion del &mbito, que podrian repercutir
(a la baja) en las cargas totales del Sector, en el caso de que se alteren, se trasladaran a la cuenta
de liquidacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion aprobado.

No resulta preciso, dado que no se alteran los aprovechamientos ni la equidistribucion, delimitar una
nueva Unidad de Ejecucion para el desarrollo de esta zona, entendiéndose a los efectos de su
gestion como parte de la Unidad de Ejecucion ya delimitada y coincidente con el Sector UZP.2.01.

El sistema de compensacion se define, de acuerdo con el articulo 101.1 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, por lo que la actividad de ejecucion se desarrollara segun
prescriben los articulos 106 al 108 y el articulo 114.

El suelo de titularidad privada pertenece en la actualidad a ocho propietarios que forman parte de la
actual Junta de Compensacion “El Cafaveral” que sera quien culmine las obras de urbanizacion
pendientes, incluidas las del presente ambito afectado por el Plan Especial.

11.2.  Actos de gestidn y ejecucion

Los actos de gestion y ejecucion del planeamiento estan constituidos por todos los proyectos, los
estudios, las gestiones y los actos administrativos necesarios para proceder a la reparcelacion y
gestion de los terrenos incluidos en el ambito de ordenacion.

Comprende los procesos dirigidos a materializar sobre el terreno las determinaciones del
planeamiento, destindndolo a los usos previstos conforme a la ordenacion pormenorizada vy
conforme a la modalidad de gestion urbanistica e instrumentos de ejecucion material definidos. Le
corresponden los siguientes:

« La Modificacion del Proyecto de Urbanizacion aprobado para adecuarlo a la nueva
ordenacion del ambito de la Centralidad del Sector.

« La Modificacion del Proyecto de Reparcelacion aprobado o tramitacion de una Operacion
Juridica Complementaria al mismo, para adecuarlo a la nueva ordenacion del ambito de la
Centralidad del Sector, realizando la reasignacién de aprovechamientos a los propietarios
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afectados por el Plan Especial (parcelas MCS) en las nuevas parcelas resultantes conforme
a los derechos de aprovechamiento iniciales (ya que éstos no se modifican). Las cargas
derivadas de la ejecucion material de las obras de urbanizacion ya estan equidistribuidas
entre todos los propietarios en el contexto del Proyecto de Reparcelacion aprobado para el
conjunto del Sector.

o La obtencion de terrenos correspondientes al Ayuntamiento de Madrid para redes publicas
de infraestructuras, equipamientos y servicios, en la forma que corresponda a la modalidad
de gestion urbanistica, conforme a la nueva ordenacion propuesta.

« Eneldesarrollo del Sector UZP 2.01, el Ayuntamiento de Madrid ya ha obtenido los terrenos
destinados a redes publicas que se reservaban a tal fin por el Plan Parcial correspondiente,
por lo que la presente MPP se limita a la adaptacion de las parcelas de redes publicas a la
configuracion resultante de la nueva ordenacion.

« Larealizacion de las obras de urbanizacion necesarias para que todas las parcelas incluidas
en el ambito alcancen la condicion de solar conforme a la nueva ordenacion prevista, y las
actuaciones necesarias fuera de dicho ambito con objeto de conectar la Centralidad del
Sector con las redes generales de infraestructuras viarias y de servicios.

« La edificacion de los solares o edificios de los usos permitidos o previstos en la ordenacion
pormenorizada.

« Laimplantacién en cada solar o edificio de los usos permitidos o previstos en la ordenacion
pormenorizada.

« La conservacion de las obras de urbanizacion y de la edificacion.

11.3.  Aprovechamiento y edificabilidad

Se mantienen las determinaciones y parametros establecidos por el Plan Parcial y recogidas en la
Ficha Resumen de recomendaciones al planeamiento de desarrollo de la MCS. No se altera, por
tanto, el aprovechamiento total del ambito de ordenacién ni del Sector UZP.2.01, (1.939.800 u.a.s.)
ni se modifican los coeficientes de homogeneizacion de los diferentes usos cualificados
pormenorizados.

La edificabilidad total se mantiene inalterada con respecto a la definida por el Plan Parcial para esta
zona, 160.858,00 m?c, al igual que el aprovechamiento del ambito, 160.201,90 m2cug.

11.4. Determinacién del sistema de ejecucién

La ejecucion del presente Plan Especial se llevara a cabo directamente por los propietarios, mediante
el sistema de compensacion, y se enmarca en el proceso ya iniciado de gestion y desarrollo del
Sector UZP.2.01 a través de la actual Junta de Compensacion.

Su ejecucion seguira las pautas establecidas en los arts. 107 y 108 de la LSCM 9/2001.

11.5.  Procedimiento reparcelatorio y cumplimiento de los deberes de cesién

De acuerdo con el articulo 86 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid
se tramitara la correspondiente modificacion del Proyecto de Reparcelacion Urbanistica u Operacion
Juridico Complementaria del UZP.2.01, dado que la presente MPP altera la ordenacion establecida
por el Plan Parcial y, por tanto, la configuracion juridica actual del suelo en el &mbito de actuacion
afectado, debiendo las parcelas resultantes adecuarse a la nueva ordenacion urbanistica, asi como
efectuarse la correspondiente actuacion equidistributiva entre los propietarios afectados.
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11.6. Proyecto de urbanizacion

La actividad de ejecuciéon debera completarse mediante la urbanizacién completa de los terrenos
afectados en la zona de ordenacion remitida MCS-Parque Central, en el marco general de la
urbanizacion del sector UZP 2.01 “El Cafiaveral”, del que constituyen su Etapa Il, segun los términos
del Convenio bilateral suscrito por la Junta de Compensacion y el Ayuntamiento de Madrid.

A tales efectos se redactara el correspondiente Modificado del Proyecto de Urbanizacién del Sector
UZP.2.01 “El Cafaveral”, que sera unico, si bien podra ejecutarse por fases, en el que las obras de
urbanizaciéon se deberan de detallar y definir por completo, valorandose econémicamente, segun
determina el articulo 97 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid y
1.4.3 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid de 1997.
(Anexo VI Urbanizacion).

Forman parte de las obras de urbanizacion los siguientes conceptos:

a. Obras de vialidad, incluyéndose en ellas las de explanacion, afirmado y pavimentacion de
calzadas, construccién y encintado de aceras y canalizaciones que deban construirse en el
subsuelo de las vias publicas para todo tipo de servicios.

b. Obras de saneamiento, que comprenden las relativas a colectores generales y parciales,
acometidas, sumideros y atarjeas para aguas pluviales y estaciones depuradoras, en la
proporcion que afecte a la unidad de ejecucion.

c. Obras para el suministro de agua, en las que se incluyen las de captacion cuando fuera
necesaria, de distribucion domiciliaria de agua potable, de riego y de hidrantes contra
incendios.

d. Obras de suministro de energia eléctrica, comprensivas de la conduccion y la distribucion
de ésta, de alumbrado publico y demas servicios requeridos por el planeamiento urbanistico.
e. Obras de jardineria y arbolado, asi como de amueblamiento necesario para el uso y
disfrute de parques, jardines, plazas y vias publicas, asi como las correspondientes a la
utilizacion de aguas recicladas para el riego.

f. El coste de la redaccion técnica y los anuncios preceptivos en la tramitacion administrativa
del proyecto de urbanizacion.

g. Los gastos de control de calidad de la urbanizacion.

h. Cualesquiera otros expresamente asumidos.

La Junta de Compensacion redactara el Modificado del Proyecto de Urbanizacion y lo ejecutara a
su cargo, incluidas las obras de acabado superficial, ajardinado, servicios eléctricos, de riego, de
alumbrado, de sefalizacion y de mobiliario urbano.

Las obras de urbanizacion correspondientes se definiran detalladamente y se valoraran
economicamente en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

11.7.  Organizacioén de la urbanizacién

La ejecucion fisica, entendiendo por ésta la realizacion efectiva de las obras de urbanizacion
requeridas, se podra acometer por fases.

La delimitacion precisa de las fases o etapas de urbanizacion se definira, en su caso, en el Modificado
del Proyecto de Urbanizacion.

Dichas fases pueden ser sucesivas o simultaneas tal y como permite el articulo 108 1 b) en relacién
con el articulo 135.7 de la Ley 9/2001 CAM.
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11.8. Recepcidn y conservaciéon de urbanizacién

La recepcion de las obras de urbanizacion corresponde al Ayuntamiento, de oficio o a instancia de
la persona responsable de la ejecucion, conservacion y entrega de dichas obras con las formalidades
establecidas en los articulos 135y ss. de la LSCM y en el PGOU de Madrid.

Hasta la recepcion de las obras de urbanizacion por el Ayuntamiento de Madrid, los propietarios,
vendran obligados a satisfacer los gastos de la conservacion de las mismas, en el marco general de
la urbanizacion del sector UZP 2.01 “El Cafaveral”, del que constituyen su Etapa Il, segun los
términos del Convenio bilateral suscrito por la Junta de Compensacion y el Ayuntamiento de Madrid.

La conservacion de la urbanizacion tras la recepcion municipal es competencia del Ayuntamiento.

11.9. Plazos para el desarrollo de la urbanizacion

Se estima un plazo de veinticuatro (24) meses desde la aprobacion definitiva del ambito de
ordenacion para realizar y concluir la totalidad de las obras de urbanizacion del ambito.

No obstante, la anterior programacion deberéa ser ajustada por el Modificado del Proyecto de
Urbanizacion que debera redactarse, y periddicamente a la realidad del avance efectivo de las obras
y a las necesidades de desarrollo del ambito.

11.10. Obras de edificacion

Habida cuenta de la singularidad de las intervenciones a realizar en la edificacion, no se establecen
plazos para la ejecucion de las mismas, diferentes de los preceptivos por aplicacion de las
disposiciones normativas y legales vigentes.

Una vez aprobada esta MPP y ejecutadas las correspondientes obras de urbanizacion, los terrenos
habran adquirido la condicion de solar y podran ser edificados mediante proyecto de edificacion
sujeto a la correspondiente licencia urbanistica.

11.11. Régimen de Concesion de Licencias

El procedimiento y régimen juridico de las licencias urbanisticas se regula por la Ordenanza 6/2022,
de 26 de abril, de Licencias y Declaraciones Responsables Urbanisticas del Ayuntamiento de Madrid
y la legislacion de la Comunidad de Madrid (art. 151 de la Ley 9/2001), o normativas que las
sustituyan.

11.12. Condiciones de ejecucion simultanea de la edificacion y la urbanizacion

El apartado 3 del articulo 20 de la LSCM 9/2001 dispone que antes de la finalizacion de las obras de
urbanizaciéon no es posible, con caracter general, la realizacion de otros actos edificatorios o de
implantacion de usos que los provisionales previstos en la letra a) del numero 1 del citado articulo
20. Sin embargo, puntualiza el nimero 3 del articulo 20 citado, podra autorizarse la edificacion
vinculada a la simultanea terminacion de las obras de urbanizacion inmediata a la parcela de que se
trate, en las mismas condiciones que en el suelo urbano consolidado, las cuales se definen en el
numero 3 del articulo 19 del mismo texto legal, y que se transcriben a continuacion:

a. Asuncién expresa y formal por el propietario de los compromisos de proceder a la
realizacion simultanea de toda la urbanizacion pendiente y la edificacion y de formalizacion,
en su caso, de la cesidon de superficie de vial asimismo pendiente, asi como de no ocupacion
ni utilizacion de la edificacion hasta la total terminacion de las obras, la materializacion, en
su caso, de la cesion y el efectivo funcionamiento de los servicios urbanos correspondientes.
b. El compromiso de no ocupacion, ni utilizacién, incluira el de consignacion de condicion,
con idéntico contenido, en cuantos negocios juridicos se celebren con terceros e impliquen
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el traslado a éstos de alguna facultad de uso, disfrute o disposicion sobre la edificacion o
parte de ella.

c. Prestacion de garantia en cuantia suficiente para cubrir el coste de ejecucion de las obras
de urbanizaciéon comprometidas.

Ademas, de conformidad con lo establecido en el Articulo 41 del RGU, el propietario podra
solicitar la licencia de edificacion antes de que la parcela adquiera la condicion de solar,
siempre que concurran los siguientes requisitos:

a. Que hubiese ganado firmeza, en via administrativa, el acto de aprobacién definitiva del
proyecto de reparcelacion; que, para el caso que nos ocupa, se traduce en la aprobacion
definitiva de la Modificacion del Proyecto de Reparcelacion, o de la Operacion Juridica
Complementaria que le sustituya, en su caso.

b. Que, por el estado de realizacion de las obras de urbanizacion sea previsible que, a la
terminacion de la edificacion, la parcela contara con todos 10s servicios necesarios para
tener la condicion de solar.

c. Que en el escrito de solicitud de licencia se contenga el compromiso de no utilizar la
construccién hasta tanto no esté concluida y recibida la obra de urbanizacién y a establecer
tal condicion en las cesiones del derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto para
todo o parte del edificio.

El Proyecto de urbanizacion establecera el calendario de las obras de urbanizacion. Respecto al
importe de la garantia de correcta ejecucion a constituir a favor del Municipio se estara a lo
establecido en el art. 108 de la LSCM.

La Junta de Compensacion (o los propietarios, en caso de desarrollarse a través de un Convenio
urbanistico sustitutivo para la ejecucion del Planeamiento) y los solicitantes de licencia simulténea
de edificacion podran formalizar los convenios de simultaneidad oportunos en los que se regulen y
fijen las condiciones de desarrollo de las obras de edificacion y las garantias a prestar, mediante aval
o depdsito dinerario a favor de la Junta de Compensacion (o de los propietarios en su caso), a fin de
responder de los eventuales danos y perjuicios que se ocasionen a las obras de urbanizacién, como
consecuencia de la ejecucion de obras de edificacion con caracter simultaneo a las de urbanizacion.

En Madrid, a 18 de abril de 2023:

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXX XXX XX XXXXX
Fdo: Ana Riaza, arquitecta Fdo: Javier Herreros, arquitecto
RH Estudio RH Estudio
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