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A. MEMORIA DESCRIPTIVAY JUSTIFICATIVA
A1. INTRODUCCION

Se presenta Plan Especial para el Control Ambiental de Usos (en adelante PECUAU) sobre el edificio situado

en la calle Alcantara 25. Ha sido redactado por la sociedad Olalquiaga Arquitectos SLP, sociedad colegiada
COAM n® 70.826, con domicilio en calle Grijalba 18 Madrid 28006, por encargo de la sociedad Gobal Hanon
S.L. El edificio fue adquirido en diciembre de 2018 a Telefonica SA, que poseia la propiedad del edificio desde
el ano de su construccion, 1965.

A2, OBJETOY FINALIDAD

El presente PECUAU se solicita simultdneamente a la licencia de obras de reestructuracion parcial del

edificio para albergar garaje, jardin, piscina, zonas comunes y 60viviendas.

El objetivo del presente PECUAU es garantizar que las exigencias ambientales del nuevo uso residencial
propuesto son compatibles con el uso complementario dotacional.

A.3. AMBITO DEL PLAN ESPECIAL

El ambito del PECUAU es el edificio y parcela situado en la calle Alcantara 25. Esta situado en el barrio de
Lista (45), dentro del distrito de Salamanca.

La parcela tiene una superficie de 2470m?2 segun la documentacidn catastral.

Segun levantamiento topogréafico la parcela tiene una superficie de 2.384,78m?Z. El edificio tiene una
superficie construida actual de 11.897,36m?2 de los cuales 9.128,00m2 son sobre rasante y 2.76%9,36m?2 bajo
rasante.

Los linderos son los siguientes:

¢ Linda al norte con el niumero 27 de la calle Alcantara y con los niumeros 76,78 y 80 de la calle Don
Ramodn de la Cruz

¢ Linda al sur con el nimero 23 de la calle Alcantara.
+« Lidaal este con la calle Alcantara
¢ Linda al oeste con los niumeros 30 y 32 de la calle del Conde de Penalver

El edificio sobre rasante tiene 4 plantas. La tercera y cuarta con forma de L ocupando el lado este hacia la
calle y el lindero sur, dejando un patio en la esquina noroeste. En planta baja, primera y sequnda ocupa
parte del patio restante con un volumen central aterrazado descendente. Bajo rasante la parcela se
encuentra ocupada casi en su totalidad, con la excepcion de un patio perimetral en L de 2 metros de ancho a
nivel de sotano -1.

Se acompana en el apartado de planos un levantamiento topografico georreferenciado de la parcela, con
coordenadas UTM en sistema de referencia ETRS89.

La edificacién original data del ano 196b, se encuentra en buen estado estructural, que ha sido constatado
por un estudio realizado por una ingenieria, incluidos ensayos y catas.

El edificio por tanto no presenta patologias estructurales. Tampoco patologias de humedades ya que se
encuentra bien mantenido para su funcionamiento como central de telefonia.
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A4. ENTIDAD PROMOTORA Y LEGITIMACION
Global Hannon S.L

c/Génova 15, 3D

28004 Madrid.

NIF B8320b6786

Se adjunta la tarjeta NIF (ANEXO 1)

Ab., ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD
Catastro:

La parcela-edificacion se compone de 11 unidades con diferentes referencias catastrales (ANEXQ 3).
La superficie total, resultado de la suma de las 11 referencias catastrales, es 12.012,00m?2

Registro de la propiedad:

La parcela-edificacion se compone de 11 notas simples registrales (ANEXO 3).

La superficie total, resultado de la suma de las 11 notas simples, es 11.233,87m2

Comparativo entre datos registrales, catastrales, antecedentes urbanisticos y estado actual.

DATOS CATASTRALES | . ieros oo | ESTADOACTUAL
SUPERFICIE TOTAL 12.012,00m?2 11.233,87m?2 11,897,36m?2
SUP SOBRE RASANTE 9.295,00m?2Z 8.6b4,5bm?Z 9.128,00m?2
SUP. BAJO RASANTE 2.717,00m?2 2.579,32m?2 2.76%9,36m?2

A6. REGULACION URBANISTICAS

Base Normativa para la redaccion del Plan Especial

La parcela estd incluida en el APE.00.01 y en el &mbito de Bien de Interés Cultural con categoria de Conjunto
Historico “Recinto de la Villa de Madrid”, seguiin Decreto 41/1995 de 27 de Abril.

Como se ha comentado con anterioridad, el PECUAL se solicita simultaneamente a la licencia de obras de
reestructuracion parcial del edificio para albergar garaje, Jardin, piscina, zonas comunes y 60 viviendas.

Asi queda establecido el procedimiento (licencia de obras + PECUAU) por el “Convenio Urbanistico para la
Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid en las condiciones de ordenacion y
regulacién de las parcelas calificadas como dotacidn de servicio infraestructural e telefonia™. Los aspectos
mas relevantes de la Modificacién se resumen en:

¢+ Se descalifican las parcelas destinadas a servicios infraestructurales en la clase de telefonia y
pasan a estar reguladas por la Norma Zonal del entorno.
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+ Se posibilita el mantenimiento del uso de servicio infraestructural telefonia en las parcelas para las
que se propone el cambio de requlacién urbanistica. La implantacién del uso servicio
infraestructural-telefonia queda garantizado por la via de los usos compatibles.

Por tanto y en virtud del convenio entre Ayuntamiento y telefonica se propone un edificio donde el uso
permitido es el residencial y el uso compatible servicio infraestructural-telefonia en planta baja y sotano -1.

Urbanisticamente, al edificio le resulta de aplicacién la norma zonal 1.3.B como resultado de la Modificacién
Puntual del Plan General, MPG.00.322 de 31 de julio de 2014, que suprimid la calificacion del uso dotacional
de servicios infraestructurales en 48 parcelas propiedad de Telefonica, dotandoles de los usos cualificados
de la norma zonal del entorno en que se encuentren situadas, de forma que tal como se expresa en el
expositivo del Convenio Urbanistico que dio lugar a dicha MPG, se permita “..., de una parte, el cambio de
uso de los espacios liberados por la renovacion tecnoldgica, y de otra, que los usos autorizados sean los
propios del entorno urbano de los respectivos edificios™.

La Norma Zonal 1, grado 3 establece como Uso Cualificado Principal el de Residencial Vivienda Colectiva,
que es el que se establece para los espacios liberados de la instalacidn de telefonia.

El mantenimiento de los servicios e instalaciones de telefonia, como uso dotacional de servicios
infraestructurales, queda garantizado por los usos compatibles autorizados de la Norma Zonal 1, grado 3.

El edificio carece de protecciény en aplicacién de la Norma 1.3.B queda en situacién de fuera de ordenacién
relativa por rebasar el fondo edificable maximo (25 metros). Por tanto, se debe demoler la parte de
edificacion liberada que sobrepasa el fondo edificable.

Normativa de aplicacifn:
PGOUM 1997. AMBITO DE ORDENACION 1.3 ZONA 1 GRADO 3°.

MPG.00.322. PARCELAS CALIFICADAS SERVICIOS INFRAESTRUCTURALES DE TELEFON A

Régimen de usos:

El uso Cualificado Principal es el RESIDENCIAL en VIVIENDA COLECTIVA, mientras el uso dotacional se
pretende implantar como el complementario.

Se cumple el articulo 7.2.8 condiciones generales de los usos, sobre que la superficie edificada del uso
complementario serd inferior o igual al 50% de la superficie edificada del edificio donde se ubica.
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A7. DESCRIPCION ESTADO ACTUAL. ANTECEDENTES URBANISTICOS Y
ADMINISTRATIVOS.

Los antecedentes urbanisticos registrados en el Ayuntamiento comienzan en JULIO de 1965 con la LICENCIA
DE OBRAS INICIAL. Posteriormente en MARZ0 de 1970 se obtuvo la LICENCIA DE APERTURA. Posterior a
estas licencias hubo multiples =olicitudes y obtenciones de licencias de obras y de funcionamiento hasta

enero del ano 2010, debido a la constante adaptacién de las instalaciones y espacios de trabajo del edificio,
de=de la ocupacidn total del edificio hasta la instalacién reducida que existe hoy en dia. Hasta un total de b0
documentos se entregan acompanando al presente PECUAU que se adjuntan en el apartado de ANEXOS I.

Finalmente, con fecha 24 de julio de 2019 se presentd solicitud de licencia de obras de restructuracién
general para el edificio situado en la calle Alcantara 2b. Con fecha 5 de agosto de 2019 se le asigno ndmero
de expediente 711/2019/23532 por la Unidad de Licencias 4. El proyecto ha sido presentado y aprobada la
consulta ante la CPPHAN en dos ocasiones:

1. Sesion de fecha 29-10-2019 y acta 10/2019 la exencion de cumplimiento de fondo maximo de
edificacion en planta baja debido a la imposibilidad de trasladar la infraestructura de Telefonia alli
instalada

2. Sesion de fecha 17-02-2020 y acta 8/2020 para la aprobacion de su diseno.

A8. CONTENIDO DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN ESPECIAL

Descripcién de la propuesta
Estado actual

El edificio se compone de planta baja mas cuatro y dos sdtanos, totalizando una superficie construida de
11,897,36m?2. Se proyectd y construyé en el ano 196b para albergar una central telefénica. Los avances
tecnoldgicos que se han ido produciendo en materia de telecomunicaciones a lo largo de los anos y desde su
construccién, han permitido reducir el espacio necesario para albergar los equipos y dependencias
destinado al servicio de telefonia, de tal forma que, en la actualidad, los equipos han quedado concentrados
en la planta baja y planta sétano -1, quedando el resto liberado, sin uso y disponible. Esta situacién se ha
repetido en todos los edificios infraestructurales que Telefonica tenia diseminados por el ndcleo urbano de
Madrid. Para resolver la eventual obsolescencia del uso al que estaban dedicados estos edificios en el ano
2006 el Ayuntamiento de Madrid y Telefénica S.A. firmaron un convenio por el que el Ayuntamiento
autorizaba el cambio de uso de 48 parcelas de Telefonica al uso predominante de la zona a la que
perteneciera a cambio de las plusvalias correspondientes al incremento del valor de dichas
parcelas/edificios.

El edificio se integra en la trama urbana del barrio de Salamanca, caracterizado por el trazado ortogonal de
un viario formado por manzanas de dimensiones del orden de 150 x 110 m colmatadas en su totalidad por la
edificacion y en las que apenas quedan libres los pequenos espacios que conforman los innumerables patios
interiores de las edificaciones, siendo el patio de este edificio uno de los mas amplios de su entorno.
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Figura 9: Superficie ajardinada propuesta: 1330m2

Figura 8: Superficie ajardinada actual: 0m2
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Superficies destinadas al uso infraestructural-telefonfa y disponibles para el uso residencial vivienda

colectiva

El uso dotacional se sitda en sotano -1 y planta baja. En sotano -1 ocupa el cuadrante noreste y en planta

baja la proyeccion del mencionado cuadrante y la zona construida que queda en patio de manzana méas alla

de los 25 metros de fondo edificable permitidos. La distribucion total de las &reas por usos, distinguiendo el

estado actualy la propuesta e incluyendo las superficies a demoler, son las siguientes:

PLANTA SUPERFICIE ACTUAL SUPERFICIES FINALES POR USO5
PORPLANTA | RESIDENCIAL | DOTACIONAL ADEMOLER

Sotano 2 674,88 624,88 0,00 0,00
Satano 1 2.144,48 1.576,12 b68,36 0,00
Total Bajorasante  |2.769,36 2.201,00 568,36 0,00
Baja 207922 bbs,17 1.523,05 0,00
Primera 1.9561,15 1.110,62 0,00 840,03
Segunda 1.760,22 1.110,62 0,00 649,60
Tercera 1.760,22 1.110,62 0,00 649,60
Cuarta 1.486,15 836,05 0,00 649,60
Atico 91,04 91,04 0,00 0,00
Total sobre rasante |9.128,00 4.815,62 1.523,05 2.789,33
Total actual 11,897,346 2.789,33
Total propuesta 9.108,03 7.014,62 2.109,41

Se puede observar en los siguientes planos cual como quedan en la propuesta la distribucién de los

espacios por usos en planta baja y planta sétano -1.
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A9. INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS
Infraestructuras en el entorno

La localizacion del edificio, en el céntrico Barrio de salamanca, resulta privilegiado en cuanto a la cercania
de multiples infraestructuras urbanas. Esto permite tener una amplia oferta de servicios esenciales
(hospitales, colegios, etc), compras y abastecimiento (tiendas, comercios, centros comerciales, etc), lugares
de ocio y esparcimiento [cines, parques, centros deportivos, etc) dificilmente igualable por otras zonas de
Madrid capital. También existe una oferta considerable para transporte publico, con numerosas lineas de
autobuses, varias estaciones de metros, paradas de taxis, estaciones de bicicletas en todas las arterias
principales que rodean el edificio de Alcantara 2b. Se detallard méas especificamente acerca de los puntos de
acceso a los servicios urbanos de transporte en el apartado E del presente PECUAU dedicado al Estudio de
Movilidad, Accesibilidad y Trafico. Las principales infraestructuras, edificios singlares y servicios urbanos
accesibles a un radio inferior de 10 minutos andando son los siguientes:

Publicas
Centro deportivo y parking Yivid Alcantara, Calle de Alcantara 26. Concesién con explotacion privada.

Parque Maria Eva Duarte De Perdn. Entre la plaza de manuel becerra, calle de Francisco Silvela, calle de
Gomez Ulla y calle de Florestan Aguilar.

Wizink Center, antiguo Palacio de los Deportes de Madrid, en la Avenida Felipe Il, s/n.

Hospital de la Princesa, Calle de Diego de Ledn, 62, 28006 Madrid, esquina con calle del Conde Penalver.
Fabrica Nacional de Moneda y Timbre - Real Casa de la Moneda, Calle de Jorge Juan, 106.

Intercambiador de Avenida de América, interseccion de la Avenida de Ameérica y de la calle Francisco Silvela

Privadas

Centro Comercial EL Corte Inglés, calle de Goya 72

Colegio Calasancio de Madrid. Calle del Conde de Penalver 51

Parroquia Nuestra Senora de Covadonga en el Parque Maria Eva Duarte De Perén
Parroquia de Nuestra Senora del Rosario de Filipinas. Calle del Conde de Penalver 40
Fundacion Juan March, Calle de Castells, 77.

Hotel Neomagna, Calle de Don Ramon de la Cruz, 94

Hostal Galaica, Calle de Alcantara, 16.

Hotel Zenit Abeba, Calle de Alcantara, 63.

A10. JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

De conformidad con el convenio urbanistico que origind la modificacion MPG.00.322, "Telefonica, S.A. y

Telefonica de Espana, S.A.U. debe mantener en los edificios que lo requieran y que actualmente estan
destinados a centrales de telefonia, las dotaciones técnicas necesarias para sequir prestando servicios de
telefonia en éptimas condiciones de calidad para los usuarios, por lo que, en su caso, uno de los destinos de
tales edificios debe sequir siendo el de servir de nodos para la transmision de voz y datos, dado que, a fecha
de hoy, es la Unica red integra de telefonia en la capital”™. En consonancia con esta prevision, la modificacién
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MPG.00.322 garantiza esta posibilidad permitiendo que la implantacién del uso de servicios
infraestructurales - telefonia quede garantizado por la via de los usos compatibles.

Por lo que respecta al edificio, Telefénica de Espana, S.A., una vez demostrada la imposibilidad de trasladar
la instalacion, tiene la necesidad de seguir destinando una parte a dotaciones infraestructurales al servicio
de los residentes de la zona. En concreto, parte de la planta baja, del sétano primero y de la cubierta del
edificio, no superandose el 50 % de la superficie sobre rasante de la destinada al uso residencial en la
presente propuesta, cumpliéndose los porcentajes prescritos para los usos compatibles. Una vez que el uso
telefonico ha quedado concentrado en la casi totalidad de la planta baja, parte de la primera planta bajo
rasante y las instalaciones en cubierta, el resto de plantas sobre rasante a partir de la baja, el resto de la
edificacion incluida entre las alineaciones se puede dedicar uso residencial.

En cuanto a las plantas bajo rasante, se han replegado los equipos de tal forma que puedan albergar el
mayor ndmero de plazas de aparcamiento para la dotacion de las viviendas. De esta manera, quedarian
coexistiendo en el edificio el uso residencial y el uso de servicios infraestructurales - telefonia [en la planta
baja y parte del primer sétano, demoliéndose el resto del edificio en las plantas por encima de la baja y tras
la alineacién de patio de manzana.

La edificacién actual es considerada a efectos urbanisticos como fuera de ordenacion relativa, ya que tiene
licencia concedida con una edificabilidad, pero cualquier obra mayor que se acometa para ella, incluido el
cambio de uso [ a residencial vivienda colectiva) obliga a cumplir los parametros establecidos en el PGOUM
para el ambito de ordenacion 1.3 (Zona 1, grado 3], por lo que por encima de planta baja se debe respetar el
fondo edificable de 25 metros establecido en plano de condiciones urbanisticas.

En el proyecto presentado se mantiene la edificacién y se realizan las obras necesarias para adecuarlo al
uso residencial en un edificio considerado como fuera de ordenacién relativa, esto es, que tiene una
superficie construida superior a la que le corresponderia si se hiciera un edificio de nueva planta en un
procedimiento de sustitucién. Al no poder demoler el edificio enteramente por la necesidad de mantener
operativa la central de telefonia y no ser posible su desplazamiento.

Segun se ha mencionado estamos ante una obra de reestructuracién parcial, regulada en el Articulo 1.4.8
“Obras en los edificios™

f. Son aguéllas gue se efectian sobre un edificio, sin alterar las posiciones de sus fachadas y
cublertas, gue definen el volumen de la edificacidn, excepto las salvedades gue se indican en cads
tipo de obras respecto a su capacidad para variar alguno de dichos elementos. Segin afecten a todo
el edificio a parte del misma, tendrén cardcter general, parcial o puntual.

L]

3. Se incluyen, dentro de las obras en los edificios, los siguientes tipos, que podrdn presentarse
individualmente o asociados entre si:

i. Obras de reestructuracidn: Son aguéllas gue afectan a sus condiciones marfoldgicas, pudiendo
variar el ndmero de viviendas o locales existentes, vy pueden ser:

.7
o Reestructuracion parcial: Aguellas abras gue incluyen algunao de los siguientes tipos:
=  Construccion de entreplantas.

= Cubricién y farjado de patios cerrados de dimensiones inferiores al cincuenta por 100 (50
por 100] de las establecidas en la narma de aplicacidn.
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=  [Demalicidn v nueva construccion de nicleos de comunicacidn vertical.

= Apertura de los patios minimaos, recogidos en los Planos de Andlisis de la Edificacidn en los
edificios, incluidos dentro del APE 00.01.

= Apertura de patios o incremento del espacio libre de parcela, de acuerdo con las
dimensiones establecidas por la norma zonal de aplicacidn para edificios no catalogados.

L3 gjecucion de estas obras gueds siempre condicionada al cumplimiento de las condiciones
especificas de catalogacidn, ne pudiendo sobrepasarse la edificabilidad méxima perrnitida
cuando se ejecuten obras que suponga incremenio de {a superficie consiruida.”

En este sentido, en la propuesta no se contempla ninguna obra de construccion de nuevos forjados que
pueda suponer un incremento de la superficie construida. Dicho aspecto se recoge en la “Instruccidn
confunta 1/2005, sobre la aplicacidn del concepto de restructuracién parcial en edificios fuera de ordenacidn
relativa, en lo referente al mantenimiento de la superficie construida que excede de la concedida por el
planeamiento’, llamada del apartado 3, ii] del Articulo 1.4.8, que especifica:

“Por tanto a los efectos de aclarar el contenido del articulo 1.4.8, apartada 3 d] i1l en lo referente a la
demalicién y nueva construccidn de forjadas, se cansidera gue:

1. Comea entre las diferentes obras definidas como reestructuracidn parcial, la dnica gue puede
suponer incremento de superficie es la construccidn de entreplantas o forjados de patios de
dimensiones inferiores al 50% de las establecidas en la norma de aplicacidn, cualquier otra obra de
construccion de forjados no se puede considerar bajo ningin concepto como reestructuracion
parcial.”

De hecho, en el proyecto las Unicas obras a realizar sobre la estructura y por lo tanto sobre los forjados es la
demolicion de 2.789,33 m?2. Es decir, los 11,897,36 mZ construidos totales de estado actual se reducen,
después de la demolicién, a 9.108,03 m?2 presentado en la propuesta.

Descripcion general del proyecto y de los espacios exteriores

Se propone un proyecto residencial en un edificio de gran calidad espacial situado en un entorno privilegiado
en el Barrio de Salamanca de Madrid. La fachada a la calle Alcantara disfruta de una distancia de 17 metros
a la edificacion situada enfrente al otro lado de la calle. Al patio se abren unas viviendas que tienen una
distancia de 3b metros a las medianeras, disfrutando visualmente de un espacio interior de manzana
ajardinado.

La actuacion consiste en una reestructuracion parcial del edificio ya que se afecta menos del b0% de su
superficie de estructura. Incluye la demolicién de planta primera a planta de cubierta de la estructura y
fachadas de la superficie que invade el patio de manzana. Se demuelen y sustituyen las fachadas. Se
demuele el nucleo de ascensores y escaleras existente, creandose un nuevo nucleo en la zona central del
edificio. Se demuelen a su vez tabiquerias de plantas sotanos para albergar el aparcamiento y se abre un
hueco en el forjado de sotano -1 para construir una rampa del sotano -1 al sotano -2.

Descripcién del edificio. Programa funcional
El edifico albergaréd 60 apartamentos -30 estudios, 19 de 1 dormitorio y 11 de 2 dormitorios-, terrazas

privadas, 60 plazas de garaje semirobotizadas, zonas comunes, jardin, piscina, gimnasio y terraza.

La planta baja, compartida en uso con el dotacional compatible que usara telefénica en régimen de alquiler
durante los proximos b ahos (hasta marzo 2025), se destina a acceso y zonas comunes de esparcimiento y
trabajo. Se responde asi a una demanda cada vez mas solicitada de servicios de los edificios residenciales
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que permiten a los propietarios disfrutar de la posibilidad de trabajar desde casa y de unas opciones de ocio
de calidad.

Entre las plantas primera y cuarta se dispone el programa residencial. En planta primera, sequnda y tercera
17 apartamentos por planta y planta cuarta ¢ apartamentos -todos ellos de dos dormitorios- de los cuales
tres tienen una amplia terraza orientada al este, aprovechando la terraza del edificio original. En las plantas
tipo (1 a 3) la distribucion de apartamentos es igual. Debido a la estructura original del edificio, se produce
una asimetria obligatoria, ya que en el centro geométrico hay una fila de pilares, por lo que el pasillo debe
ser excéntrico. De esta manera los apartamentos que dan a la fachada de la calle Alcdntara son mas
profundos, por lo que se considera mas adecuado destinarlos a estudios donde el espacio es Unico y solo
queda separado el bano. Hacia el patio-jardin se disponen unos apartamentos mas convencionales de 1
dormitorio.

En la planta de cubierta se localizan las instalaciones -compartidas también con las que sirven al
dotacional- de un lado del nucleo de comunicaciones en su zona sur y oeste. En la zona norte del nucleo de
comunicaciones de cubierta se sitda la piscina y el soladrium, asi como instalaciones que sirven al uso
piscina, aseos y una pérgola fotovoltaica que aporta la captacién solar exigida por la normativa de la
Comunidad de Madrid.

Estructura y niicleo de comunicaciones

La estructura del edificio es la original, muy potente, de sobrecargas de 750kg/m?2. La idea original es que se
manifieste y dejarla vista lo mas posible, vigas, viguetas y pilares.

El nicleo de comunicaciones se demuele, por estar en una situacion no ideal para el uso al que da servicio y
sobretodo porque no cumple la escalera el codigo técnico (desnivel, desarrollo, distancias de evacuacion,
sectorizacion, etc) y los huecos de ascensores estan previstos para ascensores industriales, alejados de la
funcionalidad para el tipo de programa planteado.

Se sitda el nuevo nucleo de comunicaciones en una zona mdas central del edificio, garantizando las
distancias de evacuaciony sin interferir en la planta baja en el acceso al garaje por la rampa ni con la zona
destinada al uso dotacional de telefonia.
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B. CONTROL URBANISTICO AMBIENTAL DE USOS.

En documento aparte
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C. MEMORIA ECONOMICA / ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.
C.1.

El presente Estudio de Viabilidad o Econdmico Financiero, debe ajustarse a las especiales y cualificadas

caracteristicas del dmbito, del planeamiento que lo desarrolla y de la gestién y ejecucién de dicho
planeamiento, muy diferentes a las condiciones en las que habitualmente se realiza la actividad de ejecucién
y los agentes implicados en actuaciones integradas tanto en suelo urbano como en el urbanizable.

La singularidad de esta actuacién puede resumirse en los siguientes enunciados:
- Actuacién aislada en suelo urbano consolidado, limitada exclusivamente a una parcela edificada.

- No existe actuacién en suelo puiblico exterior al solar, ni equidistribucion de cargas y beneficios, ni
obligacion de cesion alguna.

- Unico agente actuante privado (Global Hanon S.L.U.J, sin implicacion de ninguna Administracion
Publica (Ayuntamiento).

- No existen obras de wurbanizacién, propiamente dichas, sino obras de demolicién, de
reestructuracion del edificio existente y de reordenacion del patio libre de manzana.

Por tanto, en virtud de esta singularidad, este Estudio se considera un documento relativo a las previsiones,
estimaciones y consecuencias econdmicas y, en su caso, financieras del desarrollo y ejecucion del Plan
Especial.

La finalidad de las proyecciones numéricas que constan en el presente Estudio, aun siendo orientativas,
deberdn evaluar correctamente la viabilidad del Plan y la capacidad del agente implicado en la ejecucion
para llevarla a cabo.

Costes:

Para dicha finalidad, se considera que, en la evaluacion econémica de la ejecucién en este caso, debe
tenerse en cuenta los costes demolicion y de reestructuracion de la edificacion existente. En definitiva, el
coste total y global de la intervencion prevista en el planeamiento.

Los costes parciales y totales de la intervencion en el edificio y parcela de la calle Alcantara 2b, se pueden
clasificar en cuatro tipos de actuaciones:

- Demolicion de todos los edificios y elementos [valla de cerramiento en determinados puntos,
urbanizacion interior, etc) precisos y contemplados en el planeamiento. Presupuesto estimado:
800.000€

- Restructuracion de la edificacion principal, tanto sobre rasante como bajo rasante [garaje-
aparcamiento). Presupuesto estimado: 8.000.000€

- Reurbanizacion de los espacios libres de parcela, incluyendo la plantacién de una zona verde que
ocupe el 50% de la superficie libre mas alld del fondo maximo edificable (25 metros desde la
alineacion oficial] segun exige el PGOUM. Presupuesto estimado: 100.000€

- Costes indirectos: costes financieros, servicios, licencias, sequros, personal, etc. 1.500.000€
Coste total estimado de la actuacion: 10.400.000€

Beneficio:
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El coste de la adquisicién fue de 26.000.000€, que sumado al coste de la actuacion, hace un total de inversion
econémica de 36.400.000

Se ha estimado el precio de venta final, consultado con agentes inmobiliarios de reconocido prestigio (Knight
Frank, Promora, etc), en 43.000.000€. El producto que se valora ofrecer es el de apatamentos-estudios de
alta calidad constructiva con generosos espacios comunes en cubierta, patio y zona de vestibulo. Un
producto altamente demandado en la zona del Barrio de Salamanca, especialmente por inversores que
desean explotarlo posteriormente en alquiler, que asegura un porcentaje alto de ocupacidn.

Beneficio total estimado: 6.600.000€ (18,1%])

Siendo una inversién a casi 4 anos iniciada en diciembre de 2018 y que se entregarad previsiblemente en
verano de 20227, se estima la rentabilidad de la inversion en un 4,53% anual

Agente:

Global Hannon S.L.U, en adelante “la Sociedad” es una empresa que se dedica a la promocion inmobiliaria y
al alquiler de bienes inmobiliarios por cuenta propia. La adquisicién del inmueble sito en la calle Alcantara
25 de la ciudad de Madrid se formalizé en diciembre del ano 2018. La Sociedad tiene capacidad econdmica
suficiente para afrontar la inversion necesaria en este desarrollo junto con un préstamo hipotecario
otorgado por una entidad espanola de crédito. Su musculo financiero proviene de un pool de inversores
internacionales liderado por la familia Lee a través de la empresa Princeton Investments, conocida por su
larga y exitosa trayectoria en el sector inmobiliario britdnico, europeo y estadounidense desde hace mas de
70 anos; y ahora, desde el ano 2014, en el territorio espanol.

Financiacion:

La Sociedad, como propietaria del activo, dispone de un balance sélido compuesto por fondos propios y
deuda hipotecaria que le permite llevar a cabo todo el proceso de construccién hasta su finalizacion y
durante todo el curso de la promocidn.

Como se ha comentado con anterioridad, el coste de la adquisicién fue de 26.000.000€, va realizado, es 2,5
veces mayor a los costes de actuacién descritos en el siguiente PECUAU, por lo que la inversion es
susceptiblemente menor a la cantidad ya invertida, por lo que la financiacidn estd garantizada, si no fuera
con fondos propios, con cualquier entidad bancaria.

C.2. Inform tenibili némi

El informe de sostenibilidad econdmica no es necesario ya que no se trata de una actuacién de
transformacion urbanistica.
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D. DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

En documento aparte
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E. ESTUDIO DE MOVILIDAD, ACCESIBILIDAD Y TRAFICO
E.1. UBICACION

Conforme a las indicaciones del Plan de Movilidad Sostenible del Ayuntamiento de Madrid la parcela se
encuentra incluida dentro de la M-30 denominada como almendra, especificamente en el popular Barrio de
Salamanca.

La parcela se encuentra incluida entre las grandes arterias circulatorias de Calle del Conde de Penalver,
calle Alcala y Cale del Doctor Esquerdo.

A las proximidades de la parcela se puede acceder al transporte publico en:

Linea 4 de metro: Estaciones de Lista y Goya
Lineas 2: Estaciones de Goya y Manuel Becerra

Linea 6: Estacion de Manuel Becerra.

Lineas de autobls: 21, 43, b3, 146, N5, N7 en las paradas 680y 681 de la calle Alcala
Lineas de autobls: 26,61, N3 en las paradas 2219 y 27220 de la calle Conde Penalver
Lineas de autobls: 1y 74 en las paradas 727,728, 729 y 730 de la calle Ortega y Gasset
Lineas de autobls: 12,5, 210, C1 en la parada 3829 de la calle del Doctor Esquerdo

Lineas de autobus: 56, 143, 156 en la parada 1427 de la Plaza de Manuel Becerra.

La estacion de alquiler de bicicletas de BiciMad més cercana es la nimero 89. Se encuentra en la calle Ayala
n® 102, esquina con la calle Conde Penalver.

Elacceso a la parcela se realiza a través de la calle Alcantara. Las caracteristicas de esta via son:
La calle tiene una anchura de 15,00 m. Cuenta con un Unico sentido de circulacion, de norte a sur.

El ancho efectivo de la calzada, descontando las aceras es de 9,00 m. La acera oeste, del lado del edificio
situado en Alcantara 25, tiene una anchura de 3,15 metros.

La acera opuesta tiene una anchura de 2,85 metros. La calle cuenta con aparcamiento a ambos lados siendo
de tipo bateria en la acera oeste y en linea en la acera este.

Hay una hilera de arboles en la acera oeste
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Se ha investigado sobre la disponibilidad de plazas de aparcamiento en un radio de 200 metros en el entorno
cercano. Se constata que la mayoria de edificios del entorno no tienen dotacion de aparcamiento, como
muchos de los edificios del barrio de Salamanca construidos antes de mitad del siglo XX.

Mediante conversaciones con los conserjes o los administradores se estima una dotacién disponible
actualmente entre las 16 y 19 plazas en el entorno Se adjunta plano donde se observa la situacion de los 28
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parkings que existen en la actualidad. La mayoria corresponden con edificios residenciales cuyo nimero de
plazas de aparcamiento no llega a cubrir la dotacién minima necesaria. Por lo tanto, la disponibilidad de las
plazas de garaje en edificios privado no debe tenerse en cuenta dado que no supone un excedente de
dotacion en los edificios de origen.

Por tanto, solo debe considerarse como valida la opcion de las 7-8 plazas en alquiler disponibles en la
actualidad en el parking publico situado en la calle Alcantara 3b.

E.4. DOTACION DE PLAZAS DE APARCAMIENTO

El edificio actual de telefénica no tiene dotacion de plazas de aparcamiento. El uso actual de dotacional

infraestructural de telefonia es una actividad sin ocupacion de personas, ya que el servicio estd
automatizado. El proyecto para la Reestructuracién del edificio propone 60 viviendas. Dada la escasa
superficie disponible de sétanos, va que el edificio original no preveia la dotacién de aparcamiento, se
propone instalar un aparcamiento semirobotizado para conseguir una dotacion requerida por el articulo
7.5.35 del PGOU de Madrid de una plaza por apartamento o por cada 100m2 para el uso residencial, seguin el
dato més restrictivo, en este caso las 60 viviendas. Se dota de esta manera de 60 plazas de aparcamiento
para el uso residencial. No se ha previsto dotacién de aparcamiento dentro de la edificacion para el uso
infraestructural de Telefonia, ya que en la actualidad se dispone, como se ha comentado anteriormente, de
una zona de carga y descarga en la via publica, a continuacion del vado existente, que se pretende en la
propuesta mantener en la misma posicién.

La ocupacién se considera nula, ya que es una instalacion de servidores que se maneja en remoto y no hay
ningun puesto de trabajo fijo. Solamente se realizan visitas esporadicas de un técnico de mantenimiento
para incidencias puntuales y conservacion. Esta actividad tampoco requiere de plaza de garaje ni de carga y
descarga ya que el equipamiento se compone de piezas de reducido tamano cuya sustitucion o
desmantelamiento no requiere efectuarse en vehiculos especiales.
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Para el correcto funcionamiento de este aparcamiento es necesario demoler la zona de sotano -1 cuyo
forjado se encuentra a la cota +97,97 v situarlo a la cota del resto del sdtano -1, la +96,77. De esta manera se
consigue la suficiente altura libre para que se puedan instalar bateria de aparcamiento de doble altura. En la
zona del sdétano que queda encima del actual sotano -1 las baterias de aparcamiento son de tres niveles,
aprovechando la altura del “foso” que queda en la huella del sotano -2.
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edificios - estandares establece para el uso residencial “Se dispondrd como minimo una plaza de
aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados y, en todo caso, una por cada vivienda.”

Por tanto, se dispone una plaza por cada vivienda para un total de 60 plazas de aparcamiento.
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Como se ha explicado en el informe sobre PLAZAS DE APARCAMIENTO DISPONIBLES EN EL ENTORNO la
dotacion de aparcamiento en el entorno es muy limitada, considerdndose necesario potenciar el nUmero de
plazas de aparcamiento en la zona ya que el aparcamiento en la via publica en zona SER (servicio de
estacionamiento reqgulado) para residentes esta al limite de su capacidad dado el exceso de demanda por la
falta ya mencionada de dotacién de aparcamiento en los edificios del entono.

Con esta actuacién la dotacién de plazas de aparcamiento en edificios aumenta en el entorno, aunque la
densidad edificatoria del propio entono urbano y la escasez de dotacién en los edificios residenciales
cercanos permiten absorber este incremento sin ninguna incidencia.

Por todo lo anteriormente indicado, la implantacion del uso permitido residencial sobre la parcela indicada,
con el uso dotacional infraestructural como complementario, y proveerla de la dotacion de parking exigida
por el PGOUM mejora las condiciones de movilidad de la zona.
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F. NORMAS URBANISTICAS. CUMPLIMIENTO DE NORMATIVA

La parcela estd incluida en el APE.00.01 y en el &mbito de Bien de Interés Cultural con categoria de Conjunto
Historico “Recinto de la Villa de Madrid”, segun Decreto 41/1995 de 27 de abril.

Urbanisticamente, al edificio le resulta de aplicacién la norma zonal 1.3.B como resultado de la Modificacién
Puntual del Plan General, MPG.00.322 de 31 de julio de 2014, que suprimid la calificacion del uso dotacional
de servicios infraestructurales en 48 parcelas propiedad de Telefonica, dotandoles de los usos cualificados
de la norma zonal del entorno en que se encuentren situadas, de forma que tal como se expresa en el
expositivo del Convenio Urbanistico que dio lugar a dicha MPG, se permita “..., de una parte, el cambio de
uso de los espacios liberados por la renovacion tecnoldgica, y de otra, que los usos autorizados sean los
propios del entorno urbano de los respectivos edificios™.

Por tanto, Se implanta uso residencial en coexistencia con uso dotacional, seguin establece el MPG.00.3272.

La Norma Zonal 1, grado 3 establece como Uso Cualificado Principal el de Residencial Vivienda Colectiva,
que es el que se establece para los espacios liberados de la instalacidn de telefonia.

El mantenimiento de los servicios e instalaciones de telefonia, como uso dotacional de servicios
infraestructurales, queda garantizado por los usos compatibles autorizados de la Norma Zonal 1, grado 3.

El edificio carece de protecciény en aplicacién de la Norma 1.3.B queda en situacién de fuera de ordenacién
relativa por rebasar el fondo edificable maximo (25 metros). Por tanto, se debe demoler la parte de
edificacion liberada que sobrepasa el fondo edificable.

Normativa de aplicacion:
PGOUM 1997. AMBITO DE ORDENACION 1.3 ZONA 1 GRADO 3°.

MPG.00.322. PARCELAS CALIFICADAS SERVICIOS INFRAESTRUCTURALES DE TELEFON A
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ANALISIS DE IMPACTOS.

Debera analizarse el contenido del PE desde los siguientes puntos de vista:

G.1.

IMPACTO POR RAZON DE GENERO.

Analizado el contenido del Plan Especial teniendo en cuenta las determinaciones de:

La Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres.

La Ley 2/2016, de 79 de marzo, de Identidad y Expresion de Género e Igualdad Social y no
Discriminacion de la Comunidad de Madrid

La Ley 3/2016, de 22 de julio, de Proteccion Integral contra la LGTB!fobia y la Discriminacion por
Razon de Orientacion e Identidad Sexual en la Comunidad de Madrid

Se informa que en la ordenacion propuesta y con el alcance que corresponde a esta figura de planeamiento:

G.2.

La calidad y seguridad del espacio publico y la implantacién, ubicacion, integracién y cohesion de los
usos, se han planteado cumpliendo las determinaciones del Plan General de Ordenacién Urbana de
Madrid, que ya contemplo estas cuestiones al establecer las determinaciones en materia de usos,
equipamientos publicos, espacios publicos e infraestructuras. Asi, el planeamiento que se somete a
aprobacion cumple también con los objetivos expuestos en el apartado 4.3 de la Memoria del Plan
General, entre los que se encontraba la correccion de desigualdades que se pusieron de manifiesto
entoncesy para las cuales se adoptaban las pertinentes medidas.

Se dan las condiciones para que se haga efectivo el derecho de igualdad de trato y de oportunidades
entre hombres y mujeres, y se han tenido en consideracién las necesidades de los distintos grupos
sociales y de los diversos tipos de estructuras familiares, favoreciendo el acceso en condiciones de
igualdad a los distintos servicios e infraestructuras urbanas.

Se garantiza la integracion bajo el principio de igualdad y no discriminacién por razon de identidad
de género o expresion de género.

Se garantiza la integracion bajo el principio de igualdad y no discriminacién a las personas LGTBI, y
ademds, puesto que no existen posibles impactos negativos sobre orientacion sexual e identidad de
género no se incorporan en el documento técnico indicadores en materia de diversidad sexual e
identidad de género.

IMPACTO POR RAZON DE INFANCIA, ADOLESCENCIA Y FAMILIA.

Una vez examinado el contenido del Plan Especial teniendo en cuenta las determinaciones de:

La Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de Proteccion a las Familias Numerosas.

La Ley Organica 1/1996, 15 de enero, de Proteccion juridica del menor, de modificacion parcial del
Cddigo Civil y de la Ley de Enjuiciamiento Civil

Puede avalarse que, en la ordenacién propuesta, y con el alcance que corresponde a esta figura de

planeamiento, el impacto sobre la infancia, la adolescencia y la familia es neutro.
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G.3. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO SOBRE ACCESIBILIDAD UNIVERSAL.

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 8/1993, de 22 junio, de promocion de accesibilidad y supresion de
barreras arquitectonicas de Madrid, asi como lo que versa en la Ley 10/2014, de 3 de diciembre de
accesibilidad, se informa que, en la planificacién propuesta, y con el grado de detalle que le corresponde, no

hay obstaculo que impida que la edificacion resulte accesible para todas las personas y, especialmente, para
las que estén en situacion de Llimitacion o con movilidad reducida.

Las medidas constructivas y técnicas concretas que garanticen la accesibilidad serdn definidas y analizadas
en el proyecto que se presente para la obtencién de la correspondiente licencia.
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H. DOCUMENTACION GRAFICA. PLANOS.
H.1. LISTADO DE PLANOS
coépico NOMBRE DESCRIPCION
PLANO DE SITUACION
R-EM-01 |PLANO DE SITUACION. ESTADO ACTUAL | Plano de situacion sobre parcelario municipal actual.

PLANO DEL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL

Plano del ambito del P.E. con senalamiento de cotas

R-EM-02 |AMBITO DEL PLAN ESPECIAL v superficie de la parcela.

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

T-00 LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO Levantamiento topografico georreferenciado.
PLANOS DE ESTADO ACTUAL

AE-O1 PLANTA SOTANO -2. ESTADO ACTUAL | Plano de Planta sétano -2 del estado actual.
AE-02 PLANTA SOTANO -1. ESTADO ACTUAL | Plano de Planta sétano -1 del estado actual.
AE-03 PLANTA BAJA, ESTADO ACTUAL Plano de Planta baja del estado actual.
AE-04 PLANTA PRIMERA. ESTADO ACTUAL Plano de Planta primera del estado actual.
AE-0b PLANTA SEGUNDA. ESTADO ACTUAL Plano de Planta segunda del estado actual.
AE-06 PLANTA TERCERA. ESTADO ACTUAL Plano de Planta tercera del estado actual.
AE-07 PLANTA CUARTA. ESTADO ACTUAL Plano de Planta cuarta del estado actual.
AE-08 PLANTA CASETONES. ESTADO ACTUAL |Plano de Planta casetones del estado actual.
AE-09 PLANTA CUBIERTAS. ESTADO ACTUAL | Plano de cubiertas del estado actual.

ASE-01 ALZADO, ESTADO ACTUAL Alzado frontal del estado actual, calle Alcantara.
ASE-07 SECCION AA, ESTADO ACTUAL Seccidén longitudinal AA del estado actual.
ASE-03 SECCION BB, ESTADO ACTUAL Seccion trasnversal BB del estado actual.

PLANOS QUE DEFINEN LA PROPUESTA

EMPLAZAMIENTO. ESTADO

R-EM-03 REFORMADO Plano del emplazamiento con la reforma.
ESQUEMA DE MEJORA AMBIENTAL DEL )
R-AMB-01 PATIO DE MANZANA 01 Comparacion del estado actual y el estado
reformado para identificar problemas y demostrar
R_AMB-02 ESQUEMA DE MEJORA AMBIENTAL DEL | s5|uciones.
PATIO DE MANZANA 01
AXONOMETRIA. ESTADO ACTUAL Y ) ) )
R-P-01 REFORMADO Comparacion del espacio del patio y volumen
y actuales y con la reforma y explicacion del ejercicio
R-P-02 AXONOMETRIA. ESTADO ACTUAL Y que se realiza.

REFORMADO
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IMAGEN AEREA. ESTADO ACTUAL Y

R-P-03
REFORMADO Comparacion del estado actual y reformado a vista
R.p.os |IMAGEN AEREA. ESTADO ACTUALY de pajaro.
REFORMADO
AS-A-01 ALZADO CALLE ALCANTARA. ACTUALY |Comparacién entre las fachadas principales del
REFORMADO estado actual y del reformado. Calle Alcantara.
Uso-01 PLANTA BAJA, ESTADO REFORMADO Plano de Planta baja del estado reformado.
US0-02 E;g;aEEBMER& ESTADO Plano de Planta primera del estado reformado.
PLANTA SEGUNDA. ESTADO
US0o-03 REFORMADO Plano de Planta segunda del estado reformado.
PLANTA TERCERA. ESTADO
US0-04 REFORMADO Plano de Planta tercera del estado reformado.
Us0-05 PLANTA CUARTA. ESTADO REFORMADO | Plano de Planta cuarta del estado reformado.
US0-06 E;g;aEBEETONES. ESTADO Plano de Planta casetones del estado reformado.
PLANTA SOTANO -1. ESTADO ,
Uso-07 REFORMADO Plano de Planta sotano -1 del estado reformado.
Uso-08 E;g;’;igﬁ”ﬂo -2. ESTADO Plano de Planta sotano -2 del estado reformado.
AS-01 ALZADO CALLE ALCANTARA. ESTADO Alzado Frontal del estado reformado. Calle
REFORMADO Alcantara.
AS-02 ALZADO PATIO. ESTADO REFORMADO  |Alzado desde el patio del estado reformado.
AS-03 SECCION TRASNVERSAL AA. ESTADO Seccion transversal AA del estado reformado.

REFORMADO

PLANOS DE INFORMACION DEL PGOUM97

ANALISIS DE LA EDIFICACION

CE-67/4 |CONDICIONES DE LA EDIFICACION
caee |ChTALOGO DE ELEMENTOS
G-67/4 GESTION
0-67/4 ORDENACION

CATALOGO DE ELEMENTOS
CB-67/4 |PROTEGIDOS - B- ELEMENTOS

SINGULARES

PLANOS DE CONTROL URBANISTICO-AMBIENTAL DE USOS

Plano de situacion parcelario 1:2.000, senalando la

R-EM-01 |PLANO DE SITUACION 1:2000 . ; .
finca objeto de estudio.

AE-01 PLANTA SOTANO -2. ESTADO ACTUAL P!ano de usos pormenorizados existentes- Planta
sotano 2. Estado actual

AE-02 PLANTA SOTANO -1. ESTADO ACTUAL Plano de usos pormenorizados existentes- Planta

sotano 1. Estado actual
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Plano de usos pormenorizados existentes- Planta

AE-03 PLANTA BAJA. ESTADO ACTUAL .
Baja. Estado actual
AE-04 PLANTA PRIMERA. ESTADO ACTUAL Ple_mo de usos pormenorizados existentes- Planta
Primera. Estado actual
AE-05 PLANTA SEGUNDA. ESTADO ACTUAL Plano de usos pormenorizados existentes- Planta
Segunda. Estado actual
AE-06 PLANTA TERCERA. ESTADO ACTUAL Plano de usos pormenorizados existentes- Planta
Tercera. Estado actual
AE-07 PLANTA CUARTA. ESTADO ACTUAL Plano de usos pormenorizados existentes- Planta
Cuarta. Estado actual
AE-08 PLANTA CASETONES. ESTADO ACTUAL Plano de usos pormenorizados existentes- Planta
Casetones. Estado actual
AE-09 PLANTA CUBIERTAS. ESTADO ACTUAL Plano de usos pormenorizados existentes- Planta
Cubiertas. Estado actual
USO-01 PLANTA BAJA ESTADO REFORMADO P!ano de usos pormenorizados existentes- Planta
sotano 2. Estado reformado
USO-02 PLANTA PRIMERA. ESTADO Plano de usos pormenorizados existentes- Planta
REFORMADO sotano 1. Estado reformado
USO-03 PLANTA SEGUNDA. ESTADO Plano de usos pormenorizados existentes- Planta
REFORMADO Baja. Estado reformado
USO-04 PLANTA TERCERA. ESTADO Plano de usos pormenorizados existentes- Planta
REFORMADO Primera. Estado reformado
USO-05 PLANTA CUARTA. ESTADO REFORMADO Plano de usos pormenorizados existentes- Planta
Segunda. Estado reformado
USO-06 PLANTA CASETONES. ESTADO Plano de usos pormenorizados existentes- Planta
) REFORMADO Tercera. Estado reformado
USO-07 PLANTA SOTANO -1. ESTADO Plano de usos pormenorizados existentes- Planta
REFORMADO Cuarta. Estado reformado
USO-08 PLANTA SOTANO -2. ESTADO Plano de usos pormenorizados existentes- Planta
) REFORMADO Casetones. Estado reformado
Plano de planta baja, indicando la situacion de las
RP-01 PLANTA BAJA.INSTALACIONES instalaciones potencialmente
PERTURBADORAS perturbadoras y el &mbito al que afectan las medidas
correctoras.
Plano de planta cubiertas, indicando la situacion de
RP-02 PLANTA CUBIERTAS. INSTALACIONES |las instalaciones potencialmente
PERTURBADORAS perturbadoras y el &mbito al que afectan las medidas
correctoras.
Plano de cubierta y fachada en los que se senalen las
) salidas previstas para la
RP-03 EVACUACION PERSONAS, HUMOS, evacuacion de personas, humos, gases, aire
GASES Y AIRES procedente del acondicionamiento de
locales, acotados en relacion a los huecos del propio
edificio o colindantes.
EVAC-01 EVACUACION PLANTA SOTANO 2 Plano de evacuacion de incendios. Planta Sétano 2
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EVAC-02 |EVACUACION PLANTA SOTANO 1 Plano de evacuacién de incendios. Planta Sotano 1
EVAC-03 |EVACUACION PLANTA BAJA Plano de evacuacion de incendios. Planta Baja
EVAC-04 |EVACUACION PLANTA PRIMERA Plano de evacuacién de incendios. Planta Primera
EVAC-05 |EVACUACION PLANTA SEGUNDA Plano de evacuacién de incendios. Planta Segunda
EVAC-06 |EVACUACION PLANTA TERCERA Plano de evacuacidn de incendios. Planta Tercera
EVAC-07 |EVACUACION PLANTA CUARTA Plano de evacuacién de incendios. Planta Cuarta
EVAC-08 |EVACUACION PLANTA CUBIERTAS Plano de evacuacidn de incendios. Planta Cubierta
SECT-03 |EVACUACION PLANTA BAJA Plano de sectorizacion de incendios. Planta Baja
SECT-04 |EVACUACION PLANTA PRIMERA Plano de sectorizaciéon de incendios. Planta Primera
SECT-05 |EVACUACION PLANTA SEGUNDA Plano de sectorizacién de incendios. Planta Segunda
SECT-06 |EVACUACION PLANTA TERCERA Plano de sectorizaciéon de incendios. Planta Tercera
SECT-07 |EVACUACION PLANTA CUARTA Plano de sectorizacién de incendios. Planta Cuarta
SECT-08 |EVACUACION PLANTA CUBIERTAS Plano de sectorizacién de incendios. Planta Cubierta
SECT-02 |EVACUACION PLANTA SOTANO 1 Plano de sectorizacién de incendios. Planta Sotano 1
SECT-01 |EVACUACION PLANTA SOTANO 2 Plano de sectorizacién de incendios. Planta Sotano 2
RPCI-01 INTERVENCION DE BOMBEROS Plano de intervencion de bomberos.

34/36



OLALQUIAGA

Plan Especial para el Control Ambiental de Usos de 60 de viviendas en calle Alcantara 2b, Madrid

l. ANEXOS

ANEXQ 1. Ant ntes lhistéri nsul vias, licenci nt heam ient
previo)

ANEX0 2. D tacién fotoarafi
ANEXO 3.

s+ Fichas Catastro

+ Nota Simple Registro Propiedad

¢ Certificaciones o notas simples actualizadas de la finca incluida en la actuacion

Relacién de propietarios afectados por el Plan Especial, con indicacion de domicilio a efectos de

notificaciones.

¢ Acreditacion de los datos de los promotores. FECHA DE CONTISTUCION

o Certificado de Colegiacion (Alfonso Olalquiaga, Pablo Olalquiaga y Olalquiaga Arquitectos).

ANEXO 6.

¢ Licenciasde obra y actividad del edificio (historial)

¢ Ficha urbanistica tipo y ficha urbanistica especial

ANEXO 7. Actas e informes de las comisiones de patrimonio [CPPHAN].
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En Madrid, a 30 de abril de 2020
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